SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

€. N051/2009

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Spolecnost: ARS real s. r. 0.

IC: 25885944

DIC: CZ25885944

sidlo: Tovarni 234, 790 01 Jesenik

zastoupena: Ing. Romanem Suékem

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka &. 24252
bankovni spojeni: CSOB a.s. Jesenik, &. u. 186284119/0300

a

Najemce: Vlastivédné muzeum Jesenicka, pfispévkova organizace

IC: 6409 5410

Sidlo: Zamecké nameésti 1, 790 01 Jesenik

Zastoupena: Magr. Veronikou Rybovou, feditelkou

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddilu Pr, vioZce &.725
bankovni spojeni: SOB a.s. Jesenik, ¢.u. 277886553/0300

uzaviraji podle zakona €. 116/90 Sb., ve znéni pozdéjsich zmén a dopliki tuto smlouvu o najmu
nebytovych prostor

.
Predmét smlouvy
Pfedmétem teto smlouvy je najem nebytového prostoru za podminek dale stanovenych.

[
Vymezeni pfedmétu najmu
Pronajimatel je majitelem objektu &p. 234, Tovarni, Jesenik .
Predmétem najmu je nebytovy prostor ve |. nadzemnim podlazi objektu o vyméfe 110,26 m?
vyznaceny v pudorysném schématu, ktery je nedilnou pfilohou &. 1
3. Uvedeny nebytovy prostor se pronajimé najemci v&. véech zabudovanych soucasti.
4. Nebytovy prostor se najemci pronajima za Ugelem: provozovani kancelafi a sklad depozit.
5. Predmétem této smlouvy je dodavka el. energie, vody, dodavka tepla , likvidace odpadul a sluzba
spotivajici v tklidu spole¢énych prostor.
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L.
Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu neuritou, po&inaje dnem 1.5.2009

Najemni pomér konéi vypoveédi kterékoliv ze stran s 6. mési&ni vypovédni Ihitou, ktera pocina od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané. Najemni pomér rovnés
konci dohodou obou stran, zanikem kterékoliv ze stran bez pravniho nastupce nebo zanikem
pfedmétu najmu. Najemni smlouva muzZe byt ukonéena pronajimatelem s okamzitou platnosti
v pfipadé nedodrZzeni ustanoveni IV. odst. 4, 5, 11. této smlouvy najemcem. Najemce mulze
ukoncit smlouvu s okamzitou platnosti v pfipadé, Ze pronajimatel nedodr2i ustanoveni V. odst. 3
této smlouvy.
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10.

11.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce ma pravo:

Uzivat nebytovy prostor v rozsahu a zpisobem uvedenym v této smlouvé, je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZovanim a dodrzovat zejména protipoZzarni a bezpeénostni
piedpisy.

Najemce ma po dobu trvani této smlouvy pravo &asové neomezeného vstupu do objektu a do
pronajatych prostor. Toto pravo se vztahuje té na pracovniky, spolupracovniky &i obchodni
partnery najemce.

Najemce je opravnén umistit po dohodé s pronajimatelem na vhodném misté orienta&ni poutac ¢i
tabuli o rozmérech max. 21x 30 cm. Za dodrzeni platnych predpisll, upravujicich pouzivani
firemnich poutac, odpovida najemce.

Povinnosti najemce:

Najemce bude uzivat nebytovy prostor v rozsahu a zplisobem uvedenym v této smlouvé.
Najemce bude uzivat nebytovy prostor pouze v souladu s pfisludnymi bezpeénostnimi a
poZarnimi pfedpisy.

Najemce je povinen na viastni naklad provadét drobné opravy v pronajatych prostorach,
vyplyvajicich z jejich uZivani.

Ostatni stavebni opravy ¢&i Gpravy mize najemce provést pouze se souhlasem pronajimatele za
dohodnutych podminek.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
provadét pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za &kodu, ktera by nesplnénim
této povinnosti vznikla. Najemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli na jeho pozadani do
pronajatého nebytového prostoru.

Najemce se zavazuje dodrzovat v okoli nebytového prostoru a celého objektu pofadek a
vyvarovat se jeho naruSovani. Uzamykani objektu bude najemce provadét dle pokyni
pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které by vznikly v souvislosti s uZivanim nebytového
prostoru podle této smiouvy, at uz jsou zplsobeny jim samym, popf. jeho zaméstnanci, nebo
osobami tfetimi, které by se zdrZovaly v objektu & nebytovém prostoru s jeho védomim nebo
souhlasem.

Najemce neni opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor bez souhlasu pronajimatele do
podnajmu jinému.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele
Prava pronajimatele:
Pronajimatel ma pravo, aby jedny klic¢e od najimaného nebytového prostoru byly mu v
zapeceténé obalce predany a ulozeny pro pfipad havarijni situace.

Povinnosti pronajimatele:

Pronajimatel pfeda uvedeny nebytovy prostor ve stavu zptisobilém k provozovani ke dni Gginnosti
této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 10 dni pfedem nutnost vétsich fadnych oprav,
pfi nichZ by bylo zasaZeno do &innosti najemce. Opravy mize pronajimatel provadét pod dobu
nezbytné nutnou. Pokud opravy znemozni uzivani predmétu najmu nebude najemci po dobu
oprav u¢tovan najem.

Pronajimatel se zavazuje udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k uzivani.

Pronajimatel nese zodpovédnost za $kody vzniklé najemci z Ginnosti pronajimatele nebo tretich
osob, které by se zdrzovali v objektu &i nebytovém prostoru s jeho védomim nebo souhlasem.
Dale nese zodpovédnost za $kody vzniklé najemci Spatnym technickym stavem objektu.




Vi.
] Uhrada za najem a sluzby poskytované pronajimatelem

1. Cena byla mezi stranami stanovena dohodou a sklada se z pevné sloZky za najem a ze slozky
ceny za poskytované sluzby spojené s najmem.

2. Cena najmu pevné slozky &ini 720,- K& za 1 m°za rok, tj. celkem zaokr. K& 79 392, - roéna, tj.
6 616,- K& mésicné a 180,- K& mésiéné (tato cena zahrnuje Uklid spolecnych prostor, likvidaci
odpadu a spotiebu vody ze spole¢nych prostor). Mésié&ni najemné ¢&ini celkem 6 796,- K&.
Najemné je osvobozeno od DPH dle zak.&. 235/2004 par. 51.

3. Poskytované sluzby spojené s najmem budou vyuétovany po obdrzeni faktur (dafiovych dokladu)
od dodavatell. Dle dohody s dodavateli bude za Uétované obdobi povaZovan kalendaini rok.

4. Najemné bude hrazeno na zakladé faktur, které budou vystaveny pronajimatelem. Pronajimatel
vystavi faktury ve vy8i mésiéniho najemného a diléiho pinéni na sluzby poskytované v souvislosti
s najmem vzZdy do 15 dne predchoziho mésice (napi. v mésici zafi se vystavi faktura na fijen)
Dilci pInéni za sluzby pro rok 2009 &ini:

-spotfeba el. energie 720,- K& vé. DPH

-spotfeba plynu 690- Ké v&, DPH

Splatnost faktur je 14 dna. Faktury muze najemce uhradit pronajimateli bud' pfevodem na bézny
ucet pronajimatele uvedeny na faktufe nebo v hotovosti.

5. V pfipadé nedodrzeni terminu splatnosti faktur je najemce povinen zaplatit smluvni Grok
z prodleni ve vysi 0,1 % dluzné Castky za kazdy den prodleni.

8. Pronajimatel je opravnén upravit vysi pevné slozky najemného dle bodu 1 tohoto &l. o inflaéni
prirazku podle miry inflace za predchazejici kalendarni rok.

7. Prfi prodleni najemce s thradou faktur del§im nes 30 dnd, mizZe pronajimatel s okamzitou
platnosti odstoupit od smiouvy.

8. Ceny za el. energii a teplo zahrnuji DPH. Pevna slozka najemného je dle zék.¢. 235/2004 par. 51
osvobozena od DPH.

Vil
Zavére¢éna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva G&innosti podpisem obou smiuvnich stran.

2. Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyZaduji ke své platnosti pisemnou formu a podpisy
obou smluvnich stran.

3. V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se obé strany fidi ustanovenimi obéanského
a obchodniho zakoniku.

4. Smlouva se vyhotovuje ve dvou ytiscich, po jednom pro kazdou ze smiuvnich stran.

5. Smluvni strany prohladuji, ze tato smiouva byla jimi pfed podpisem pfettena a jako spravna
podepsana. Cini tak podie své pravé a svobodné viile uréité, srozumitelné a vazné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smiluvnich stran.

ARS real s.r.o0.

Datum a misto: 2008-04s20%+. 790 01 Jesenik
1C: 25883944-DI1C: (725885944




