C.j.: MUCH 91009/2017/SM

Smlouva o najmu bytu ¢. SM/3028/2017-B-SV-Z

uzaviena podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢islo 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale v textu jen OZ)
nize uvedeného dne, mésice a roku

mezi
ucastniky smlouvy, kterymi jsou smluvni strany této smlouvy:

Pronajimatel:
Mésto Cheb

se sidlem: Cheb, namésti Krale Jitiho z Pod&brad 1/14, PSC: 350 20
I1CO: 00253979
zastoupeno: Ing. Pavlom Vancom, vedoucim odboru spravy majetku Méstského uradu v Chebu,

na zakladé plné moci dané piilohou &. 1 Organizaéniho fadu M&U Cheb, Smérnice &. 10/2014 ve znéni
pozd¢jsich zmén - pracovni naplit odboru spravy majetku
(dale jako ,,pronajimatel*)

na strané jedné

a
Néjemce:
CHETES s.r.o.
se sidlem: Pelhiimovska 2268/1, 350 02 Cheb
ICO: 25208845
jednajict: jednatelem spolecnosti Iljou Mlatilikem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, spisova znacka C 8677
(dale jako ,,najemce*)

na strané druhé

V ndasledujicim znéni:

Clanek 1
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytu €. 11 v bytovém domé v mésté Chebu, €.p. 2003,
v ulici Slikova, &. 0. 16, ktery je soucasti pozemku parcelni &islo stavebni 1688/1, zastavéna plocha a nadvofi o
celkové vyméfe 386 m’ v katastralnim tzemi Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastralniho Gfadu pro
Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Cheb, na listu vlastnictvi €. 1 pro mésto Cheb.

Na zaklad¢ dokonceni svépomocné upravy za Gcelem uvedeni bytu do stavu zpasobilého k fadnému uzivani dle
smlouvy ¢. SM/2836/2017-B-SV ze dne 19.04.2017 v souladu s ustanovenim Clanku I odst. 1, pism. d) ,,Zasad
prondjmut bytd ve vlastnictvi mésta Chebu €. 11/2017* v platném znéni (déle jen i ,,Zasady*), , pfenechava
pronajimatel najemci ve vySe uvedeném domé do uzivani byt ¢ 11 bez snizené kvality o velikosti 1+2
s prislusSenstvim, 4. nadzemni podlazi (dale jen ,,pfedmét najmu‘).
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Byt sestava z nasledujicich mistnosti:

Ozn Nazev Celkova

Mis mistnosti plocha m?

1 pokoj 1 12,95

2 pokoj 2 19,50

3 kuchyn 12,00

4 piedsin 05,60

5 koupelna 06,12

6 wC 01,26

7 spiz 01,28

8 balkon 02,30

9 sklepni koje 05,50

Celkem: 66,51

Celkova podlahova plocha bytu je 66,51 m>.

Clinek 2

UzZivatelé bytu

Ke dni uc¢innosti této najemni smlouvy jsou uzivatelé bytu osoby, uvedené v eviden¢nim listu najemce na
zakladé jeho pisemného sd€leni a predané kopie podnajemni smlouvy, ktery se za podminek uvedenych
v Clanku 5, odst. 3 stava nedilnou p¥ilohou éislo 1 této najemni smlouvy. Najemce je povinen zabezpegit uzivani
predmétného bytu pouze pro téely bydleni a pro takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby vSechny osoby mohly fadn¢ uzivat byt a zit v hygienicky vyhovujicich podminkéach. To znamena,
Ze na jednoho uZivatele bytu, pronajimatel stanovuje minimalni hygienicky pfijatelnou obytnou plochu bytu ve
vyii 8 m% Do celkové vyméry ploch bytu pro vypo&et uvedeného hygienického minima obytné plochy bytu na
jednu osobu se zapocitava jenom podlahova plocha pokoji a nezapocitavd se plocha kuchyné. Minimalni
hygienicka obytna plocha bytu nesmi byt bez souhlasu pronajimatele po celou dobu najemniho vztahu sniZena.
O vyjimkach z této hygienické obytné plochy miize rozhodnout vedouci odboru SM. Najemce je povinen,
piedem si pisemné vyzadat souhlas pronajimatele s piijetim dal$ich osob do bytu a v pfipad¢ vydaného souhlasu
pronajimatele, mu pisemné oznamit veskeré zmény v poctu, jménech, piijmenich, rodnych ¢islech a datech
narozeni osob, které budou uzivat byt déle nez dva mésice, a to nejpozdéji do sedmi kalendainich dna ode
dne, kdy ke zméné doslo. V pisemné zadosti a pisemném oznameni najemce uvede jména, pfijmeni, data
narozeni, statni ptisluSnost téchto osob a datum zmény. V ptfipadé€, Ze ndjemce nesplni v tomto ¢lanku uvedené
povinnosti ani do dvou mésici ode dne kdy zména nastala, povazuje se to za zavazné poruseni této najemni
smlouvy.

Clanek 3
Doba najmu

Doba najmu se touto najemni smlouvou sjednava na dobu uréitou, ktera je dana dobou zapoétu vynaloZenych
nakladia do 31.05.2029, ktera muZe byt zkracena na zakladé sniZeni doby zapoctu v pripadé upravy vySe
aktualniho najemného za podminek uvedenych v Clanku 6 odst. 1, pism. b) této smlouvy.

Clanek 4
Zvlastni ujednani

1. V pfipadé fadné¢ho plnéni povinnosti ndjemce vyplyvajicich z tohoto ndjemniho vztahu bude po ukonceni
platnosti této smlouvy uzaviena smlouva nova na dobu neurCitou. VySe najemného v této smlouvé bude
stanovena v aktualni platné vysi najemného stanovenou Radou mésta Chebu pro byt uvedeny v Clanku 1. Zadost
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0 uzavieni smlouvy na dobu neurCitou musi najemce piedat pisemné pronajimateli nejpozdéji do 30
kalendatfnich dnti pfed dnem uplynuti sjednané doby najmu.

2. Najem zanikne také pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovédi. Najem
zanikne také uplynutim doby, na kterou byl touto smlouvou sjednan. Smluvni strany vyluéuji pro sebe moznost
automatického prodlouzeni najmu podle pravidel uvedenych v ustanoveni §2230 a § 2285 OZ.

Clanek 5
Predani a pievzeti bytu

1. Najemce byt uzival na zakladé piedeslé najemni smlouvy a byl mu jiZ spravcem piedan. Podkladem
pro uzavieni této najemni smlouvy je zavérecny protokol o dokonceni svépomocné opravy bytu, ktery
tvori Prilohu ¢. 2 této smlouvy.

2. Pfi podpisu najemni smlouvy pieda pronajimatel najemci evidencni list s vypoctem najemného a zaloh uhrad
za plnéni spojena s uzivanim bytu (dale jen ,,evidenéni list). Prvni evidenéni list je pfilohou této smlouvy.

3. Po zaniku najmu bytu je najemce povinen a zavazuje se byt piedat ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani
novym najemcem (ve stavu k jeho fadnému nastéhovani, mimo jiné v¢etné toho, Ze vSechny stény véetné stropu
bytu musi byt odborné hygienicky vybilené a dale cely byt musi byt vyc€istén), s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pripadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon, i zkolaudovanymi
upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika domu. Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou
bytu, jejichz potieba vznikla do doby skonceni najmu, zajisti najemce nejpozdéji k terminu predani bytu.
Nebude-li pfedavany byt, vinou pfedavajiciho najemce, ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani novym
najemcem (ve stavu k fadnému nastéhovani) a pokud najemce nezajisti na sviij naklad provedeni drobnych
oprav a bézné udrzby bytu, jejichZ potieba vznikla do doby skonceni najmu, dava najemce pronajimateli
souhlas, aby opravy a tdrzbu spojenou s upravou bytu do stavu zpusobilému k fadnému uzivani a vyse uvedené
drobné opravy a béznou udrzbu, zajistil na jeho naklady. Najemce se zavazuje, ze predmétné naklady, které
takto pronajimateli vzniknou, uhradi do 15 dnii od doruceni vyzvy (faktury) k jejich uhrade.

4. Najemce se zavazuje, ze v pripade vSech pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich Gprav v byté, véetné
vymeén zatizovacich pfedmétl budou tyto upravy a vymény realizovany bezvyhradné na naklady najemce a v
jeho vlastni rezii. V ptipadé¢ ukonceni ndjmu bytu nevznikd v tomto pfipad€ najemci narok na nahradu toho, o co
se zvysila hodnota pfedmétné véci a najemce se ziika svého prava, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného
odkladu vyrovnal (dle § 2294 OZ). Pti takto provadénych upravach bytu najemce odpovida pronajimateli za
pfipadné zplisobené Skody, které se v pripadé jejich vzniku zavazuje v plné vysi uhradit. Pronajimatel
neodpovida ndjemci za piipadné vady, které si provadénim tprav bytu na své naklady najemce zptsobil a které
je povinen najemce na svij naklad odstranit.

Ustanoveni tohoto odstavce se tyka i jiz provedenych stavebnich Giprav pii svépomocné opravé bytu realizované
na zékladé Smlouvy o najmu bytu ¢. SM/2836/2017-B-SV ze dne 19.04.2017.

Cl4nek 6
Nijemné a ihrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci byt do uzivani za najemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
(dale jen ,,sluzby*) nasledovne¢:

a) Smluvni strany si dohodly smluvni najemné, které se sklada z najemného z podlahové plochy ve vysi
55 K& / m*/ mésic a najemného za vybaveni bytu stanoveného standardnim zptisobem v navaznosti na
piedpisy platné v den uzavieni najemni smlouvy a uvedeného v evidenénim listu, ktery je prilohou
této smlouvy o najmu bytu.
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V souladu s ustanovenim Clanku V ,,Zasad v aktualné platném znéni je vySe zapoétu uznanych
vlozenych nakladt ve vysi 70 % predmétného polozkového rozpoctu, bez DPH. Polozkovy rozpocet
bez DPH je ve vysi 332.545,31 K¢, tedy uznané naklady jsou ve vysi 232.782 K¢. Uznané naklady
budou najemci zapocteny proti predpisiim najemného ve vysi 50 % aktualné vyméfeného najemného.
Po dobu zapoctu vlozenych naklad bude najemcem hrazeno smluvni najemné takto:
- od listopadu 2017 do dubna 2029 ve vysi 1.676 K¢/mésic,
- v kvétnu 2029 ve vysi 1.858 K¢&/mésic,
- v&ervnu 2029 ve vy3i 100 % aktualni platné vysi najemného za m*mésic stanovenou Radou
mésta Chebu, vypodtenou pro byt uvedeny v Clanku 1.
V ptipadé€ Gpravy ndjemného o rocni miru inflace bude proveden prepocet vySe mési¢niho ndjemného
a pripadn¢ bude provedena i zména doby platnosti této smlouvy, toto bude predmétem dodatku/t
K této smlouve.
Najemce se tedy zavazuje platit pronajimateli najemné z podlahové plochy dle predchoziho
odstavce a najemné za vybaveni bytu, které bylo poiizeno pronajimatelem, ve vysi uvedené
v eviden¢nim listu mési¢né dopiedu, a to nejpozdéji k 26.dni mésice, za ktery ma najemné hradit.
Néjemné za vybaveni bytu, které bylo pofizeno na naklady ndjemce pii sv€pomocné oprave bytu je
Vv eviden¢nim listu predepsano s nulovym najemnym. Najemné za vybaveni bytu pofizené najemcem
bude predepsano v nasledné smlouvé o najmu bytu po ukonceni zapoétu uznanych vlozenych nakladu.
Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit sjednané smluvni nijemné o ro¢ni miru inflace
stanovenou Ceskym statistickym tfadem vyjadienou piirtistkem primérného indexu spotiebitelskych
cen pro dané obdobi, a to z pravidla k 1. ervenci pfislusného roku. Zvyseni smluvniho najemného je
pronajimatel povinen dat najemci na védomi nejméné 3 mésice pied provedenim zmény zptisobem
obvyklym (zvefejnénim v domé, v tisku, popiipad€ pisemnym oznamenim).
Pronajimatel miize po uplynuti 12 mésici trvani doby najmu, v niz najemné nebylo zvyseno, pisemné
navrhnout najemci zvy$eni najemného v jiné vysi, nez jak je uvedeno v Clanku 6, odst. 1, pism. b), a
to az do vySe srovnatelného najemného obvyklého v daném misté, pokud navrzené zvySeni spolu
s tim, k némuz jiz doslo v poslednich tfech letech, nebude vyssi nez dvacet procent. Bude-li najemce
s navrhem na zvySeni najemného souhlasit, dojde ke zvySeni najemného pocinaje tietim kalendainim
mesicem ode dne doruceni navrhu. Nesdéli-li ndjemce pronajimateli pisemné do dvou mésict od
doruCeni navrhu, Ze se zvySenim najemného souhlasi, ma pronajimatel pravo navrhnout ve lhuté
dalsich tfi mésict, aby vysi ndjemného urcil soud.
Vyse ceny thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu pronajimatelem najemci (ceny sluzeb) podle
této najemni smlouvy, jsou predepisovany formou mesicnich zaloh tak, aby pokryly piedpokladané
naklady v daném kalendainim roce. Pronajimatel s najemcem uzaviraji dohodu, Ze predepisované
zalohy uvedené v predeslé vété, budou pronajimatelem vytétovany vzdy jednou ro¢n€, po ukonceni
zuctovaciho obdobi, nejpozdeji do 30. 4. nasledujiciho roku dle platnych, Radou mésta Chebu
schvalenych ,,Zasad rozuctovani nakladii na thrady za plnéni poskytovand najemcim spojenych
S uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro ziétovaci obdobi ...“ (dale jen
»Zasady pro rozuctovani nakladi), které tvoti jako ptiloha nedilnou soucast této smlouvy. V ptipade
vyuctovanych nedoplatkll, ndjemce vydava souhlas pronajimateli k provedeni navySeni zaloh za
poskytované sluzby spojené suzivanim bytu vtakové vysi, aby bylo zabezpeleno pokryti
predpokladanych nakladu za tyto sluzby v nasledném zGétovacim obdobi v pIné vysi. Takto upraveny
predpis thrad zaloh za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu se najemce zavazuje hradit v plné
vysi ode dne platnosti nového predpisu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby spojené s uzivanim bytu:

dodavku vody,

odvadéni odpadnich vod,

osvétleni spole¢nych prostor v domé,

servis a ode¢ty pomérovych méfidel a rozGiétovani naklada za sluzby spojené s uzivanim bytu a spole¢nych
prostor domu za dané z(¢tovaci obdobi,
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— umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu,

— popiipad¢ dalsi sluzby, na kterych se najemce s pronajimatelem dohodnou nebo které bude pronajimatel
poskytovat i bez provedené dohody s najemcem z diivodu fadného zabezpeceni uzivani bytu a spolecnych
prostor domu uzivanych najemcem.

2. Zmgeni-li se na strané najemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych sluzeb z divodu zmény poctu
osob uzivajicich byt, je najemce povinen oznamit to pronajimateli zptisobem a Vv terminu uvedeném v Clanku 2
této ngjemni smlouvy.

3. Celkové mési¢ni najemné spolu se zalohami na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu uvedené v platném
evidenénim listu najemce, je ndjemce povinen platit pronajimateli fadn€¢ a vcas na jeho ucet
¢. 10006-528331/0100 vedeném u Komeréni banky Cheb, (a to inkasem, slozenim na Gcet v bance, pfevodnim
ptikazem, sloZenkou nebo v hotovosti v pokladné spravce, piipadné podle pozadavku spravce v pokladné M&U
Cheb) nejpozdéji se splatnosti do 26. dne kalendainiho mésice, za ktery se plati najemné. U vSech plateb je
najemce povinen uvadét variabilni symbol ve tvaru 1200321011. V piipadé uhrady sloZzenim na tucet v bance,
slozenkou anebo v hotovosti v pokladné spravce piipadné v pokladné M&U Cheb, je najemce povinen dale uvést
specificky symbol platby ve tvaru Sesti Cisel, kde prvni dvé ¢isla identifikuji mésic a dalsi ¢tyii Cisla rok, za
ktery je mési¢ni najem a zalohy na sluzby (nebo jejich ¢ast) hrazen.

4. V piipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo zaloh na thrady za sluzby ptedepsané platnym
»Evidentnim listem najemce® nebo je nezaplati v plné vysi ve stanovené dobé jejich splatnosti, uvedené
v Clanku 6 odst. 1 a odst. 3 této najemni smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli irok z prodleni ve
vysi stanovené natizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpis.

5. Na pozadani najemce, je spravce, provadéjici spravu domu, povinen prokazat piislusnymi doklady spravnost
vyuctovani nakladi a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu a spoleénych prostor domu.
Reklamace proti vyuctovani musi najemce uplatnit, v souladu se ,,Zasadami pro roziuctovani nakladi“ v platném
znéni, pisemné u spravce nejpozdéji do stanoveného terminu v zasadach a uvedeného na vyuctovani. Pokud
najemce nezaplati nedoplatek vyuctovani nakladd a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu a
spole¢nych prostor domu do péti dnti po jejich splatnosti, vznikd mu povinnost zaplatit Grok z prodleni ve stejné
vysi, jaka je stanovena dle pfedchoziho odst. 4.

6. Pronajimatel s najemcem ujednali, ze po zaniku ndjemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude najemce
povinen byt vyklidit az do jeho faktického pfedani, se najemce zavazuje vydat pronajimateli bezdivodné
obohaceni ve vysi aktudlné stanovené¢ho najemného a tthrad za plnéni poskytovana spolu s uzivanim bytu. Takto
vzniklé bezdlivodné obohaceni se najemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby musel byt pronajimatelem k
vydani jednotlivych castek bezdivodného obohaceni (ve vySi mésiéniho najemného a thrad za plnéni
poskytovana spolu s uzivanim bytu) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je najemce povinen dle
této smlouvy hradit predmétné najemné a thrady za plnéni poskytovana spolu s uzivanim bytu.

7. Pronajimatel s ndjemcem déale ujednali povinnost najemce refundovat pronajimateli v pfipadé, Ze se
nedohodnou jinak, po dobu uzivani pronajatého bytu, kdy n¢kdo z uzivatelti bytu nebude mit sjednany trvaly
pobyt ve mésté Cheb, mistni poplatek za provoz systému shromazd’'ovani sbéru, piepravy, tfidéni, vyuzivani
a odstranovani komunalnich odpadti ve vysi sazeb stanovenych aktualné platnou obecné zavaznou vyhlaskou
meésta Chebu za vSechny osoby uzivajici byt. Vyse refundace uvedeného mistniho poplatku bude stanovena
Vv eviden¢nim liste.

Clanek 7

PenéZni prostiedky k zajisténi najemného a ihrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a
jinych zavazku v souvislosti s najmem - jistota
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1. Najemce slozil pfedem, pii uzavieni najemni smlouvy na provadéni svépomocné opravy bytu, na ucet
pronajimatele ¢islo 6015-528331/0100, vedeny u Komer¢ni banky Cheb, pod variabilnim symbolem
3244000104 jistotu ve vysi 3.236 K¢ (slovy: ¢tyfi tisice sedm set Ctyficet Ctyfi korun Ceskych).

2. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je opravnén prostiedky sloZzené na ucet pronajimatele podle
odstavce 1 tohoto clanku pouzit k thradé pohledavek na najemném a k uhradé za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu, dale v ptipadé ukonceni najmu Kk Ghradé nutnych opravnénych naklada
pronajimatele na uvedeni bytu do stavu zpusobilém k nastéhovani a obyvani novym najemcem nebo k tthrade
jinych dluhii najemce v souvislosti s touto najemni smlouvou, pfiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu
nebo vykonatelnym rozhodéim nalezem nebo najemcem pisemné uznanych. VySe uvedené pohledavky
pronajimatele vii¢i najemci ma pronajimatel pravo zapocist proti pohledavce najemce vii€i pronajimateli na
vraceni slozenych penéznich prostfedku podle tohoto ¢lanku.

3. Najemce Se zavazuje V piipad€, ze pronajimatel opravnéné slozené prostfedky Cerpa, doplnit penézni
prosttedky na Uc¢tu pronajimatele na ptivodni vysi, a to do jednoho mésice od oznameni pronajimatele o jejich
opravnéném cerpani.

4. Pronajimatel s najemcem ujednali, ze v z4jmu najemce dojde, po skonceni najmu, k vraceni nevyCerpanych
penéznich prostiedkll ze slozené jistoty vcetné prislusenstvi, pokud nebyly pronajimatelem opravnéné Cerpany,
najemci, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byt vyklidil a fadné predal pronajimateli ve stavu
zpisobilém k nastéhovani a obyvani novym najemcem. V uvedené dobe¢ jiz budou najisto postaveny piipadné
naroky pronajimatele a timto opatfenim je v zajmu ndjemce eliminovano mozné navyseni transakcnich krokd,
pokud by doslo k vraceni jistoty ihned po skonéeni najmu.

Clanek 8
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu, jsou obecné upraveny v platnych pravnich ptedpisech, zejména v
0Z, zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obéansky zakonik a zvlastnich predpisech souvisejicich.
Pokud v obdobi po uzavieni této najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich ptedpisi, jsou smluvni strany
povinny se jimi ridit.

2. Najemce je dale povinen dodrzovat vSechna ujednani obsazena v této najemni smlouvé a v Pravidlech pro
uzivani bytu a spole¢nych c¢asti a zatizeni domu (dale jen i ,,Domovni tad*), kterd obsahuji rovnéz aktudlni
piehled hlavnich prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich z pravnich ptedpist ke dni uzavieni
této najemni smlouvy, a jsou jeji pfilohou ¢. 4. Pokud v obdobi po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné
pravnich predpisti souvisejicich s ndjmem bytu, fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

3. Najemce se zavazuje, ze pronajaty byt bude uzivan pouze k bydleni. Je povinen na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele nebo jeho spravce, umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobé (povéfené osobé spravce)
vykon jeho prava kontroly, zda je byt uzivan fadnym zptisobem, dale umoznit provedeni instalace a drzby
zafizeni pro méfeni (indikaci) tepla, teplé a studené vody a provedeni nutné udrzby domu, kdy pfistup pro
provedeni této tdrzby je mozny jediné€ z bytu najemce. Stejné je povinen umoznit ptistup k dalsim technickym
zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii pronajimateli.

4. Najemce neni opravnén, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, provadét jakékoliv zmény
stavebniho ¢i dispozicniho charakteru v pronajatém byté bez souhlasu pronajimatele.

5. Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s piijetim kazdé dalsi osoby do bytu. V ptipadé, Ze najemce souhlas mésta

Chebu neobdrzi a do bytu, ktery ma v pronajmu, piijme dals$i osobu, bude tato skute¢nost povazovana za hrubé
poruseni najemni smlouvy, coz je vypovédnim diivodem pro podani vypoveédi z ndjmu bytu.
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6. Najemce bere na védomi, ze ziizeni uzivaciho prava k bytu tietim osobam formou podnajmu podle § 2274
a nasl. OZ je podminéno predchozim souhlasem pronajimatele. V zadosti o podnajem uvede jména a piijmeni,
data narozeni a adresu trvalého pobytu podndjemce a vSech ¢lent jeho domacnosti. Najemce neni opravnén
stanovit vysi predpisu plateb uzivateliim bytu, kterym byt piedal do uzivani na zakladé podnajemni smlouvy,
Vjiné vysi, nez je stanoven mesi¢ni predpis hrazeni najemného a nakladi spojenych s uzivanim bytu pro
najemce na zaklad¢ této ndjemni smlouvy.

7. Najemce se zavazuje provadét béznou udrzbu a drobné opravy bytu, jeho zafizeni a vybaveni bytu i vymény
jejich soucasti. Vymezeni pojmi bézné udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu upravuje natizeni
vlady €. 308/2015 Sb. v platném znéni. Ndjemce se timto zavazuje ukony spojené s béznou udrzbou a drobnymi
opravami souvisejicimi s uzivanim bytu hradit.

8. N4jemce zabezpeci u vSech uzivatelii bytu, ze budou uzivat spolec¢né prostory a spolecna zatizeni domu a bytu
vyhradné k G¢eltim, ke kterym jsou ureny. Vchody a jiné spole¢né prostory bude udrZzovat volné. Dale nebudou
ponechavat motorova vozidla ve vstupnich prostorach domu, na chodbach, ve sklepich ani v jinych prostorach
domu. Déle najemce zajisti, aby pfi ulozeni potravin uzivatelii bytu ve spole¢nych prostorach a sklepich nebyly
tyto zdrojem rozSifovani hmyzu, hlodavcil a popf. jiné nakazy. N4jemce je povinen provadet prabézne uklid
spole¢nych prostor v domé a ¢isténi piistupovych chodnikt do domu podle rozdélovniku.

9. Najemce je povinen, v ptipade€ kdy vi pfedem o dlouhodobé neptitomnosti uzivatelti bytu (vice nez 2 meésice)
v byté spojené se slozitou dosazitelnosti t€chto osob, oznamit tuto skute¢nost pronajimateli. Soucasné je povinen
oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy to bude nezbytné nutné (havarie,
planované opravy v byté, odecty pomérovych métidel atd.), nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pronajimatel.

10. Najemce se zavazuje, Vv piipad¢, ze to pronajimatel bude pozadovat, prevést ke dni skon¢eni najmu na
pronajimatele vSechny smlouvy k dodavkam energii sjednané najemcem. Jedna se o tyto smlouvy:

- na dodavku elektfiny

- na dodavku plynu

11. Najemce je povinen stanovit v podnajemni smlouvé povinnost v§em uzivateltim bytu odhlasit se z trvalého
pobytu na adrese touto smlouvou pronajatého bytu, v piipad€, Zze k nému najemce ztratil uzivaci vztah, a to
nejpozdéji do 2 mésicti od ukonceni uzivaciho vztahu. V pfipadé Ze tak neucini, vyjadiuji souhlas, aby to
provedl pronajimatel.

12. Najemce je povinen neprodlen& hradit spravcem ptedepsané naklady dle Clanku. 9 odst. 2, pism. g) této
smlouvy ve spojitosti se zasilanim upominek k tthradé dluhii na ndjemném nebo sluzbach spojenych s uzivanim
bytu, vCetné dluhi plynoucich z neuhrazenych nedoplatkli vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytd,
vypovedi z najmu byth a dalsich vystrah spojenych s neplnénim povinnosti najemce danych uzavienou najemni
smlouvou a obecn¢ zavaznymi predpisy.

13. Najemce je opravnén vydat podnajemci/ciim a ¢lenam jeho rodiny souhlas s jejich ptihlasenim k trvalému
pobytu na zaklad¢ uzaviené podnajemni smlouvy.

Clanek 9
Sprava domu

1. Spravu domu vykonava oddéleni spravy budov odboru spravy majetku Méstského tuiradu Pracovisté

spravce pro styk s najemci je uvedeno v ¢lanku 5 odst. 1 této smlouvy. O ptipadné zméné spravy domu béhem
doby najmu bude najemce pisemné informovan.
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2. Spravce domu je zmocnén pronajimatelem, za dodrzeni podminek danych touto najemni smlouvou, k
nasledujicim ukontim a ¢innostem:

a) fyzicky predavat najemci a prebirat od najemce byt o ¢em musi byt pofizen pisemny protokol podepsany
najemcem a opravnénym zastupcem spravce;

b) uréovat vysi zaloh na thradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu, provadét jejich vytactovani podle
zasad schvalenych pronajimatelem, vybirat a vymahat piislusné ¢astky vcetné aroku z prodleni, pokut za
prodleni s nepenézitym plnénim, véetné¢ zastupovani v soudnim fizeni v rozsahu odsouhlaseném
pronajimatelem;

C) pozadovat a vymahat na najemci, odstranéni $kod a pIlnéni povinnosti k provadéni drobnych oprav a bézné
udrzby v bytg;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci, v ptipadé hrubého porusovani dobrych mravi v domé
uzivateli bytu;

e) jednat a vyfizovat bézné =zaleZitosti vyplyvajici z najemniho vztahu s najemcem a piejimat
za pronajimatele pisemnosti a podani najemce ve vécech, jejichz vyfizeni a rozhodnuti si pronajimatel
nevyhradil;

f) vyjadrit se k Zadosti najemce o provedeni stavebnich uprav v byté nebo k instalaci zafizovacich pfedmétu
a vybaveni bytu na naklady najemce v¢etn€ vydani souhlasu a uzavirani dohod;

g) Gctovat najemci ve spojitosti se zasilanim upominek k thradé dluhti na najemném nebo sluzbach
spojenych s uzivanim bytu, v€etné¢ dluhii plynoucich z neuhrazenych nedoplatkli vyuctovani sluzeb
spojenych s uzivanim bytd, vypovédi z najma byt a dalSich vystrah spojenych s neplnénim povinnosti
najemce danych uzavienou najemni smlouvou a obecné zavaznymi predpisy, naklady ve vysi stanoveném
v Clanku VIII odst. 6 Zasad.

3. Spravce je dale po vydani piislusného rozhodnuti vedoucim odboru spravy majetku Méstského tradu Cheb
opravnén:
a) piedkladat najemci k podpisu najemni smlouvu, dodatky k najemni smlouvé a zabezpecit uzavieni
najemni smlouvy;
b) davat najemci vypovéd’, souhlasit s podnajmem bytu nebo jeho ¢asti;
C) uzavirat s najemci dohody o zaniku najmu bytu, davat navrh na vyklizeni bytu po skonfeni najmu
uplynutim doby urcité nebo uplynutim vypovédni doby podané vypovédi z najmu bytu;
d) vydavat rozhodnuti ke stavebnim upravam a podstatnym zménam bytu, vyzadujicim rozhodnuti
stavebniho uradu.

Clanek 10
Dalsi ujednani

1. Najemce se zavazuje, ze v pripadé provedené instalace pomérovych métidel a indikatord v byté nebude
Zadnym zpusobem manipulovat s témito pomeérovymi méfidly — vodoméry na studenou a teplou vodu nebo
individualnimi rozd€lovaci topnych nakladt (dale je ,JRTN®). Bude-li zjiSténa nepiipustna manipulace
s vodoméry a IRTN, bude tento stav kvalifikovan podle ptislusnych piedpisti a ,,Zasad pro roza¢tovani nakladu
jako umyslné ovlivitovani vysledkd métfeni odbéru ve prospéch spotiebitele. Na zakladé této kvalifikace, bude
najemci uctovana sankce ve vysi dle ,,Zasad pro rozictovani naklada* (viz. Ptiloha €. 4 najemni smlouvy).

2. Stejnym zpusobem bude postupovano i u jinych sluzeb spojenych s uzivanim bytu uvedenych v ,,Zasadach
pro rozuctovani naklada®.

3. Najemce se zavazuje ulozit vSem uzivatelim bytu v podnajemni smlouvé dodrzovani ptisneho zakazu
koufeni ve vSech spolecnych prostorech domu.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze proml¢eci Ihita k uplatnéni prav smluvni strany bude v délce 10 let od doby,
kdy mohlo byt pravo poprvé uplatnéno.
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Clanek 11
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Smlouva nabyva
ucinnosti dnem, kdy prokazateln¢ doslo k pfevzeti bytu najemcem za podminek danych touto smlouvou,
nejdiive vSak dnem uvefejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a 0 registru smluv. Pronajimatel se zavazuje
realizovat zvefejnéni této smlouvy v pfedmétném registru v souladu s uvedenym zakonem.

2. Obé smluvni strany se dohodly, Ze nepodepise-li njemce svou vinou tuto najemni smlouvu do 5 dnti ode dne,
kdy byl ze strany pronajimatele nebo spravce vyzvan k podpisu najemni smlouvy nebo k prevzeti bytu,
ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. V ptipadé, Ze jeden z ucastnikli odstoupi od smlouvy, rusi se
smlouva dnem, kdy je oznameni o odstoupeni doruceno druhému ti¢astnikovi smlouvy.

3. Ngjemce souhlasi, v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji a 0 zméné
nékterych zakont, se zpracovanim osobnich udajii pro ucely uzavieni této smlouvy. Zpracovanim osobnich
udaji se dle § 4, zak. €. 101/2000 Sb., rozumi zejména shromazd’ovani, ukladdani na nosice informaci,
zptistupniovani, uprava nebo pozmeénovani, vyhledavani, pouZzivani, pfedavani, Sifeni, zvefejiiovani,
uchovavani, vymeéna, ttidéni nebo kombinovani, blokovani, likvidace. N4jemce prohlasuje, Ze byl informovan o
ucelu a dobé zpracovani osobnich udajii a dale i o spravci, ktery bude s osobnimi udaji nakladat, kterym je
pronajimatel, zastoupeny odborem spravy majetku M&U Cheb, jakoZ i o piistupu ke svym osobnim tidajam a
pravu pozadat pronajimatele o vysvétleni (Najemce, ktery zjisti nebo se domniva, Ze spravce nebo zpracovatel
provadi zpracovani jeho osobnich udaji, které je v rozporu s ochranou soukromého a osobniho zivota subjektu
udaji nebo v rozporu se zdkonem, zejména jsou-li osobni tidaje neptesné s ohledem na ucel jejich zpracovani,
muze pozadat spravce nebo zpracovatele o vysvétleni nebo pozadovat, aby spravce nebo zpracovatel odstranil
takto vznikly stav. Zejména se mize jednat o blokovani, provedeni opravy, doplnéni nebo likvidaci osobnich
Gidajt. Subjekt udajti ma také pravo obratit se na Utad na ochranu osobnich tidaji).

Tento souhlas byl udélen svobodné a védomé, po splnéni informacéni povinnosti pronajimatelem podle zakona.
Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel si k této zalezitosti vyzada stanoviska ostatnich odbord a
oddéleni uradu a souhlasi s tim, aby dotéené odbory informace vyzadané pronajimatelem (vcetné osobnich
udaju ve vySe uvedeném rozsahu) poskytly. Najemce byl poucen, Ze mize sviij souhlas s poskytnutim osobnich
udaju odvolat. Odvolani souhlasu musi byt pisemné. Najemce bere na védomi, ze odvolanim souhlasu se
zpracovanim osobnich idajl by timto doslo samoziejmé k zaniku této smlouvy se vSemi disledky pro najemce.
V ptipadé nevytizenych zadvazkl najemce vici pronajimateli je odvolani souhlasu se zpracovanim osobnich
udaju ucinné az od okamziku vyrovnani vSech zavazki.

N4jemce se zavazuje, Ze souhlas uvedeny v tomto odstavci zapracuje v jeho plném znéni do vSech podnajemnich
smluv v piipad€, Ze je bude se souhlasem pronajimatele uzavirat.

4. Ugastnici této najemni smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Tato smlouva byla sepsana
na zéklad¢é pravdivych udaji a jejich svobodné ville a nebyla ujednana v tisni, ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek.

5. Pfipadné zmény ¢i dopliky této ndjemni smlouvy, mohou byt uzavieny pouze pisemné formou dodatkl a po
jeho podpisu obéma stranami se dodatky stavaji soucasti této najemni smlouvy. K jakymkoli ustnim ujednanim

se neptihlizi.

6. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ jeden obdrzi najemce, druhy spravce a
treti bude uloZen v centralni evidenci najemnich smluv pronajimatele.
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7. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto najemni smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zak. €. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist a dalsimi obecné zdvaznymi piredpisy
Ceské republiky v platném znéni.

8. V pripad¢ doruc¢ovani dokumentii se za fadn¢ dorucené povazuji t€Z dokumenty dorucené prostiednictvim
datové schranky. Dorucuje-li se zpiisobem podle zdkona ¢. 300/2008 Sb., v platném znéni, ustanoveni jinych
pravnich predpist upravujici zptisob doruceni se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je
dorucen okamzikem, kdy se do datové schranky ptihlasi osoba, ktera ma s ohledem na rozsah svého opravnéni
ptistup k dodanému dokumentu. Nepfihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve lhité 10 dni ode dne, kdy byl
dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této lhity.
Takovéto doruceni dokumentu ma stejné pravni ucinky jako doruceni do vlastnich rukou.

Ptilohy:

1. Eviden¢ni list bytu

2. Zavére&ny protokol o dokonéeni svépomocné opravy bytu uvedeny v Clanku 5 odst. 1.

3. Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi pro provadéni bézné udrzby a drobnych oprav
najemcem souvisejici s uzivanim bytu.

4. Zasady rozuctovani nakladii na thrady za plnéni poskytovana najemctim spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zuétovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince
2008 a nasledujici obdobi.

5. Pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych casti a zatizeni domu (Domovni tad).

V Chebu dne V Chebu dne
Mésto Cheb CHETES s.r.o.
Ing. Pavol Vanco Vv zastoupeni jednatel Ilja Mlatilik
vedouci odboru spravy majetku (ngjemce)
Meéstského tradu Cheb
(pronajimatel)
Potizeny tfi vytisky
Vytisk ¢islo1 — pro najemce pievzal dne podpis

Vytisk ¢islo2 — pro spravce

Vytisk ¢islo3 — do centralni evidence pronajimatele
Skartovat : ,,V*
SZ:254.3
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