[image: image1.png]


SPRÁVA ÚČELOVÝCH ZAŘÍZENÍ
Vaníčkova 315/7
160 17 Praha 6

SMLOUVA O NÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH K PODNIKÁNÍ 
číslo: 9117000118
uzavřená podle § 2201 a násl. a § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění


I.

Smluvní strany

Pronajímatel: 

České vysoké učení technické – Správa účelových zařízení
sídlo:


Vaníčkova 315/7, 160 17 Praha 6,
IČO:

 
68407700
DIČ:


CZ68407700
zastoupený:

Ing. Jiří Boháček, ředitel

bankovní spojení: 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen „pronajímatel“)
a

Nájemce: 

Safwan Khasawneh

Místo podnikání:
Na růžovém poli 2551, Kladno 

 

IČO:


61028088

DIČ:                           CZ7009019919 

Živnostenský list vydán na dobu neurčitou se dnem vzniku živnostenského oprávnění 05.05.1997 Magistrátem města Kladna, odborem obecní živnostenský úřad pod č.j. OŽ/12815/06/HE 
(dále jen „nájemce“)
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o nájmu prostor sloužících podnikání
II.

Úvodní ustanovení

1.Nájemce je fyzická osoba podnikající na základě řádně vydaného živnostenského oprávnění, když kopie výpisu z živnostenského rejstříku tvoří přílohy č. 1 a 2 této smlouvy a jsou její nedílnou součástí. Živnostenský list vydán na dobu neurčitou se dnem vzniku živnostenského oprávnění 05.05.1997 Magistrátem města Kladna, odborem obecní živnostenský úřad pod č.j. OŽ/12815/06/HE, což mají smluvní strany za prokázané.
2. Pronajímatel je výhradním vlastníkem budovy č. p. 315/7 v ulici Vaníčkova, část obce Břevnov, postavené na parcele č. 2458/19, katastrální území Břevnov 490032, obec Praha, zapsané na listu vlastnictví č. 304 vedeném pro k.ú. Břevnov Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha.
III.

Účel smlouvy
Účelem této smlouvy je přenechání nebytových prostor popsaných v čl. IV, odst. 1, této smlouvy pronajímatelem k dočasnému užívání nájemci k provozování klubu a hostinské činnosti.

IV.

Předmět smlouvy
1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci za podmínek stanovených v této smlouvě do nájmu nebytový prostor, sloužící k podnikání, nacházející se v suterénu budovy uvedené v čl. II., odst. 2 smlouvy (blok 1 kolejí Strahov - budova ředitelství SÚZ), o celkové výměře 199,60 m2. Současně je nájemce oprávněn využívat přilehlý dvorek, který bude pod skleněnou střechou, o výměře cca 50 m2  (dále jen „předmět nájmu“).

2. Nájemce prohlašuje, že je s předmětem nájmu obeznámen, neboť ho před uzavřením této smlouvy již řádně užíval. Nájemce zároveň prohlašuje, že pronajímané nebytové prostory budou užívány pouze k účelu stanovenému v této smlouvě.

3. Nájemce je oprávněn, za podmínek stanovených touto smlouvou, předmět nájmu užívat po dobu platnosti smlouvy k účelu uvedenému v čl. III. této smlouvy a za jeho užívání se zavazuje platit dohodnuté nájemné a úhradu za služby spojené s užíváním.

4. Předmětem nájmu je prostor, který pronajímatel nepotřebuje dočasně pro svou činnost.

V.

Doba nájmu

1. Smluvní strany se dohodly, že tato smlouva je uzavřena na dobu určitou, a to od 1. 9. 2017 do 31. 8. 2022. Smlouvu lze uzavřít i opakovaně, vždy však po vzájemné dohodě smluvních stran.

2. Nájemní vztah založený touto smlouvou může skončit pouze vzájemnou dohodou obou smluvních stran nebo výpovědí.

4. Nájemce může vypovědět smlouvu i před uplynutím ujednané doby v případě: 

a) ztráty způsobilosti k činnostem, ke kterým byl prostor sloužící k podnikání určen

b) že prostor, určený k podnikání ztratí z objektivních důvodů způsobilost k podnikání a pronajímatel nezajistí k podnikání náhradní prostor

c) pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti vůči nájemci. 

5. Pronajímatel je oprávněn vypovědět smlouvu v případě:

a) že nemovitá věc, v níž se prostor sloužící k podnikání nachází, má být odstraněna anebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání prostoru, a pronajímatel takový zásah nemohl a ani nemusel při uzavření nájemní smlouvy předvídat 

b) že nájemce hrubým způsobem porušuje své povinnosti vůči pronajímateli, zejména je po dobu více než jednoho měsíce v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených s užíváním prostor sloužících k podnikání. 

Výpověď musí být ve všech případech písemná a musí v ním být uveden důvode, jinak je neplatná. Důvod výpovědi nelze dodatečně měnit. 


Výpovědní doba je tříměsíční. 

6. Při pochybnostech, zejména v případě, že výpověď podaná pronajímatelem bude poštou vrácena z jakýchkoli důvodů jako nedoručená, má se zato, že výpověď byla doručena dnem, kdy ji vrátila pošta jako nedoručenou poštovní zásilku.

7. V průběhu výpovědní lhůty vypořádají smluvní strany vzájemné pohledávky. 

VI.

Nájemné

1. Smluvní strany se dohodly, že nájemné za užívání předmětu nájmu je smluvní a činí 1.300,- Kč za 1 m2 pronajaté plochy ročně. Celková roční výše nájemného za 199,60 m2 plochy činí 259.480,- Kč. 
2. Nájemné je splatné v pravidelných čtvrtletních splátkách ve výši 64.870,- Kč bankovním převodem na účet pronajímatele, uvedený v záhlaví smlouvy vždy předem do 30. dne posledního měsíce předcházejícího čtvrtletí. Variabilní symbol je číslo smlouvy.

3. Nájemné za měsíc říjen, listopad a prosinec 2017 je splatné v poměrné výši do konce roku 2017.  
4. Nezaplatí-li nájemce pronajímateli včas a řádně nájemné, je povinen zaplatit pronajímateli vedle zákonného úroku prodlení také smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužné částky za každý den prodlení.

5. Výše nájemného dle této smlouvy je platná ke dni účinnosti této smlouvy. Vždy s účinností od 1. ledna následujícího roku je pronajímatel oprávněn upravit jednostranně výši nájemného dle roční průměrné míry inflace spotřebitelských cen za předchozích 12 měsíců vyhlášené Českým statistickým úřadem s tím, že za základ bude považována výše nájemného k 31. 12. předchozího kalendářního roku. Toto zvýšení nájemného bude nájemci oznámeno písemně.

6. V případě, že bude státní měna České republiky nahrazena eurem, nebo že Český statistický úřad přestane vést statistiky o kupní síle spotřebitelů, dohodnou se pronajímatel a nájemce na všeobecně uznávaném, srovnatelném statistickém referenčním standardu zveřejňovaném ve vhodném finančním periodiku nebo vydávaném uznávanou institucí, přičemž nájemné a úhrady za služby spojené s nájmem budou následně přepočteny či zvýšeny podle těchto statistických materiálů. Pokud se pronajímatel a nájemce nedohodnou na všeobecně uznávaném, srovnatelném statistickém referenčním standardu, jak je uvedeno výše, jsou obě smluvní strany oprávněny smlouvu vypovědět s výpovědní lhůtou tří měsíců. 

VII.
Plnění v souvislosti s užíváním předmětu nájmu

1. Pronajímatel se zavazuje umožnit, resp. poskytovat nájemci v souvislosti s nájemním vztahem založeným touto smlouvou následující služby:

a) tepla a teplé užitkové vody,

b) vodné a stočné,

c) odběr elektrické energie,

d) odvoz komunálního odpadu

2. Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli roční náklady jím vynaložené za:

a) dodávku tepla a TUV v paušální výši 72.510,-  Kč plus platná sazba DPH;

b) dodávku tepla pro VZT v paušální výši 33.485,-  Kč plus platná sazba DPH;

c) odvoz komunálního odpadu ve výši 10.374,- Kč plus platná sazba DPH.

3. Celková roční paušální úhrada za služby spojené s nájmem činí 116.369,- Kč Úhrada je splatná v pravidelných čtvrtletních splátkách ve výši 29.092,25 Kč plus platná sazba DPH společně s běžným nájemným na bankovní účet pronajímatele. Variabilním symbolem je číslo smlouvy.

4. Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli částku za vodné a stočné, a to ve výši nákladů za skutečně spotřebované množství vody zjištěné na odpočtových vodoměrech. Pronajímatel vystaví nájemci fakturu za skutečně spotřebované množství studené vody včetně stočného, v aktuální cenové úrovni, vždy po uplynutí kalendářního čtvrtletí. Počáteční stavy na odpočtových vodoměrech ke dni převzetí předmětu nájmu jsou součástí protokolu o převzetí předmětu nájmu. 

5. Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli částku za odebranou elektrickou energii, zjištěnou na odpočtovém elektroměru. Pronajímatel vystaví nájemci fakturu za náklady na skutečně spotřebovanou elektrickou energii vždy po uplynutí kalendářního čtvrtletí. Počáteční stav elektroměru ke dni převzetí předmětu nájmu je součástí protokolu o převzetí předmětu nájmu.         

6. Nezaplatí-li nájemce pronajímateli včas a řádně úhrady za služby spojené s užíváním předmětu nájmu, je povinen zaplatit pronajímateli vedle zákonného úroku prodlení také smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužné částky za každý den prodlení.

7. Částka za plnění v souvislosti s užíváním předmětu nájmu může být jednostranně upravována pronajímatelem podle skutečného růstu cen energií a služeb, a to vždy ode dne, kdy k této úpravě došlo. Změna výše cen spojených s nájmem bude nájemci písemně oznámena.

8. Součástí nákladů za plnění spojená s užíváním předmětu nájmu nejsou některé služby, spojené s nájmem nebytových prostor (dále jen služby), zejména kontroly a revize u všech zařízení, podléhajících příslušným kontrolám a revizím dle platných ČSN a telekomunikační služby, které si nájemce bude zajišťovat sám, vlastním nákladem i úsilím a svým jménem a pronajímatel mu k tomu poskytne jen nutnou součinnost, s výjimkou zařízení, která jsou ve vlastnictví pronajímatele. V tomto případě náklady revizí a funkčních zkoušek hradí pronajímatel.

VIII.

Další podmínky nájmu

1. Nebytové prostory se předávají do nájmu ve stavu způsobilém k užívání v rámci smluveného účelu nájmu uvedenému v čl. III odst. 1. této smlouvy.  
2. Nájemce není oprávněn bez písemného souhlasu pronajímatele dát předmět nájmu do podnájmu.

3. Nájemce se zavazuje hradit náklady spojené s drobnými opravami a běžnou údržbou nebytových prostor ve smyslu platné legislativy.
4. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit potřebu oprav, které má provést pronajímatel a umožnit jejich provedení.

5. Pokud nájemce hodlá provést úpravu pronajatých prostor, ke kterým není třeba stavebního povolení, či ohlášení ve smyslu příslušných paragrafů Stavebního zákona, může tak učinit pouze po písemném souhlasu pronajímatele a na vlastní náklady.

6. Nájemce se zavazuje zajistit si svůj vnesený majetek samostatně.

7. Případné finanční sankce, uložené orgány státní správy za porušování předpisů souvisejících s používáním předmětu nájmu, se zavazuje hradit nájemce.

8. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu v souladu dobrými mravy tak, aby nenarušoval hlavní činnost pronajímatele v objektu, jehož prostory jsou předmětem nájmu.
9. Nájemce bere na vědomí, že v případě zájmu může nemovitou věc, v souladu s § 2305 občanského zákoníku, označit v přiměřeném rozsahu. Podpisem smlouvy pronajímatel dává souhlas s umístěním reklamy na objekt.
IX.

 Odpovědnost za škodu

Nájemce dnem převzetí předmětu nájmu přebírá hmotnou odpovědnost za pronajaté části nemovitosti. V případě škody způsobené porušením povinností, stanovených touto smlouvou, nájemce uhradí pronajímateli vzniklou škodu.

X.

Bezpečnost a ochrana zdraví při práci (BOZP) a požární ochrana (PO)

1. Povinnosti pronajímatele

· Pronajímatel zajistí vybavení předmětu nájmu přenosnými hasicími přístroji (PHP) podle druhu hasiva a v množství, podle posouzení požárního nebezpečí, na základě jednání s nájemcem.

· Pronajímatel zabezpečí provádění pravidelných revizí a kontrol stavu přenosných hasicích přístrojů prostřednictvím oprávněné firmy. Náklady takto vzniklé pronajímatel přefakturuje nájemci.

 2. Povinnosti nájemce

· Nájemce je povinen v pronajatých nebytových prostorách zabezpečovat BOZP podle platných obecně závazných předpisů, je odpovědný za jejich dodržování a za škody vzniklé jeho činností a nedbalostí.

· Nájemce bude v pronajatých nebytových prostorách, pokud je zaměstnavatelem, pečovat o BOZP samostatně, tak jak mu to ukládá v části páté zákoník práce.

· Nájemce je povinen při užívání předmětu nájmu dodržovat platné zákony a nařízení v oblasti hygieny.

· Úkoly požární ochrany zajišťuje nájemce v pronajatých nebytových prostorách ve smyslu obecně závazných předpisů, zejména zákona o požární ochraně č. 133/ 1985 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

· U všech elektrospotřebičů a dalších přístrojů, kterými si nájemce vybaví pronajaté prostory, si zajišťuje na vlastní náklady jejich revize, kontroly, údržbu a opravy podle obecně závazných předpisů a technických norem, nájemce sám.

3. Kontrola pronajatých nebytových prostor

ČVUT v Praze - SÚZ je oprávněna provádět prostřednictvím zaměstnanců oddělení vnitřní kontroly, případně jiných osob, pověřených ředitelem SÚZ, kontrolu pronajatých nebytových prostor za účelem zjištění kvality plnění povinností na úseku dodržování hygienických norem, BOZP a PO. Kontroly budou prováděny dle plánu a za účasti nájemce.
XI.

Sankce při porušení povinností smluvních stran

1. Nepředá – li nájemce při skončení nájmu nebytové prostory v termínu stanoveném v písemné výpovědi nájemní smlouvy a řádně, zaplatí pronajímateli za každý den prodlení smluvní pokutu ve výši 2.000,- Kč.

2. Pronajímatel bude na nájemci požadovat náhradu škody způsobenou porušením jeho povinností a nájemce se ji zavazuje včas a v plné výši uhradit. Výši škody v konkrétním případě stanoví nájemce podle obecně platných předpisů. 

3. Případná smluvní pokuta v sobě nezahrnuje náhradu vzniklé škody, která nájemci vznikne v důsledku porušení povinností ze strany pronajímatele.

XII.

Ostatní ujednání

1. Oprávněná osoba, písemně pověřená pronajímatelem, je oprávněna vstoupit do předmětu nájmu spolu s nájemcem nebo jím pověřenou osobou v pracovních dnech v běžných provozních hodinách nájemce, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údržby, nutných oprav či provádění kontroly elektrického, plynového, vodovodního a dalšího vedení, jestliže je toho zapotřebí.
2. Současně je pronajímatel oprávněn vstoupit do předmětu nájmu této smlouvy ve výjimečných případech i mimo výše stanovenou dobu bez doprovodu nájemce nebo jím pověřené osoby, jestliže to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná událost.  Za tímto účelem uloží nájemce klíče od pronajatých prostor v zapečetěné obálce do centrální recepce ČVUT na bloku 1 kolejí Strahov. Vstup pronajímatele v těchto výjimečných případech, je podmíněn přítomností nezúčastněné osoby, např. recepčního, a okamžitým oznámením této skutečnosti na telefon nájemce, který přiloží kontakt na sebe k zapečetěným klíčům na recepci.

XIII. 
Závěrečná ustanovení

1. Tuto smlouvu lze měnit pouze formou písemných, oboustranně podepsaných a vzestupně číslovaných dodatků.

2. Není – li v této smlouvě stanoveno jinak, řídí se práva a povinnosti stran ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v planém znění, popř. dalšími obecně závaznými předpisy ČR, vždy v aktuálním platném znění.
3. Tato smlouva je nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu obou smluvních stran.
4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení.

5. Účastníci smlouvy po jejím přečtení prohlašují, že s jejím obsahem souhlasí, a že tato smlouva je shodným projevem jejich vážné a svobodné vůle a na důkaz toho připojují své podpisy.

 V Praze dne 25.9.2017

     


V Praze dne  13.9.2017
________________________
__________________________

         Ing. Jiří Boháček 
                                                    Safwan Khasawneh
ředitel ČVUT v Praze – SÚZ                                                     
Přílohy:

1. kopie živnostenského listu 
2. kopie výpisu z registru ekonomických subjektů  
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