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* SMLOUVA O NAJMU AREALU

uzavfend ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&anského zdkoniku, v platném a
u€inném znéni mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou

Pronajimatel: Mésto Slapanice, IC 002 82 651
se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
zastoupen: Mgr. Michaela Trnéna, starostka
a
Ndjemce: Sprava nemovitosti mésta Slapanice s.r.o., I 064 90 034

se sidlem Lidicka 316/28, 664 51 Slapanice
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil C,
vlozka 102396

zastoupen: Jii Kopetek, jednate!,

takto:

l. Vlastnictvi pronajimatele a prohlaseni
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemk( parc. ¢. 1891, & 1892/1, ¢ 1892/2, €. 1892/17, &. 1906/1,
1906/2, €. 1906/3, ¢. 1906/4, &. 1906/5, ¢. 1906/6, €. 1906/7, &. 1906/8, €. 1906/9, &. 1906/10, ¢.
1906/11, ¢. 1906/13, €. 1907/5 a ¢&. 2269/1 se soutdstmi a pfisluSenstvim, zapsanych na listu
vlastnictvi €. 1001 pro obec Slapanice a kat. uzemi Slapanice u Brna, u Katastralniho Gradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, jejichZ soudasti jsou stavby ¢.p. 316/28 (dale

jen ,,nemovitosti” nebo jen ,pfedmét ndjmu”).

2. Néjemce byl zaloZen pronajimatelem mimo jiné za Géelem hospodafeni s pfedmétem najmu do
doby, nez bude zlikvidovana ekologickd zatéz nachazejici se pod predmétem najmu.

Il. Pfedmét najmu
1. PFedmétem najmu jsou nemovitosti specifikované v €. I. odst. 1 této smlouvy.

ll. Uéel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechdvd najemci pfedmét najmu za Uéelem jeho provozovani a spravy. Hlavni
¢innosti najemce v ramci spravy pfedmétu ndjmu bude uzavirdni podnajemnich smluv k
jednotlivym prostoram v pfedmétu najmu, s tim spojené inkaso podnajemného a Uplatné
zajistovani potfebnych souvisejicich sluZeb a dodévek podndjemcim ve snaze o efektivni
hospodateni s pfedmétem najmu s limity danymi ¢l. | odst. 2 této smlouvy (zejména dlouhodobym
zamérem pronajimatele zlikvidovat ekologickou zatéZ nachazejici se v podzemi pod pfedmétem
najmu). Ndjemce neni opravnén v piedmétu ndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyvd ze sjednaného Ucelu najmu a z této najemni smlouvy.

IV. Sluzby poskytované spolu s ndjmem
1. Pronajimatel nezajistuje najemci sluzby spojené s ndjmem pfedmétu najmu. Smlouvy s dodavateli
(poskytovateli) veskerych sluZzeb uzavie sdm najemce vlastnim jménem.

2. Smlouvy na dodavky elektfiny, plynu, vody a dal$i podle povahy nezbytné doddavky uzavie najemce
vlastnim jménem.
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V. Najemné a jeho Ghrada

1. S pfihlédnutim k Géelu této smlouvy strany ujednaly, Ze najemné bude hrazeno ¢tvrtletné pozadu, a
to dle klice uvedeného v nasledujicich odstavcich tohoto ¢lanku na zakladé faktury pronajimatele
splatné vidy do 14 dn( od doruceni ndjemci na bankovni Géet pronajimatele, ktery za timto Ucelem
nadjemci sdéli. Ndjemce je povinen predat pronajimateli za Gfelem fakturace najemného prehled
vy$e pfijm0 z podndjm0 za uplynulé kalendaini Ctvrtleti nejpozdéji do 10 dnG od skonceni
ptislusného kalendafniho &tvrtleti. Najemné za obdobi od 1. 11. 2017 do 31. 12. 2017 bude
fakturovano soucasné s prvnim kalendarnim Ctvrtletim 2018.

2. Vyse najemného je smluvnimi stranami stanovena na 80 % z prijm0 ndjemce z podnajmi, které
najemce utrii na zakladé uzavienych podnajemnich smluv na prostory v piedmétu najmu za obdobi
uvedené v pfedchozim odstavci, v cendch bez DPH.

3. V pfipadé poklesu pfijmd najemce zpodndjmd, které ndjemce utrzi na zdkladé uzavienych
podndjemnich smluv na prostory vpfedmétu najmu, zdlvodu omezeni provozu ze strany
pronajimatele v souvislosti s odstrafiovanim ekologické zatéze, o vice nez 15 % oproti stavu za prvni
kalendaini étvrtleti 2018 se najemné snizuje o 5 % (tedy na 75 %) a pii kazdém dalSim poklesu o
vice nez 10 % se najemné snizi vidy o daldich 5 %. Toto sniieni najemného je U¢inné vidy od
kalendafniho étvrtleti, v némz k tomuto sniZeni doslo. Jestlize pominou dlvody omezeni a pfijmy
z podnajm se zvysi, vySe uvedeny vypocet se pouzije shodné ke zvySeni ndjemného, vidy na
predchozi stav. Za ucelem spravného zjisténi vySe najemného je najemce povinen fadné vést
Gcetnictvi podle zvlastniho prdvniho ptedpisu a do tohoto Uletnictvi (vé. vSech souvisejicich
doklad) umoinit pronajimateli pristup bez zbyteéného odkladu kdykoliv o to pozada. Odmitnuti
pfistupu pronajimateli k uvedenym podkladim je vypovédnim divodem svédéicim pronajimateli,
kdy pfi jeho uplatnéni strany ujednaly vypovéd' bez vypovédni doby.

4. Kdohodnutému ndajemnému bude pfipoétena prislusna sazba DPH.

5. V najemném neni zahrnuta uhrada sluZeb souvisejicich s pfedmétem ndjmu, které bude hradit
najemce pfimo tomu, kdo mu tyto sluZby poskytuje. Témito siuZbami jsou mimo jiné dodavka
elektrické energie, plynu, pitné vody a odvodu odpadnich vod, ostraha, odvoz odpadkd, atd.

6. V pfipadé prodleni s placenim najemného i ev. dalSich plateb souvisejicich s ndjmem, popft. jejich
vyUctovdni, je ndjemce na zakladé této smlouvy povinen zaplatit za kazdy den prodleni Grok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky.

7. V pripadé prodleni s placenim najemného, ev. s Ghradou daldich plateb souvisejicich s najmem,
popf. jejich vyctovani, delSiho neZz 30 dnd, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby.

VL. Prava a povinnosti smluvnich stran
Smluvni strany se zavazuji respektovat zejména nasledujici vzajemna prava a povinnosti:

1. Povinnosti pronajimatele:

— Pfenechat ndjemci predmét ndjmu ve stavu zplsobilém k ujednanému ucelu.

— Umoznit ndjemci fadné uzivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

2. Prdva a povinnosti najemce:

— Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému tcéelu.

— Najemce je opravnén prenechat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez
pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

— Najemce je odpovédny za udrZovani stavu pfedmétu ndjmu a za provoz v ném a v piipadé Skody
vzniklé v souvislosti s jeho ¢innosti za tuto odpovidd, véetné $kod zplsobenych osobami, jimz
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umoznil do pfedmétu ndjmu pfistup.

Po dobu ndjmu najemce provadi béZnou udribu pfedmétu najmu na svij naklad, stejné tak jako
provadi na své naklady prace souvisejici s obvyklym udrZovanim pfedmétu ndjmu. Bez souhlasu
pronajimatele je ndjemce opravnén provést na sv(j naklad drobné vnitfni Gpravy a opravy do vyse
40 000,- K¢ v kaZzdém jednotlivém pfipadé.

Nédjemce se zavazuje provadét i ostatni Udribu pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy do vyse
40 000,- K¢ v kazdém jednotlivém ptipadé.

Najemce na své naklady provadi dklid v pfedmétu ndjmu.

Ndjemce je povinen Ffadné a véas oznamit pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel
odstranit, jinak odpovidd za $kodu zplsobenou neplnénim této povinnosti a nemiZe z tohoto
divodu 74dat slevu z ndjemného. V pfipadé provadéni oprav a Udrzby véci, které ma provést
pronajimatel, je ndgjemce povinen snaset omezeni uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrZovani pfedmétu najmu.

VynaloZi-li ndjemce v havarijnich pfipadech, nesnese-li oprava pfedmétu ndjmu odkladu, naklad pfi
opravé, kterou by jinak byl povinen provést pronajimatel, pfislusi ndjemci ndhrada ve vysi
skuteénych nakladG. Nérok na (hradu musi ndjemce ohlésit spolu s pfislusnymi doklady
pronajimateli pisemné do jednoho mésice po provedeni oprav.

Stavebni a jiné vétsi Gpravy neZ béZné ¢i drobné Ize provést jen po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Zze néklady na provedené stavebni Upravy nad ramec
téch, ke kterym je opravnén a povinen najemce, hradi pronajimatel.

Najemce je povinen umoZnit na poZadani pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu.

Ndjemce je povinen zdrzet se jakychkoli zdsahti do prdv pronajimatele nad ramec dohodnuty v této
smlouvé. Pronajimatel souhlasi, aby najemce opatfil pfedmét najmu Stity, navéstimi &i jinymi
znamenimi. Pronajimatel rovnéZ souhlasi, aby takové oznaleni pfedmétu ndjmu provedli i
podnajemci opirajici své uzivaci pravo k jednotlivym prostordm v pfedmétu najmu o najemni pravo
nadjemce na zékladé této smlouvy. Na své naklady tato znameni ndjemce odstrani na vyzvu
pronajimatele a také pfi skonéeni najmu, a uvede dotéenou ¢ast predmétu najmu do plvodniho
stavu. R

Néjemce"h_enl’ obfévnén‘ 'béi"pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prevést ndjem v
souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz predmét najmu slouzi.

VIl. Doba najmu a skonéeni najmu
Najemni vztah se uzavira na dobu neuréitou s U¢innosti od 1. 11. 2017.

Najem je mozné ukondit:

a. Dohodou.

b. Vypovédi s vypovédni dobou $est mésicli. Ma se za to, Ze vypovéd je dorucena tieti pracovni
den po odeslani. Vypovédni thiita bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé strané.

c. Zdalsich zakonnych ddivodd.

Vyklidi-li ndjemce pfedmét najmu ke konci najmu, povaiuje se ndjem za skonéeny k datu
sjednanému v této smlouvé.

Pfi skonéeni najmu je najemce povinen vyklidit pfedmét najmu a vyklizeny ho predat zpét
pronajimateli nejdéle v posledni den ndjmu. Pfi nesplnéni povinnosti vyklidit a/nebo predat
pfedmét ndjmu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000 K¢ za kaZdy
den prodleni se splnénim této povinnosti.

VIIl. Zavérecna ujednani
Smluvni strany se dohodly, Ze ve vécech a zaleZitostech touto smlouvou pfimo neupravenych se
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jejich vzdjemné vztahy ridi pfislusnymi ustanovenimi obc¢anského zékoniku.

2. Smluvni strany si vyhradily, Ze jakékoli zmény ¢i doplitky této smlouvy budou provedeny pouze
pisemné, a jen pisemné uzavienymi dohodami o zménach a dopliicich mohou byt smluvni strany
vazany.

3. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem uvedenym v ¢l. VII. Odst. 1 této smlouvy bez ohledu na den
jejiho podpisu smluvnimi stranami. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti
originalu, z nichZ kazdd smluvni strana obdrzi po jednom.

4. Tato smlouva obsahuje projev skuteéné a pravé vile smluvnich stran a jako spravna je jimi
podepsana.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze vSechny udaje uvedené ve smlouvé, véetné osobnich tdaja,
budou zvefejnény v registru smluv, pokud se jednd o soukromopravni smlouvu, jakoZ i smlouvu o
poskytnuti dotace nebo navratné finan¢ni vypomoci, podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich
podminkdch d¢innosti nékterych smluv, uverejnéni téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv). Mé&sto Slapanice zasle smlouvu sprévci registru smluv k uvefejnéni.

DoloZka podle ust. §41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni:

Tuto Smlouvu o ndjmu areélu schvalila Rada mésta Slapanice na své 88. schilzi konané dne 1. 11. 2017.

Ve Slapanicich dne 1. 11. 2017
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