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SMLOUVA
0 n4jmu nebytovych prostor(

PRONAJIMATEL: Méstska &ast Praha 8

se sidlem organu: Zenklova 35, 180 48 Praha 8 - Liben,
ICO: 00063797,

bankovni spojeni:

Cislo actu:
zastoupeny: pi. Vérou Hrdinovou, zastupkyni starosty
Meéstské Casti Praha 8,
(dale jen ,,pronajimatel™),
a
NAJEMCE: MUDr. Wenzel Pavel
sidlo:
ICO (RC):

bankovni spojeni.:

¢islo uctu:
(dale jen najemce)

uzaviraji s tcinnosti ode dne 1. ledna 1999 a s platnosti ode dne podpisu obéma smluvnimi
stranami nasledujici najemni smlouvu:

l.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v domé ¢&p. 484, vk. 0. Troja, ulice
Mazurskd, ¢. or. 2, 181 00 Praha 8 podlazi- I. patro, €. mistnosti samostatné- 233,234, 235,
mistnosti spolecné: WC, Cekarna, Satna, o celkové ploSe 82,30m2, z toho 81,30 m2 hlavnich
a 1,00m2 vedlejSich ploch ato pro ucCely: kardiologické ordinace.

2. Pronajimané prostory jsou popsany Vv ,Pasportu pronajimanych nebytovych prostord" a
v planku, které jsou nedilnou soucésti této smlouvy.



1.
Doba trvani najemniho vztahu

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neurditou s vypovédni Ih(tou tfi mésice,ktera pocina
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

2. O predani a prevzeti nebytovych prostor(l, vymezenych v ¢lanku 1. této smlouvy, bude
smluvnimi stranami pofizen pisemny ,,Protokol o predani a prevzeti nebytovych prostord*,
podepsany zastupci obou smluvnich stran, a to do 30 dnli po nabyti platnosti smlouvy.

111,
Cena ndjmu a poskytovanych sluzeb

1. Najemné a platby, resp. zalohové platby a pausaly, za poskytované plnéni (sluzby), se
stanovuji dohodou smluvnich stran:

AJ Ro€ni sazby najemného

vymeéra cena za celkem za vyméru
jeden m2
81,30 900 K¢ 73 170,00 K¢
1,00 200 K¢ 200,00 K¢

celkem ro€né za pronajatou
plochu 82,30 73 370,00 K¢

(slovy sedmdesattfitisicetfistasedmdesat Korun Ceskych)

B/ Rocni zUctovatelné zalohy za sluzby

Castka
Ustfedni vytapéni pronajatych prostor( 28 147,00 K¢&
elektricka energie v pronajatych prostorech 10 699,00 K¢
vodné a stocné 3 786,00 K¢
uklid spole¢nych prostord 8 559,00 K¢
Ustfedni vytapéni spolecnych prostor( 26 007,00 K&
pouzivani kontejnert a dovoz odpadu 741,00 K&
elektricka energie pro spolecné prostory 9 876,00 K¢
pfima telefonni linka 0,00 K¢
pobockova telefonni linka 235 10 200,00 K¢
ostatni 0,00 K¢

Rocni zuctovatelné zalohy celkern 98 015,00 K¢



CIl Rocni sazby za sluzby placené pevnou ¢astkou:
Plocha nt’ Ostatni pausaly Celkem

82,30 553,00 K¢ 45 512,00 K¢

Rocni zalohové platby a pausaly
Celkem 180312,00 K¢

Rozpocet Uhrad za najem a sluzby, véetné pausald:

Rocni Uhrada celkem 216 897,00 K¢
Stvrtletni dhrada celkem 54 224,00 K¢
mésiéni Uhrada celkem 18 075,00 K¢
denni Uhrada celkem 594,00 K¢

Néjemce zaplati v roce, v némz tato smlouva nabyla G€innosti, a v roce, v némz konci najemni
vztah podle této smlouvy, pomérnou ¢ast rocniho najemného.

Rocni zuCtovatelné zalohy za sluzby budou pronajimatelem pravidelng, nejméné jedenkréat
ro¢né zuctovany a pripadné preplatky ¢i nedoplatky budou mezi smluvnimi stranami vyrovnany
do 30 dnli od predloZeni vydctovani pronajimatelem najemci.

V pripadé zmén cen sluZzeb, poskytovanych s uZivanim nebytovych prostor(, si pronajimatel
vyhrazuje pravo na Upravu stanovenych castek, v souladu s obecné zavaznymi pravnimi a

cenovymi predpisy.

2. Najemné (vCetné zéloh za sluZby) je stanoveno mésicné.
Mésicni ndjemné je splatné do kazdého 5. dne béZného mésice..
Najemné a zalohy za sluzby se plati jednou ¢astkou.

4, Najemce bere na védomi, Ze ceny sluzeb spojenych uZivanim nebytovych prostord,
stanovené zalohové (odst. | pism. B/ tohoto ¢lanku smlouvyl), budou rozucétovany
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, pfiCemzZ energie (resp. média), pro néz
budou po dohodé s pronajimatelem instalovana méfici zafizeni, budou rozuctovany podle
namérené spotreby.



V.
Stav pronajimanych prostor(

1. Najemce prohlasuje, Ze stav pronajimanych prostorl je mu znam, Ze byl mezi nim a
spravcem  nebytovych prostorli sepsan ,.Zapis o prohlidce nebytovych prostorQl, a
v tomto stavuje od pronajimatele pfejima.

2. Néklady na béZznou udrzbu a opravy si hradi ndjemce. Provadét stavebni Gpravy vétsiho
rozsahu, na néZ je treba stavebni povoleni nebo ,,0hldSeni stavebnimu Uradull, je najemce
opravnén provadét pouze po pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni povinnosti dle
stavebniho zakona a predpisd souvisejicich, v platnych znénich.

V.
Investice a vnitini Upravy

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajaté prostory jsou dosud stavebné urceny jako ordinace.

*  Pronajimatel prohladuje, Ze uzavienim této smlouvy dava najemci ,souhlas vlastnikall ke
zméné Gcelll uzivani pronajatych prostor(l na Gcely uvedené v ¢l. I. této smlouvy. Najemce
se zavazuje, ze do TrrrTirrTrrTTrrrTTT.... pozada prislusny stavebni Ufad o zménu uzivani
pronajatych prostord k G¢elim uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy.

Pronajimatel pfi podpisu této smlouvy udéluje souhlas, aby ndjemce za uvedenych podminek
a na vlastni naklady provedl v pronajatych prostorech tyto U praN/y ...,
. ato za lCelem zFizeni. ....cccvvveeveiiienieieieiese e e ———————— :

no

* dle s pronajimatelem projednané projektové dokumentace, kterou najemce predlozi
pronajimateli nejpozdéji do . . . .| ... i"m a ktera se stane pfilohou této
smlouvy.

3.* Ngjemce se zavazuje, Ze zajisti na své nadklady instalaci samostatného elektroméru,
plynoméru, podruznych vodomért na studenou i teplou vodu a pomérovych méric

tepla, ato AO....cccvevvvvvvecien
Po predloZeni dokladl o spInéni této povmnostl budou od prvniho dne nésledujiciho

mésice upraveny platby za pfislusné sluzby a to ,,vypoctovym listemil

4. Najemce se zavazuje, Ze dokonCi v odst. 2. Tohoto C€lanku smlouvy uvedené stavebni
upravy a nasledné pozada stavebni Ofad o vydani kolaudacniho rozhodnuti, nejpozdéji do
e Nedodrzeni tohoto terminu bude povazovano za vypovédni

divod (uzivani nebytovych prostorl v rozporu se smlouvou).

5. Najemce je opravnén vlastnimi technickymi prostfedky pfimérené zabezpecit ochranu svého
majetku v pronajatych prostorech.

*) nehodici se Skrtne



VL
Zakladni prava a povinnosti smluvnich stran

1. VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu se fidi touto smlouvou, zakonem
¢. 116/1990 Sh., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostord, ve znéni pozdégjsich predpist, a
dalimi obecné zavaznymi predpisy.

2. N4jemce se zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorech pfislusné bezpecnostni, hygienické
a pozarni predpisy a Fidit se i dalSimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

VIL
Ostatni povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen oznamit pronajimateli:

a) zménu adresy sidla pravnické osoby nebo mista podnikani fyzické osoby, resp. trvalého
pobytu fyzické osoby - ,,nepodnikatele”,

b) zménu bankovniho spojeni,

c) zménu nebo ztratu zpUsobilosti k provozovani ¢innosti, pro kterou byly nebytové
prostory pronajaty
a to nejpozdéji do 8 dnli od vzniku kazdé z téchto zmén,

d) neprodlené kazdou zavadu nebo udalost, pro kterou se pronajaté prostory stanou
nezpUsobilé ke smluvenému zpdsobu uZivani.

2. Najemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory osobam povéfenym pronajimatelem, a to
kdykoli na poZadani opravnéného zastupce pronajimatele, za GCelem kontroly dodrZovani
ustanoveni této najemni smlouvy nebo za UCelem Udrzby nebo oprav provadénych
pronajimatelem.

VIII.
Podstatna poruseni smlouvy

1. Za podstatné poruseni této smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich predpist se povazuje
zejména:

nezaplaceni ndjemného a Ghrad za poskytované sluzby do 30 dn( od jejich splatnosti

opakované opozdéné placeni ndjemného a Uhrad za sluzby

porusovani domovniho fadu, bezpe€nostnich a pozarnich predpist

provadéni stavebnich Uprav bez souhlasu pronajimatele

provadéni stavebnich Gprav v rozporu se stavebnim 7/ilvrirscrr' nebo obecné zavaznymi

predpisy

nedodrzeni terminu dokonceni stavebnich Gprav (odsouhlasenych pronajimatelem) a

nasledného pozadani o kolaudaci, ve smyslu odst. 4 ¢l. V. této smlouvy

m sjedndni podnijmu pronajatych prostord ve prospéch treti osoby, bez souhlasu
pronajimatele

m porudeni povinnosti stanovenych v ¢l. VII. této najemni smlouvy.



2. Pokud najemce porusi, pfip. nedodrzi, vySe uvedené povinnosti, je pronajimatel opravnén
vypoveédét tuto smlouvu a uplatnit u ndjemce narok na nadhradu Skod, zniklych mu jednanim
najemce.

IX.
Ukonceni ndjemniho vztahu

1. Najemni vztah kon¢i v pfipadé:

m vypovédi, uplynutim vypovédni Ihity,
m odstoupeni od smlouvy, dnem doruceni pisemného prohlaSeni o odstoupent,
m dohody, dnem sjednanym v dohodé.

2. Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu:

a) stane-li se najemce bez svého zavinéni nezplsobilym k provozovani ¢innosti, pro kterou
nebytové prostory najal,

b) stane-li se pfedmét najmu bez zavinéni najemce nezplsobilym ke smluvnimu uzivani,

¢) porusi-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, resp. z obecné
zavaznych pravnich predpist,

d) pokud nebude stavebnim Gfadem vydano stavebni povoleni ¢i kolaudacni rozhodnuti, ve
véci pronajatych prostord.

3. Pronajimatel je opravnén kdykoli vypovédét tuto smlouvu z ddivodd uvedenych v ¢l. VIII.
této smlouvy nebo z dlivodd uvedenych v citovaném zakoné ¢. 116/1990 Sb., pfipadné i
bez udani dlivodd.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povazovat za
doru€enou i zaslanim na posledné znadmou adresu sidla pravnické osoby nebo mista
podnikani fyzické osoby, resp. adresu trvalého pobytu fyzické osoby - ,,nepodnikatele” a
to dnem vréceni zasilky postou z ddivodu neprevzeti zasilky, odmitnuti jejiho prevzeti pfip.
z dlivodu v€as neoznamené zmény adresy dle ¢l. Vil odst. | této smlouvy

5. Ke dni skon&eni ndjmu, resp. pfi odstoupeni pronajimatele od najemni smlouvy dle odst. L.
tohoto ¢lanku smlouvy - do 10 dnl od obdrZeni pisemného prohlaSeni pronajimatele o
odstoupeni je najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a protokolarné predat
pronajimateli ve stavu, vjakém byly pFevzaty a pfipadné se souhlasem pronajimatele
upraveny, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud n&jemce nedodrZzi tuto
povinnost,je pronajimatel opravnén zajistit na naklady a nebezpeCi ndjemce vyklizeni téchto
nebytovych prostorli a to kdykoliv po uplynuli jednoho tydne ode dne, kdy povinnost
predani nebytovych prostorli vznikla.



X.
Smluvni pokuty

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu v pFipadg, Ze:
a) najemné vcetné thrad za poskytované sluzby, nebude hrazeno v€as a ve sjednané vysi,
b) ndjemce bude v prodleni svyklizenim a predanim pronajatych prostorti dle &l
IX.odst..5. této smlouvy.

VySi smluvni pokuty se stanovuje dohodou smluvnich stran ve vysi:
ad a) 1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
ad b) 5% z prlimérné denni Ghrady za najem a sluzby za kazdy den prodleni.

2. Smluvni pokuta sjednand v této smlouvé nevylucuje narok pronajimatele vic¢i najemci na
nahradu vzniklé Skody.

3. Sjednanou vysi smluvni pokuty vzniklé vdaném meésici, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli vZdy do 5. dne nésledujiciho mésice za pfedchozi mésic.

XI.
Prohlaseni.

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami jsou
zruSeny najemni smlouvy nebo dohody dfive uzaviené, které se tykaly pronajimanych
prostor(l, a Ze na pronajimanych prostorech nevaznou Zadné pravni zavady.

2. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opradvnén ustanovit na zakladé mandatni
smlouvy spravce, ktery bude jeho jménem vykonavat nékterd jeho prava spojena
s vlastnictvim, resp. opravnénim hospodafrit se svéfenym prfedmétem najmu. Spravce vSak
nebude opravnén uzavirat dohody o zménach této najemni smlouvy, ani ji vypovédét bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

XI1I.
Zavérecna ustanoveni

1. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem, neupravené touto smlouvou, se fidi Obcanskym
zakonikem (zékon €. 40/1964 Sbh., ve znéni pozdéjSich predpisll) a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich stran, a
to pouze formou pisemnych dodatkd ke smlouvé.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji na pravni nastupce obou smluvnich
stran.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech z nichz 3 vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a ! vyhotoveni najemce.



5. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu fadné precetly, Ze jeji ustanoveni jsou jim jasna
a srozumitelna a Ze ji uzaviraji na zakladé své pravé vile, bez natlaku a nikoli v omylu
nebo tisni, za napadné ¢i jednostranné nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho pfipojuji
zastupci obou smluvnich stran své pravoplatné podpisy.

V Praze dne: z- 9- $. /999 V Praze dne: °/

Za pronajimatele: Za najemce:

CAST



