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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani-————————

(§2302 NOZ)
Mésto Frenstat pod RadhoS$tém
se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radho§tém
zastoupené: Mgr. Zdenka Lesc¢iSinova, starostka mésta
Ic: 00297852
DIC: CZ00297852
bankovni spojeni: KB, a.s., pobo¢ka Frenstat pod Radhostém

¢islo uctu:
(ddle jen ,, pronajimatel )

a

Kamil Gazda
se sidlem:

IC:

DIC: neplatce DPH

g o -

¢. uctu:
uzavrieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Frenstat pod Radho3tém

(ddle jen ,,najemce")

smlouvu o ndjmu prostor slouZicich k podnikani
podle § 2302 a nisl. zak.¢. 89/2012 Sb. obéansky zikonik v platném znéni

L.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem stavebniho objektu bez &.p. SO 14 a pozemku parc. €. st. 2306, vse
varedlu CO skladii, lokalita Planiska ve Frenstit¢ pod Radho$tém, k. 0. Fren$tit pod
Radho3tém, zapsano na LV 10001 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovist¢ Novy Ji¢in.

2. V objektu specifikovaném v odst.1 tohoto ¢lanku se nachézeji prostory slouzici k podnikani,
konkrétné hala o celkové rozloze 99 m2, specifikované v situaénim nékresu, ktery tvoii
nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,, podnikatelské prostory®).

3. Predmétem této smlouvy je pronajem specifikovanych podnikatelskych prostor pronajimatelem
najemci za podminek této smlouvy:

Parc. ¢ v oznaceni vyméra PP
- druh pozemku pozemku druh stavby
pozemku vaad budovy vm2
st. 2306 | zastavéna plocha a nadvori 99 stavba bez cp/Ce SO 14 99
IL.

Doba najmu

Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1.2.2014.



II1.
Vy3e ndjemného a jeho splatnost

. Vy3e nijemného dle této smlouvy ¢ini:

« unebytovych prostor SO 14 256,40 K&/m®/rok bez DPH  25.383,60 K&/rok

« upozemku p.¢. st. 2306 26,70 K&/m*/rok bez DPH 2.643,30 Ké/rok
Cena je stanovena dohodou.
Néijemné bude splaceno ndjemcem v rovnomérnych étvrtletnich splitkach, a to po:

- 6.346,- K¢ u nebytovych prostor, variabilni symbol platby 9172008614

- 661,- K¢ u pozemku, variabilni symbol platby 9019008614
vzdy do 15. dne prvniho mésice pFisluSného kalenddfniho &tvrtleti na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi smlouvy.
Pomérnd ¢ast ndjemné za 1. Ctvrtleti 2014 ve vysi 4.231.- KE VS 9172008614 a 441.- K¢
VS 9019008614 bude uhrazena do 30 dnii od data podpisu této smlouvy.
. Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stava platcem DPH, a
to do 15 dnti od data podani pfihlasky k registraci.
V ndjemném neni zahrmuta thrada za sluZzby poskytované pronajimatelem tj. ndklady spojené
s provozem pronajimanych prostor, a to:
a) vodné€ a stocné
b) elektfina
Tyto naklady budou G¢tovany dle skute¢né spotieby, a to podle stavu vodoméru a elektroméru.
Vyuctovani spotieby el. energie pronajimatel zasle najemci vZdy fakturou vystavenou v mésici
nésledujicim po kazdém ukonfeném kalendainim ctvrtleti. Pokud castka k fakturaci za dané
Ctvrtleti bude nizSi nez 100,- K¢, bude fakturovano az po uplynuti dalSiho nasledujiciho
Ctvrtleti. Splatnost faktury ¢ini 14 dnii od data jejiho vystaveni.
. Néjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouziciho
k podnikani sim na vlastni naklady.
Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zavazki najemce vyplyvajicich z této smlouvy ¢ini
0,05% z dluZné &astky za kazdy den prodleni.
. Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi ndjemného v zdvislosti na rustu miry inflace,
mozném pohybu cen a mistni upravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vy§i nijemného oznimenim pronajimatele o zméné podminek. Nijemce se zavazuje
akceptovat zvySeni ndajemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na rastu miry inflace se rozumi procento inflace podle primémé ro¢ni miry inflace
vyhlasené Ceskym statistickym tfadem. O tento narist se nijemné zveda v plné vysi. Zvyseni
najemného o inflaci vyhlaenou Ceskym statistickym tifadem nastane od poé¢atku mésice ledna
roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

Iv.

Utel najmu a prohlaSeni smluvnich stran
Néjemce je opravnén uzivat prostory, které jsou piedmétem této smlouvy, vyluéné jako
prostory pro ziizeni opravarenské dilny — auta.
. Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z ucelu najmu, pokud by tato zmeéna pulsobila zhorSeni pomérid
v pronajatych prostorach nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele prostor souzicich k podnikani.
. Najemce prohlaSuje, Ze se plné seznamil se stavem nebytovych prostor pfed podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze predmétné prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

V.
Predani a pFevzeti prostor slouzicich k podnikini
Prostory slouzici k podnikéni budou pronajimatelem pfedany a nidjemcem prevzaty pisemnym
protokolem.
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Néjemce se a zavazuje se po skonfeni ndjmu piedat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

b4 B

Priva a povinnosti smluvnich stran
Najemce se zavazuje po dobu ndjmu udrZovat nebytové prostory v fadném stavu.
Najemce se zavazuje po dobu ndjmu na své naklady provadét b&Znou udribu, a déle té2
provadét na své naklady provést veskeré opravy pronajatych prostor, pokud tyto prostory
poskodil.
Najemce je povinen pisemné€ oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.
Néjemce se zavazuje uZivat pfedmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Soutasné prohladuje, Ze mu nejsou znamy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepfiméfené st€Zovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.
Néjemce neni oprdvnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich &asti jinym subjektim do
podndjmu, pokud s tim pronajimatel nevyslovi pisemny souhlas.
Najemce je povinen pojistit si vybaveni umisténé v pronajatém prostoru.
Najemce je povinen splnit viechny své povinnosti podle Zivnostenského zakona.
Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i ptistup do nich za ucelem provedeni potfebné opravy
nebo adrzby. Predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li ndjemci ¢innosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného. Jakékoli stavebni
Gpravy miiZze ndjemce provést pouze po piedchozim odsouhlaseni pronajimatelem.
Umisténi reklamy na budové miZe ndjemce provést pouze po piedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti zadosti musi byt graficky navrh a ndkres situadniho
umisténi na budové. Pfi skon€eni ndjmu odstrani najemce reklamu, kterou na budové umistil, a
uvede dotcenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.
Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zpisobilém k
fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Najemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném pfislusnymi piedpisy kontrolu
stavu nebytovych prostor z hlediska pozarni prevence a bezpecnosti prace.
Periodické revize el. spotfebi¢i a nafadi, nakladnich vytahd ve stavebnich objektech, popt.
jinych technickych =zafizeni nainstalovanych a umisténych v pronajatych nebytovych
prostorech nijemcem zajiSt'uje na svij naklad najemce nebytového prostoru. Po provedené
revizi pfedd najemce nebytového prostoru kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.
K provddéni uprav v pronajatych nebytovych prostorach je najemce opravnén pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfed zapoéetim jednotlivych tiprav se smluvni
strany dohodnou pisemné na pfesné specifikaci tUprav, zejména na jejich rozsahu,
predpokladanych nékladech a dobé realizace. Uhradu nakladdi spojenych se zménami dle
tohoto odstavce, muze ndjemce poZadovat od pronajimatele az po skonéeni ndjmu, po odeéteni
znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi na predmétu najmu doslo v disledku uZivani véci
nad rdmec bézného opotiebeni a pouze v piipadé€, Zze se pronajimatel k této uhradé pisemné
zavazal.
Ve spornych pfipadech se méa za to, ze piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni Gprav je zapotiebi ke vSem upravam, jimiZz se zasihne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu najmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahim do elektrickych a vodovodnich rozvodi.
Najemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmény subjektu ndjemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlisté apod., a to nejpozdéji do 15 dni ode dne, kdy
tato zména nastala, a dolozit potiebné doklady, které zménu prokazuji.
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VII.

Ukoné¢eni smlouvy
Najemce nesmi pievést ndjem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.
Najemni vztah mize skoncit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu.
Kterakoli smluvni strana ma pravo najemni vztah vypovédét v Sestimésicni vypovédni dobé
bez udani divodu; ma-li vsak strana k vypovédi vazny duvod, je vypovédni doba tFimési¢ni;
trva-li nadjem po dobu del$i neZ pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla pfedpokléadat,
Ze druha strana ndjem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimési¢ni.
Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd' za
platnou a pfijatou ndgjemcem bez namitek.
Vypovédni doba zaéne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi.
Porusuje-li strana zvlast’ zivaznym zpusobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou ijmu
druhé strané, md dotena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Za zvIast
zavazné poruseni povinnosti se povazuje zejména neplaceni najemného po dobu déle nez jeden
mésic, uzivani prostor v rozporu s u¢elem smlouvy, poskozovani pronajatych prostor vyrazné
nad ramec bézného opotiebeni, pfenechani pronajatych prostor nebo jejich Casti do uzivani treti
osobé bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na ndjemce, prokdzana trestna ¢innost
najemce souvisejici s podnikanim, chovani ndjemce vi¢i pronajimateli v rozporu s dobrymi
mravy.
Obdobné muze vypovédét kterakoli smluvni strana najem bez vypoveédni doby v piipadé, Ze
najemce ztrati opravnéni k podnikani nebo jej na n&j vyhlaen konkurs.
V dob¢ tfi mésict pied skonéenim ndjmu, je-li stranam den skon¢eni najmu znam, umozni
najemce novému zajemci o najem piedmétnych prostor slouzicich k podnikani pfistup do
prostor v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami najemci navstévu v pfiméfené dobé predem.
Pronajimatel ma pravo na uhradu pohleddvky vici ndjemci zadrzet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni.

VIIIL.

Zavérecna ujednini
Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.
Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami v obdobi pied podpisem smlouvy, a to
od 1. 2. 2014 do data podpisu této smlouvy, se fidi touto smlouvou.
Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.
Smluvni strany na dikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy piipojuji podpisy svych
opravnénych zastupcu.

Dolozka podle ustanoveni § 41, odst.1 zdk.¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zFizeni):

Zamér obce pronajmout pfedmétné prostory souzici k podnikani byl zvefejnén na uredni desce
obce v terminu od 27.11.2013 do 13.12.2013. Zamér uzavieni této smlouvy byl schvalen radou
obce dne 9. 1. 2014 pod ¢islem usneseni 1726/73.

Za pronajimatele: _ Nijemce:
Ve Frenstits pod Radhogtém dnel b .02, 201k Ve Frenitaté pod Radhogtém dne

Kamil Gazda
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