NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena nize uvedeného dne mezi:

1. Smluvni strany

Sarka Prichystalova

(jako .,pronajimatel*)

KORDIS JMK, a.s.
zastoupend predsedou piedstavenstva Vaclavem Tvrdym
se sidlem: Nové sady 946/30
IC: 262 98 465
DIC: CZ26298465
Zapsana: v OR vedeném KS v Brné, ¢.sp.zn. oddil C, vlozka 42082

(jako ,,najemce™)

2. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylutnym vlastnikem pozemku p.¢.1452/2, jehoz
soucasti je budova &.p. 946 s adresou, ul. Nové sady €.or. 30 v Brné, vie k.i. Staré
Brno, obec Brno, okres Bmo-mésto, vSe zapsané na LV ¢.6741 vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

3. Predmét a uéel smlouvy

Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy,
pficemz ucelem této ndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu
v souladu s viili stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

4. ProhlasSeni pronajimatele — predmét najmu

1) Pronajimatel pienechavd ndjemci do uzivani nebytové prostory v 6.
nadzemnim podlazi objektu ¢p. 946, blize popsaného v ¢l. 2. této smlouvy



2)

3)

4)

vletné jejich soucasti a pfisluenstvi (dale téz jen ,.Nebytovy prostor ci
,,Piedmét nagjmu™) a najemce vie do svého uzivani piijima.

Nebytovy prostor pienechdva pronajimatel ndjemci do uZivani za ucelem
uzivani jako kancelaie pro podnikani ndjemce, jak je zapsano ve vefejném
rejstiiku ke dni podpisu této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je srozumén s tim, Ze nékteré mistnosti Pfedmétu
najmu maji zkoseny strop pod 2,0 m nad podlahou. Strany se dohodly, Ze pro
ucely vypodtu vyse najemného je pocitana podlahova plocha Pfedmétu najmu
v rozsahu 152 m2.

Pfedmét najmu je blize specifikovan v situaénim planku, ktery tvofi spolu
s vypisem z katastru nemovitosti piilohy ¢. 1 a 4 této smlouvy a jsou jeji
nedilnou soucasti.

Predmétem najmu jsou dale 2 (dvé) venkovni parkovaci mista na parkovisti ve
dvofe objektu ¢p. 946. Umisténi parkovacich mist je vyznaceno na pfiloze ¢. 1
- situa¢nim schématu.

Pronajimatel prohlasuje, Zze predmét najmu je podle stavebné-technického
urCeni a vsouladu spravnimi piedpisy a prisluSnymi vefejnopravnimi
povolenimi vhodny pro tcel najmu dle této smlouvy a toto uzivani odpovida
charakteru pronajimanych prostor v souladu sobecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Néajemce je opravnén s predmétem najmu déle uzivat spole¢né Casti slouzici
k piistupu do pronajatych prostor, zejména prujezd, chodby, schodité a vytah
v domé.

5. Doba najmu

1)
2)

3)

4)

Nédjem se sjednava na dobu ur¢itou, a to od 1. 12. 2017 do 31. 12. 2019.

Smluvni strany se dohodly, ze ndajemni pomér muZe kterdkoli ze stran
vypovedét ve vypovédni lhité v délce trvani 6 mésict, a to bez udani divodu.
Lhata po¢ina béZet od prvého dne meésice nasledujictho po dni dorueni
pisemné vypovédi druhé ze smluvnich stran.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel ma rovnéz pravo od této
smlouvy odstoupit v pfipadé prodleni najemce s plnénim povinnosti
sjednanych pro néj touto smlouvou ¢i jinych povinnosti vyplyvajicich pro
najemce z obecné zavaznych pravnich predpisi. Odstoupeni je uc¢inné dnem
doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Vypoveédi nezanikaji zavazky a prava, které vzhledem ke své povaze maji trvat
i po u¢innosti vypovédi. Pronajimatel a ngjemce se dohodli, Ze se ustanoveni o
skon¢eni najmu bytu na dobu ur¢itou ve smyslu § 2311 obcanského zakoniku
v piipadé vztahu zaloZeného touto smlouvou nepouzije.



5) Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze se ustanoveni § 2314 obcanského
zakoniku v piipadé vztahu zaloZeného touto smlouvou nepouzije.
. Cena niajmu
1) Néajemné za predmétu nagjmu bylo dohodnuto ve vysi 210,- K&/m? 1 mésic +
DPH v zakonem stanovené vysi, tj. 383.040,- K¢ / 1 rok + DPH v zdkonem
stanoven¢ vysi.
2) Najemné za parkovaci stani bylo dohodnuto ve vysi 10.000,- K& / 1 parkovaci

stani / 1 rok + DPH v zdkonem stanovené vysi. Cena za obé parkovaci stani je
tedy 20.000,- K& / 1 rok + DPH v zdkonem stanovené vysi.

. Uhrada energii a sluZzeb souvisejicich s najemnim vztahem

1)

2)

3)

4)

5)

Pronajimatel zajiSt'uje nasledujici plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu:
dodavky teplé a studené vody, tepla, elektrické energie, provoz vytahu,
osvétleni spoleénych prostor v domé, zabezpeceni spolecnych prostor v domé,
tklid spole¢nych prostor v domé, odvod odpadnich vod, odvoz komunalniho
odpadu. Sluzby nezahrnuji tzv. rozhlasové poplatky, telefonni poplatky a
ndklady za provoz internetu, za jejichz thradu odpovida najemce dle vlastnich
smluv s poskytovateli téchto sluzeb.

Cenu za plnéni spojena s uzivanim predmétu ndgjmu a s nim souvisejici sluzby
bude najemce hradit prostrednictvim zalohy na sluzby (déle jen ,.Zaloha za
sluzby“). Vyse zi¢tovatelné zilohy na sluzby spojené s uzZivanim predmétu
najmu je stanovena na zakladé vypoctového listu spravce, ktery tvofi Prilohu €.
3 k této smlouve.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli zidlohu za sluzby ve vysi
123.500,- K¢ + DPH v zakonem stanovené vy$i za jeden (1) kalendaini rok, tj.
10.292,- K& + DPH v zdkonem stanovené vy$i za (1) mésic.

Zaloha za sluzby je splatnd spoletné snajemnym. Pronajimatel vyuctuje
jednou ro¢né zaplacené zalohy za sluzby, a to do patnacti (15) dni od
vytétovani od dodavatele. V pfipadé nedoplatkii je ndjemce povinen doplatit
vznikly rozdil ve lhit¢ do patnacti (15) dnG od predloZeni vyactovani
pronajimatelem. V pfipadé pieplatku je pronajimatel povinen vratit vznikly
pieplatek najemci ve stejné lhité, resp. se o tuto ¢astku snizi nasledné splatna
zaloha za sluzby.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Z¢ se ustanoveni o poskytovani sluzeb
s nagjmem bytu ve smyslu § 2303 obc¢anského zédkoniku se v piipadé vztahu
zaloZzeného touto smlouvou s ohledem na ujednéni ¢lanku 7 této smlouvy
nepouzije.



8. Prava a povinnosti smluvnich stran

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Pronajimatel je povinen piedat najemci pfedmét ndgjmu ve stavu zplsobilém
slouzit Géelu vyuziti pfedmétu najmu dle této smlouvy a zajistit ndjemci v
dal$im obdobi jeho neruSeny najem. O piedani pfedmétu najmu bude sepsin
predavaci protokol.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav
najemce po celou dobu najemniho vztahu, ato zejména tak, aby bylo moZno
dosahnout jak Gcelu této smlouvy, tak i tcelu uzivani pfedmétu této smlouvy.

Obsahem povinnosti pronajimatele dle této najemni smlouvy je zejména
zajisténi dodavek elektrické energie, tepla, vody, odvodu pouzité vody apod.
Soucasti tohoto zdvazku je izabezpeleni pfislusnych zafizeni tak, aby byly
v souladu s bezpe¢nostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal
stanovenym normam, pii¢emz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby
nedoslo nebo doslo jen v mife nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy
uzivanim pfedmétu najmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize
prokaze, Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zévazki bylo zptisobeno pfi¢inou
jinou neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezptsobil a ani na ni
nemohl mit Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do
pfedmétu najmu spolu sosobou opravnénou, jednat jménem ndjemce
v pracovnich dnech v béZznych provoznich hodinach nijemce, a to zejména za
ic¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby,
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalsiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze
provozni hodinou nédjemce je doba od 8.30 hod. do 16.30 hod., jakoz
i kterakoliv jind doba, po kterou je ndjemce v pfedmétu ndjmu pfitomen.
SouCasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pifedmétu ndgjmu ve
vyjimeénych pfipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce
nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i
jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené
uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo
mozno najemce informovat predem. V této souvislosti ma pronajimatel pravo,
aby mu byly pfedany jedny kli¢e od pronajatého prostoru pro ptipad havarijni
situace. Rovnéz v ptipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i mimo vySe stanovenou
dobu, pripadné i bez pfitomnosti ndgjemce ¢i jiné jim povéfené osoby, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném c¢ase a na tuto skute¢nost nijemce
upozorni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je pojisténa v rozsahu Zzivelného
pojisténi a Ze ma uzavieno pojisténi odpovédnosti za skody zpisobené tietim
osobam.

Najemce je povinen uzivat prostory pouze pro ucely, které jsou slucitelné s
ucelem podle ¢1. 4.1. této smlouvy.



7)  Najemce je povinen dodrZovat pozami, hygienické, provozni a bezpe¢nostni
predpisy pro provoz budovy.

8) Nijemce je opravnén pienechat pronajaté prostory do podnajmu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

9) Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla
rusit vykon ostatnich uzZivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachazi
predmét najmu. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych
prav ostatnich osob vobjektu, vnémz se nachazi pfedmét namu, je
nepiipustné.

10) Pronajimatel =zajisti nalezZitou prezentaci ndjemce v objektu vyvésenim
obchodniho jména najemce pfi vstupu do objektu a v ramci vnitiniho
informacniho systému. Jakékoliv jina vlastni reklamni forma najemce umisténa
v prostorach v objektu i na pozemcich pronajimatele podléha predchozimu
schvileni pronajimatele.

11) Pronajimatel je opravnén po ukonéeni nijemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou odstranit s vyslovnym souhlasem najemce, ktery timto najemce
pronajimateli dava, jakékoliv véci najemce, které se v pronajatém prostoru po
ukonc¢eni ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou nachazeji, pokud je
najemce dobrovolné neodstrani ve lhaté deseti (10) kalendaimich dni po
ukon¢eni ndjemniho vztahu.

12) Strany ujednavaji s ohledem na to, Ze najemce hradi pravidelné uhrady na
udrzbu, ze pronajimatel zajisti na vlastni naklady opravy nebytového prostoru,
jeho soucasti, rozvodd, sanitarniho a jinédho vybaveni a zafizeni pevné
spojenych s nebytovym prostorem, pokud potieba opravy nevzesla z poruSeni
povinnosti najemce. V pripad¢, Ze potieba opravy vznikne v dusledku ¢innosti
najemce, je najemce povinen uhradit takto vzniklé naklady pronajimateli.

13) Najemce je povinen sjednat pojisténi pro piipad Skod z podnikatelské ¢innosti
pojisténi odpovédnosti za Skody zpisobené tfetim osobam, a to na celou dobu
najmu. Kopii pojistné smlouvy je ndjemce povinen piedat do 30 kal. dnii ode
dne uzavieni této smlouvy.

14) Najemce si pojisti t€Z vnitini zafizeni a zasoby. Kopii pojistné smlouvy je
najemce povinen piedat do 30 kal. dnii ode dne uzavieni této smlouvy

9. Stavebni a jiné Gapravy

1) Néajemce je opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i
jiné Gpravy trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni ¢1.9.2.

2) Veskeré stavebni tpravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu najmu
vyzaduji vyslovného, pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto tprav, a to dle jejich popisu a seznamu
tak, jak je predloZen v zZadosti ndjemce. Pronajimatel a nadjemce se dohodli, Ze
pronajimatel neni povinen najemci hradit jakékoliv néklady, které néjemce
vynalozil na zménu a Upravy pfedmétu najmu.
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3) Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji vesSkeré zmény zasahujici
do stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné menici
pfedmét najmu, ¢i pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zésahy
do nosnych zdi, elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.

4) Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacéniho §titu, tabulky a podobné¢).

5) Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni
najemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré
zmeény a upravy. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna na zakladé pisemné
dohody smluvnich stran. Nepfeda-li najemce pronajimateli fadné€ a v&as pfedmét
najmu, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,-- K¢ za
kazdy den prodleni s pfedanim predmétu ndjmu. Uhrazenim smluvni pokuty
nezanika povinnost ndjemce predat predmeét ndjmu zpét pronajimateli, tak jako
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu mu pfipadné vzniklé Skody.

6) Do doby fadného vyklizeni a pfedani predmétu najmu je najemce povinen kromé
shora uvedené smluvni pokuty nadale hradit najemné a cenu sluzeb ve sjednané
vysi.

7) Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pii ukonceni ndjmu veSkeré Skody,
které na pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu vznikly. Smluvni
strany se dohodly, Zze na nahradu téchto Skod si muZe pronajimatel zapocist
piipadné preplatky na vyuctovani poskytovanych sluzeb. V piipadé, ze tyto
§kody najemce neuhradi a neni ani mozné provést zapocteni pronajimatel necha
tyto Skody odstranit na naklad najemce.

10. Dorucovani

1) Pisemnosti dle této smlouvy se dorucuji smluvni strané osobnim piedanim
nebo formou doporucené zasilky.

2) Pro dorucovani dle této smlouvy plati adresa smluvnich stran uvedena
v zéhlavi této smlouvy, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak. Uginky
doruceni vii¢i smluvni strané nastanou, jakmile smluvni strana pisemnost
pfevezme nebo jakmile byla pisemnost postou vracena k rukam odesilatele
z divodu nedoruéitelnosti (zejména v piipadé nevyzvednuti doruované
zasilky nebo neznamého sidla smluvni strany), ¢i z divodu odmitnuti jejiho
prevzeti adresdtem — smluvni stranou. Uginky doruceni nastanou i tehdy,
jestlize smluvni strana pfijeti pisemnosti odmitne.

11. Sankce
1) Za prodleni najemce s uhradou ndjemného ¢&i plateb zaloh na sluzby spojenych

s nagjmem zaplati ndjemce pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vysi 0,1%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.



2)

V piipadé omezeni moZnosti uZivat pronajaté prostory ma ndjemce narok na
pomérnou slevu z ceny najemného.

12. Ostatni ujednani

)

2)

3)

4)

3)

Vztahy mezi smluvnimi stranami v této smlouvé nevyjadiené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Pani Séarka PFichystalovd a pan Véclav Tvrdy prohlasuji, e jsou oprdvnéni
tuto smlouvu uzavtit, neptekracuji rozsah svych opravnéni a Ze uzavieni této
smlouvy a zptisob jejiho uzavieni neni v rozporu s Zadnou listinou nebo
Gkonem ndjemce ¢&i pronajimatele, zejména se spoletenskou smlouvou,
stanovami a Ze k tomuto ukonu neni zapotfebi souhlasu organu ndjemce &i
pronajimatele, valné hromady nebo spole¢niki.

Zmény nebo dopliky této smlouvy mohou byt u¢inény pouze pisemné se
souhlasem obou smluvnich stran projevenych na téZe listing.

Stran energetického §titku pfedmétu ndjmu strany uvadé&ji, Ze pronajimatel
poskytl nijemci pfed uzavienim této smlouvy piehled G¢ti a nékladh za
uhrazené néklady za dodavky médii a sluzeb za uplynulé tii (3) roky a z vyse
téchto plateb jsou propocteny zilohy za sluzby, jak je uvedeno v priloze €. 3
k této smlouve.

Smlouva je provedena ve 4 vyhotovenich, z nichz obdrZzi 2 ndjemce a 2
pronajimatel.

Pfilohy:  &.1 situadni planek nebytovych prostor a venkovnich stani
¢.2 predavaci protokol nebytovych prostor
¢.3 propocet zaloh za sluZzby za minula obdobi
¢4 vypis z KN

V Bmé dne 14. 11. 2017

pronajintatel najemce







