Smlouva &. 041443/16/0OSV
o najmu prostoru slouziciho k pednikani

Pronajimatel:

BRAMLEY, s.r.o.

se sidlem: Mezirka 775/1, 602 00 Brno,
zapsand v OR KS Bmo, odd. C, vlozka 42971
IC: 26306735

DIC: CZ26306735

zastmlpenﬁ_ Jjednatelem spolecnosti

(dale jen pronajimatel) na strané jedné
a
Najemce:

Jihomoravsky kraj
se sidlem Brno, Zerotinovo namésti 449/3, PSC 601 82,
zastoupen JUDr. Michalem Haskem, hejtmanem Jihomoravského kraje

IC: 70888337

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢islo tétu _

(dale jen najemce) na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (déle jen ,,NOZ®) tuto

najemni smlouvu
(dale jen ,,Smlouva“)

CL I. — PFedmét smlouvy a tifel najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory v administrativni budové na ulici Mezirka 1, ¢.p. 775,
stojici na pozemcich p.c. 1489/1, 1489/2, 1489/7, 1489/18, 1489/23 zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 314, katastralni tizemi Vevefi, obec Brno, okres Brno-mésto vedenym u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovitosti, tedy objektu na adrese Mezirka
775/1, 602 00 Brno.

3. Pronajimatel timto pronajimd najemci, ktery od néj najima a touto smlouvou jiz najal
prostor slouzici k podnikani ve shora popsané nemovitosti k do¢asnému uzivani.
Jedna se o: kanceldf €. 234 a 235 o celkové ploSe 40.4 m2.

4. Najemce se na zakladé této smlouvy zavazuje platit nijemné a dohodnutou cenu
souvisejicich sluzeb.
Nedilnou soucasti této smlouvy je planek pfedmétu najmu (Pfiloha €. 1).



5. Ngjemce bude ptedmétny prostor vylucné vyuzivat za uéelem realizace projektu Podpora
socidlné-pravni ochrany déti na Krajském urad¢ Jihomoravského kraje.

6. Pronajimatel odevzdava sjednany, dle ¢l. 1., odst. 3, pronajaty prostor, ndjemci, a to ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, a ten ho v tomto stavu piebira.

7. Najemce neni opravnén prenechat najaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim
osobam ani umoznit tfetim osobam jeho uzivani bez pisemného souhlasu pronajimatele, na
zaklad¢ predchozi zadosti najemce.

CL II. — Prava a povinnosti smluvnich stran

1.  Pohyb pracovnikli a partner najemce v objektu, v némz jsou umistény predmétné
prostory slouzici k podnikéni, neni v rdmci téchto prostor a nezbytnych komunikaci nikterak
omezen. Najemce je tudiz opravnén uzivat spolecné prostory, chodby, schodisté, vytah,
socialni zafizeni atd., k uceliim, ke kterym byly zbudovany.

2. Njjemce odpovida za zavinéné zniceni, odcizeni a jakékoliv zavinéné znehodnoceni véci
nalézajicich se v pronajatych prostorach. Nijemce je povinen o predmét smlouvy fadné
pecovat, nést pfiméfené naklady na zachovani stavu a opravy, hradit ze svého naklady spojené
s uzivanim, tj. opravy prostoru poskozeného uzivanim, malovéani, vyména poskozenych
zarovek ¢i zéfivek, umyvani oken z vnitini strany, opravy poskozenych dvefi a vyroba
nahradnich klica.

3. Za dodrzovani ptredpisti o bezpecnosti prace a pozarni ochrany v pronajatych prostorach,
odpovida najemce.

4. Ngjemce je povinen zajistit si vhodnym zpiisobem zabezpeceni pronajatych prostor.

5. Pronajimatel se zavazuje poskytovat tyto sluzby:

— dodavky teplé a studené vody,

— dodavky tepla pro potieby vytapéni prfedmétu najmu v klimaticky neptiznivych
obdobich roku,

— dodavky chlazeni vzduchu v prostorach pfedmétu najmu,

— dodavky elektrické energie k zajiSténi prace zameéstnancii pronajimatele v souladu
s ucelem této smlouvy,

— uklid prostor uvedenych v ¢l. I bodu 3 této smlouvy ve standardu pro vykon
administrativnich ¢innosti ndjemce souvisejicich s vykonem vetejné spravy,

— vratni sluzby,

— sluzby spravy objektu,

— uklid prostor bezprostiedne obsluznych a spolecnych v celé budove,

— provadeéni zakladni udrzby celého objektu vcetné spole¢nych prostor.

6. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikne.



7. Stavebni upravy nebo zhodnoceni prostor stavebniho nebo instalacniho charakteru, maze

najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na sviyj
naklad.

8. Za ztratu ¢i poskozeni véci do pronajatych prostor vnesenych, ¢i v nich odlozenych,
nenese pronajimatel odpovédnost, ledaze by skodu zphsobil sam.

Néjemce si zajisti potfebna pojisténi svého majetku v pronajatych prostorach.

9. Vstup do budovy je umoznén od 6.00 hod. do 22.00 hod. v pracovnich dnech. Ve dnech
pracovniho volna a v dob¢ no¢niho klidu jen na pisemné povoleni pronajimatele.

10. N4jemce se zavazuje, ze nebude parkovat se svymi vozidly ani vozidly zaméstnanct pred
vjezdem do garazi na ulici Mezirka 1.

11. Nijemce se zavazuje nepouzivat spotiebice s vyssim piikonem nez 1,1 kWh. V piipadé
opacném se zavazuje nést ze svého financni ztraty za Skody zplisobené vypadky el. energie.
CL IIL - Ndjemné a jiné platby

1. Vyse najemného dle této smlouvy a sluzeb spojenych s ndjmem prostor (za 35 mésict), tj.
v obdobi od 01.10.2016 do 31.08.2019 ¢ini:

bez DPH DPH v¢. DPH
Néjem prostor 271 005 K¢ 56 910 K¢ 327 915 K¢
Sluzby — snizena | 31 220 K¢ 4 690 K¢ 35910 K¢
sazba DPH (15 %)
Sluzby — zékladni | 117 110 K¢ 24 605 K¢ 141 715 K¢
sazba DPH (21 %)
CELKEM 419 335 K¢ 86 205 K¢ 505 540 K¢

2. VySe najemného dle této smlouvy a sluzeb spojenych s najmem prostor za jeden mesic
v obdobi od 01.10.2016 do 31.08.2019 ¢ini:

bez DPH DPH v¢. DPH
N4jem prostor 7 743 K¢ 1626 K¢ 9369 K¢
Sluzby — snizena | 892 K¢ 134 K¢ 1 026 K¢
sazba DPH (15 %)
Sluzby — zékladni | 3 346 K¢ 703 K¢ 4 049 K¢
sazba DPH (21 %)
CELKEM 11981 K¢ 2 463 K¢ 14 444 K¢

3. Sluzby se snizenou sazbou DPH (15 %) — zahrnuji zabezpeceni dodéavek tepla, teplé a
studené vody.

4. Sluzby se zékladni sazbou DPH (21 %) — zahrnuji ostatni souvisejici a sjednané sluzby
uvedené v bodu 5 ¢l. II. této smlouvy.

5. VySe thrad za sluzby spojené s timto najmem mtize byt jednostranné zménéna pii zakonné
zméng sazeb DPH.




6. Najemce prohlasuje, Ze je plaitcem DPH, coz osvédcenim o registraci platce dané z pridané
hodnoty. Ndjemce a pronajimatel stanovili na zékladé dohody, Ze DPH hradi pronajimatel
prostor.

V pfipadé, Ze nastane v tomto stavu zména, je ndjemce povinen oznamit ji pronajimateli, a to
v terminu nastalé zmény a dolozit tuto patficnym dokumentem spravce dané.

7. Najemné a cena sluzeb jsou splatné a budou hrazeny mési¢né na zakladé pronajimatelem
vystavenych faktur, dafiovych dokladi. Zdanitelné plnéni se povazuje za uskuteénéné 1. dnem
zdanovaciho obdobi.

Faktura bude mit zejména tyto néaleZitosti:

a) oznaceni a Cislo,

b) oznaceni smluvnich stran,

¢) davod fakturace, pfesné oznaceni sluzby — pfesnéji bude na faktufe text: ,,.....davod
fakturace....k projektu Podpora socialné-pravni ochrany déti na Krajském uradeé
Jihomoravskeého kraje II, financovaného z Evropského socidlniho fondu, statniho
rozpoétu Ceské republiky a vlastnich prostfedka Jihomoravského kraje, reg. ¢.
projektu: CZ.03.2.63/0.0/0.0/15_007/0003048"

d) oznaceni bankovniho tstavu a ¢islo uctu, na ktery ma byt placeno

e) den odeslani faktury a lhiita splatnosti

f) datum uskute¢néni zdanitelného plnéni,

g) castka k Ghradé.

8. Dohodnuta splatnost podkladi k placeni (faktur-daniovych dokladii) je 14 dni ode dne
vistaveni. Uhrada bude provedena bezhotovostnim pfevodem na tiéet pronajimatele u CSOB,

ptipadné hotovostni platbou pfimo na pokladné pronajimatele.

9. Nédjemce je opravnén pied uplynutim lhity splatnosti vratit danovy doklad, pokud
neobsahuje pozadované naleZitosti nebo obsahuje nespravné udaje. Opravnénym vracenim
danového dokladu piestava bézet pavodni lhuta splatnosti. Opraveny daniovy doklad bude
opatfen novou lhitou splatnosti.

10. a) Pro piipad prodleni najemce s uhradou faktury — danového dokladu dle této smlouvy,
bylo s odkazem na ust. § 2048 a nasl. ,,NOZ" ujednano, Zze najemce zaplati smluvni pokutu ve
vysi 0,1% z castky v prodleni za kazdy den po terminu splatnosti faktury — daflového dokladu.

b) Nezaplaceni najemného a ceny sluzeb dle této smlouvy do 30ti dni po splatnosti
danového dokladu nebo zialohové faktury je brano jako hrubé poruSeni smlouvy a vytvari
moznost okamzitého ukon¢eni smluvniho vztahu ze strany pronajimatele.

¢) Najemce bere na védomi, ze v piipadé neplaceni ndjemného a ceny sluzeb mu muze byt
zamezen pristup do pfedmétnych prostor a jeho movity majetek mize byt odprodan za ticelem
vyrovnani jeho zdvazki, k ¢emuz timto dava vyslovny a neodvolatelny souhlas.

CL IV. - Reklamni tabule a ozna&eni
L. Najemce je opravnén umistit na pronajatych prostorach v mistech uréenych

pronajimatelem reklamni tabule. Opatieni pfisluS$nych Gfednich povoleni je véci nijemce.
Naklady na reklamni tabule hradi najemce.



2. Reklamni tabule a firemni oznacCeni budou zhotoveny a instalovany po konzultaci
s pronajimatelem s ptihlédnutim k jeho stanovisku tak, aby bylo zajiSténo jednotné estetické
hledisko.

C1. V. — Skonéeni najmu

1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou s U¢innosti a platnosti ode dne
01.10.2016 do 31.08.2019.

2. Smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran ke dni uvedenému v dohodé€, nebo pisemnou
vypovédi u€inénou kteroukoliv ze smluvnich stran, a to z jakéhokoliv diivodu, nebo bez
uvedeni divodu.

3. Vypovédni lhita ¢ini tii mesice a po€ina bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po jejim
doruceni druh¢ strang.

4. V ptipad€ vypovedi ucinéné ze strany pronajimatele z diivodu, Ze:

a) najemce uziva pronajaté prostory v rozporu se smlouvou, tedy napi. ze se opotiebovavaji
nadmiru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi jejich zni€eni, a ani po vyzve pronajimatele
nedojde k naprave

b) ngjemce je v prodleni s tthradou plateb dle této smlouvy nebo jejich Casti o vice nez 30 dnti
oproti terminim a ¢astkdm uvedenym v ¢l. III. této smlouvy, je vypoveédni lhita tfidenni
a poc¢ind bézet prvnim dnem po doruceni zdiivodnéné pisemné vypovedi ndjemci.

5. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd je dorucena tieti den po jejim prokazatelném
odeslani formou doporucené zésilky na adresu smluvni strany uvedenou v €l. L. této smlouvy.

6. Pronajimatel 1 nijemce jsou spolecné vazani provést vzajemné vypotradani zavazki
a pohledavek z titulu této smlouvy do dne jejiho zaniku.

Najemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji v den ukonceni ndjemniho vztahu
mezi pronajimatelem a najemcem.

7. Nebylo-li dohodnuto jinak, je najemce povinen vratit nebytovy prostor ve stavu v jakém ho
pievzal s ptihlédnutim k obvyklému opottebeni a k ptipadnym stavebnim upravam, pokud
byly provedeny s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

8. Obé¢ smluvni strany souhlasi v souladu s ustanovenim § 89 a zék. ¢. 99/1963 Sb., obcansky
soudni tad, ve znéni zmén a doplikid s tim, Ze pfipadné spory vzniklé z této smlouvy bude
fesit mistné piislusny soud prvniho stupné, a to Méstsky soud v Brné.

Cl VI - Zavéreén4 ustanoveni

1. Ngjemce potvrzuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl a shledal je zplsobilymi ke
smluvenému uzivani.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.



3. Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu lze ménit pouze uzavienim dodatku k této
smlouvé, a to ve stejné forme, v jaké byla smlouva uzaviena. Platnost pravniho jednani
upravené¢ho dodatkem ke smlouvé je podminéna jeho schvalenim volenym orgdnem kraje ve
smyslu § 23 zékona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozd¢jsich predpisu.

4. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na néktera ustanoveni této smlouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo
sjednano, nevyplyva, ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

5. 'V otazkéach neupravenych touto smlouvou se pouzije piiméfené ustanoveni obcanského
zékoniku (,,NOZ*) platného a uc¢inného v dob¢ uzavieni této smlouvy.

6. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru ndjemce pronajimatel prohlasuje, Ze souhlasi se
zvetejnénim smluvnich podminek obsazenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek
vplyvajicich z ptislusnych pravnich piedpist (zejména zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
ptistupu k informacim, ve znéni pozdé¢jSich predpisit).

7. Ptilohou této smlouvy jsou:
1. Planek pfedmétu najmu.

2. Osvédceni o registraci platce DPH .

8. Na dikaz svobodné a vazné viile tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani,
smluvni strany souhlasn¢ podepisuji.

Dolozka podle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské fFizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisii:

Tato smlouva byla schvalena Radou Jihomoravského kraje dne 15.09.2016 na 155. schizi
usnesenim ¢. 10798/16/R155.

V B¢, dne ...... 3.10.2016.... V Bmég, dne ......... 3.10.2016....

...... Ing. Arch. David Tasler.... ceveveer....Mgr. Marek Slapal..........
pronajimatel najemce



