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NAIEMNE sMLOUVA

Clanek I
Smluvni strany

Bohuminskd mé&stski nemocnice, a. s.
se sidlem Slezské 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin . )
zastoupena predsedou pfedstavenstva panem MUDr. Vojtéchem Balcarkem a

¢

mistopredsedou pfedstavenstva panem Ing. Josefem Stoklasou

IC;, 268 34 022
DIC: CZ26834022 .
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a. s., (et &.:

spoleCnost zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
viozka 2788

v dal$im textu smiouvy jen jako ,Pronajimatel™
na strané jedné

a

MUDr, Jarmila Warzechov4, s. 1. o. .
se sidlem Silhefovice - Silhefovice, Ke Kovarné 51, okres Opava, PSC 747 15
zastoupena jednatelem pani MUDr. Jarmilou Warzechovou

1&: 294 52 406

registrace  nestatniho  zdravotnického  zafizeni  vydana Krajskym  (fadem
Moravskoslezskeho kraje dne 26, 9. 2012 pod &slemn jednacim MSK 122597/2012, sp.
zZn. ZDR/30376/2012/Kos 526.2 V50

v dalSim textu smlouvy jen jako ,Néjemce®
na strang druhé

< e {

Pronajimatel a Njemce déle spoledné té¥ jako ,Smiuvni strany® N

Clanek II

Preambule
Smluvni strany se na zakladé dplného konsensu o véech ni%e uvedenych ustanovenich
této smlouvy (dale jen ~Smlouva™) dohodly v souladu s pfisluinymi ustanovenimi obecnd
zavaznych pravnich predpis Ceské republiky, a to zejména zdkona &. 89/2012 Sh.,
oblansky zakonik (ddle jen ,Oblansky zakonik), na této:

najemni smlouvé o ndjmu prostoru uréeného k podnikani:

Clanek III
Predmét a igel smlouvy
Pfedmétem této ndjemni smiouvy, dale jen ,Smlouva®, je najemni vztah (najem) mezi
Smiluvnimi stranami, pfig¢em? Gdelem Smiouvy je Uprava-tohoto vzéjemného vztahu v
souladu s vili Smluvnich stran a obeens zavaznymi pravnimi pedpisy.

Clanek 1V
Predmét ndimu
(1) Pronajimatel prohladuje, ze ma na zaklade smlouvy o vypljéce uzaviené dne 13.
dubna 2010, kterd nyni plati ve znéni jejich dodatkd & 1 ze dne 28. (inora 2011 a
c. 2 ze dne 30. Cervence 2013, a G&inné do 31, prosince 2023 (dale jen ,Smlouva o
vypujéce"), s méstem Bohumin (ddle jen ,P&jcitel™), v uFivani mimo jiné i_budovu &
P. 1176 na ulici Césiavskd v obci Bohumin, &ast Novy Bohumin, PSC 735 81,
postavenou na pozemku p. & 709/13 o vyméfe 765 m?, jak jsou zapsdny na listu
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vlastnictvi & 10001 pro katastralni Gzemi Novy Bohumin, obec Bohumin, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovidté Karvina (déle
jen ,Budova® a ,Pozemek® nebo spolecné ,Nemovitosti®); Nemovitost| jsou ve
vylu€ném vlastnictvi mésta Bohumin.

Dle ustanoveni dlanku III Smlouvy o vypljéce je Pronajimatel opravnén pienechat

predmeét vypljcky nebo jeho &st do nadjmu za podminek stanovenych ve Smiouvé
o vypljéce.

Pfedmétem najmu upravenédho Smiouvou jsou prostory uréené k podnikdni ve
tfetim nadzemnim podla¥ Budovy o celkové vyméie 60,90 m?, a to: mistnost &islo
337 (ordinace lékate) o vymé¥e 30,1 m?, mistnost &lslo 340 (sesterna) o vyméfe
16,0 m? a mistnost &islo 341 (Cekarna) o vyméfe 14,8 m?. PFesna specifikace
pronajatych prostord a popis jejich stavu ke dni podpisu Smiouvy je uveden v
Pfedavacim protokolu, ktery je piilohou &. 1 Smiouvy.

Prostory uréene k podnikani specifikované v pfedchozim odstavc (3) tohoto &anku
Smlouvy jsou déle ve Smlouvé souhrnné oznalovéany jen jako ,Pfedmét ndjmu".
Schematicky nalrt Predmét ndjmu tvoif pilohu &, 2 Smiouvy,

Najemce je na zakladé Smiouvy opravnén udfvat té3 pristupovou cestu od vchodu
z budovy k Pfedmétu ndjmu a osobni vytah. Za u¥ivani osobniho vytahu je Ndjemce
povinen platit Pronajimateli Ghradu, ktera je zahrnuta v cend sludeb dle &lanku XI1
odstavec (2) Smlouvy.

Clanek Vv
, Ucel najmu
Ulelem najmu dle Smiouvy je uZivani Predmétu najmu Najemecem v souladu se
Smilouvou a platnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je opravnén ufivat Predmét ndjmu  k provozovdni nestatniho
zdravotnckeho zafizeni, a to za podminek stanovenych Smlouveu a zviastnimi
pfedpisy, pfiemZ se sjedndvéd, e Ndjemce bude v Predmatu najmu provozovat
ordinaci oftalmologie - obor oftalmologie.

Najemce je dle Smlouvy opravnén provozovat svou Cinnost v Pfedmétu najmu po
vsechny dny v tydnu, véetnd sobot, ned&li a svatkd.

Smiuvni strany souhlasné konstatuji, Ze Predmét najmu je podle svdho stavebng-
technického uréeni vhodny pro sjednany Géel najmu dle pfedchozich odstavcl
Smlouvy a toto uZivani odpovidéd charakteru Predmétu najmu v souladu s obecnd
zavaznymi préavnimi predpisy.

V pfipadé, Ze Pfedmét najmu nebude z jakychkoliv divodl vyhovovat &nnosti
Najemce, je Najemce na zakladé pfedchoziho, pisemného a vyslovného souhlasy
Pronajimatele opravnén provést na svilj naklad a nebezpedi tpravy Pfedmétu
najmu. P¥itom je v3ak povinen dodrfet obecng zavazné préavni piedpisy a tuto
smiouvu,

Clanek VI
Vznilk najemniho vztahu
Pronajimatel pronajimd v souladu se Smlouvou a obecnd zavaznymi pravnimi
pFedpisy PFedmét ndjmu Nadjemci s G&nnosti od 1. ledna 2015.

Najemce PFedmét ndjmu od Pronajimatele v souladu se Smlouvou a obecnd
zavaznymi pravnimi pfedpisy do ndjmu pHitma. Smiuvni strany v3ak souhlasng
prohlasuji, Ze Najemce v dobé vzniku najemniho vztahu dle Smlouvy Predmét

najmu uZivd na zaklad& najemni smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 27.
z3aF 2012,

o
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Clanek VII
Prava a povinnosti Pronajimatele
Smiuvni strany se dohodly, e Pronajimatel neni vzhledem ke skute&nosti uvedené
v ust. lanku VI odst. (2) Smiouvy povinen Pedmé&t najmu Najemei predat.

Pronajimatel je povinen umo¥nit Najemcl, jeho zaméstnancfim a daléim osobam

uréenym Néjemcem poéinaje dnem uvedenym v pfedchozim &anku Smiouvy vstup
do Pfedmétu ndjmu za t&elem jeho u¥ivani,

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav Nijemce
po celou dobu trvdni ndjemniho vztahu dle Smlouvy, a to zejména tak, aby bylo

mozno dosdhnout jak (&elu Smilouvy, tak i (8elu uZividni Predmétu najmu dle
Smlouvy,

Obsahem povinnosti dle pfedchoziho odstavee Smiouvy je zejména zajisténi
dodévek elektrické energie, vody, odvodu pouZité a sraZkové vody, jako? i dodavek
tepla a uzitkové vody a odvoz a likvidace komunalniho odpadu. Souédsti tohoto
zévazku je | zabezpeten] pfislusnych zafizeni ve viastnictvi Pronajimatele tak, aby
byly v souladu s bezpeénostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal
stanovenym technickym normém, pficem? ptipadné zdvady budou odstranény tak,
aby nedo3lo nebo doflo jen v mite nezbytné k omezeni uZivani Piedmétu najimu
Najemcem. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlite prokédZe, fe nesplnéni
nékterého z uvedenych zdvazkd bylo zplisobeno jinou plic¢inou, neZ na strand
Pronajimatele.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou oprdvnény po pfedchozim ohlageni
minimalng 3 pracovni dny pfedem vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s osobou
opravnénou jednat iménem Najemce nebo osobou uréenou N&jemcem v pracovnich
dnech v bé&Znych provoznich hodinach Najemce, a to zejména za Géelem kontroly
dodriovani podminek Smlouvy, jakoZ | provadéni Udriby, nutnych oprav &
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a daldiho vedeni, jestlife je toho
zapotfebi. Ve sporném pFipadé se ma za to, Ze provoznimi hodinami Ndjemce je
doba od 07:00 hodin do 15:00 hodin v b&%ném pracovnim dni, jakoZ i kterdkoliv
jina doba, po kterou je Ndjemce v Pfedmé&ty najmu piitomen.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétyu najmu ve vyjimeénych pipadech i
mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu Najemce nebo jim povéfend oscby,
jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna skute&nost.
Pronajimatel je povinen Najemce bez zbytedného odkladu po takovém vstupu do
Pfedmetu ndjmu uvédomit, jestlize nebylo mozno Ndjemce informovat pfedem.
RovnéZ v pfipadé, Ze Pronajimatel bude pozddan o provedeni oprav a Uprav v
Pfedmétu najmu, je opravnén tyto opravy a O(pravy provést i mimo vyse
stanovenou dobu, p¥padng i bez pfitomnosti Ndjemce & jiné jim povéfend osoby,
jestlize nemd moZnost provést tuto opravu v jiném dase a na tuto skutelnost
Néajemce upozorni.

V pfipade, Ze Pronajimatel nebo Pljtitel bude sam nebo prostiednictvim tfetich
osob provadét takové (pravy nebo opravy Budovy, v niz se nachéazi Predmét
najmu, nebo Predméty najmu, které dofasné omezi nebo znemo3ni moznost
Najemce uZivat Predmét najmu nebo jeho &ast, je povinen N&jemce na tuto
skutecnost prokazeteln& upozornit nejménd dva masice pfedem a soudasné i sdé&lit
predpokladanou dobu omezeni. Najemce je povinen takové dolasné omezen|
strpét,

Smluvpe’ strany se dohodly, Ze N&jemce bude i nadale na zdkladd soudinnosti
Pronajimatele registrovdn u poskytovatele telekomunikadnich slufeb jako majitel

telefonni stanice &. Kterou si sam na své jméno v Predméty najmu
zFidil.
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Clanek VIIX
Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén uZivat Pfedmét ndjmu jen v rozsahu a k Géelu sjednanému ve
Smiouvé, a to po celou dobu trvéni najemniho vztahu,

N&jemce je oprdvnén umistit na Budové, v ni¥ se nachézi Predmét najmu, na misté
uréeném Pronajimatelem, a v Pfedmé&tu ndjmu reklamni a informadni zafizen] o své
innosti die Smlouvy (informaéni tabule o své firmé & provozu). K umisténi jinych
reklam & informaci o jiném provozu Néjemce je zapotfebi predchozi, vyslovny a
pisemny souhlas Pronajimatele,

Najemce je povinen hradit Pronajimateli ndjemné a Uhradu za sluzby poskytované
v souvislosti s najmem ve vysi, ve thiitdch splatnosti a zplisobem dle Smlouvy.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem
Pfedmétu ndjmu, zejména drobné opravy a ddrébu Predmétu najmu do wvyde
10.000,00 K¢ bez DPH za jednu opravu nebo udrifovac prace; sjedndva sg, Zg
naklady na opravy, Gdribu nebo obnovu vnitinich natsrd a malovéani, vyménu
podlahovych krytin (lino resp. koberec) a opravy keramickych obkladd a podlah
nese Najemce vidy ze svého bez ohledu na jejich vy&i., To plati t&z pro ostatni
naklady, zejména na opravy, Udribu zafizovacich predmétl, oken, dveli a
samostatné odd&litelnych soucasti technického vybaveni (nap¥. termoreguladni,
odvzdudfiovaci a jiné ventily apod.). Najemce hradl té# veskeré naklady a cenu
dodavek sluZeb uskuteénénych pro Najemce dle nasledujicich ustanoveni Smiouvy,

Najemce je povinen ozndmit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli veskeré zmény,
ktere nastaly v Pfedmé&tu najmu, a to jak zapfi¢inénim Najemce, tak i bez jeho viivu
a vlile a soufasné& je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimatel
potfebu oprav, které je povinen Pronajimatel provést, a umoZnit provedeni téchto i
jinych nezbytnych oprav, jinak edpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti
Pronajimateli vznikla.

Ndjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mchly rusit
vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prév v Budové, Zejména se pak zdr¥i
jakychkoliv rusivych a hlasitych projevll v souvislosti se svou ginnosti v dobd
nogniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfidemy té2 v ostatni dobd se
bude snaZit jednat tak, aby vykon ostatnich nijemnich a uivacich prav v Budové
nebyl rusen nebo byl ruden jen minimainé a v nezbytné mire.

Porusenim zévazku dle pfedchoziho odstavce Smiouvy neni pfistup a pobyt
pacientl nebo obchodnich partnerd Najemce v Pfedmétu najmu,

Najemce odpovidad za znideni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni vaci z viastnictvi
Pronajimatele nebo Pdj¢itele nalézajicich se v Pfedmétu ndimu (zafizovaci
pfedméty). Tim neni dotfena jind zékonnd odpovédnost Najemce nebo
Pronajimatele, Uplny soupis zafizovacich pfedmétfl ve vlastnictvi POjtitele nebo
Pronajimatele nachézejicl se v Pfedm&tu ndjmu je uveden v pifloze & 1 ke
Smiouvé,

Najemce se rovnéZ zavazuje uZivat Pfedmé&t ndjmu s péd fadného hospodate, v
Pfedmétu ndjmu zajistit na své naklady b&iny Uklid a financné se podilet na
nakladech na dklid spoleénych prostor v Budova,

Najemce se zavazuje dodriovat protipoZérni opatfeni Pronajimatele zavedena
v Budové a vné budovy, s nimiZ bude prokazatelng seznamen.
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Zplisobi-li Najemce znedidténi & poskozeni pistupové cesty spec]!’ikovrzméo\;r Clanku
IV odst. (5) Smlouvy, je povinen zajistit na své naklady jeji uvedeni do puvodniho
stavu.

Néjemce odpovidd za dodriovani protipoZdrnich, bezpeénostnich, hygienickych a
jinych obecné zévarnych prévnich pfepisl tykajicich se ufivani Pfedmétuy najmu.
Provadéni predepsanych kontrol a revizi vyhrazenych elektro zatizeni, véetn&
zajiSte&ni provozuschapnosti a revizi hasicich pFistrojl umist&nych v Budové zajistuje
Pronajimatel. Néklady s tim spojené hradi Ndjemce pomé&rné, a to na zdkladd
faktury vystavené Pronajimatelem. Pronajimatel informuje Néjemce o vysledku
kontrol a revizi pFedanim kopie p¥isludné &ssti protokolu.,

Néjemé:e Je povinen zajistit si na své jméno a (et odvoz a likvidaci nebezpelnych
odpadu v souladu s platnymi obecné zavazmymi pravnimi predpisy,

Najernce je povinen posledniho dne ndjemniho vztahu dle Smlouvy Pfedmét najmu
vyklidit a vyklizeny a o patfeny hygienickou bilou malbou pfedat Pronajimateli. Pro
pFipad prodleni s vyklizenim a piedanim PYedmétu ndjmu Pronajimateli je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vydi 500 K& (slovy: Pétset korun
Ceskych) zakazdy den prodleni,

Clanek IX

Podnajem
Najemce neni opravnén prenechat PFedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnédimu bez
pFedchoziho pisemného a vyslovného soudhlasu Pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje, e zabezpedi, aby kazdy podndjemni vztah vznikly na zdkladé
souhlasu Pronajimatele dle predchoziho odstavce Smlouvy skoné&il nejpozdé;ji
souasné s ukonéenim ndjemniho vztahu die Smlauvy, at jiZ tento ndjemni vztah
skondl kdykoliv a z jakéhokoliv divoduy,

Ndjemce se ddle zavazuje, 3e zabezpedi, aby kaZdy z podndjemct dodrfoval
vsechny povinnosti Ndjemce sjednané ve Smlouvé,

Clanek X
Stavebni a jiné dipravy
Najemce je opravnén provadét v Pfedmétu ndjmu jakékoliv stavebni & jiné dpravy
trvalého charakteru jen pfi spinéni podminek sfednanych ve Smlouvé.

VeSkeré stavebni Upravy a jiné (pravy trvalého charakteru provadénd Nijemcem
v Pfedmétu najmu vyzaduji vyslovny, pFedchozi a pisemny souhlas Pronajimatele,
Soucdsti souhlasu je i vyslovnd specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je predlofen v ¥adosti Najemce. Ujednani dle ustanoven| Clankuy
V odstavec (5) Smlouvy tim neni dotéeno. Nebude-li sjednano jinak, nese naklady
s témito Upravami Ndjemce.

Ve sporném pifpadé se mé za to, Ze souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujicl do
stavebni a architektonické podstaty Pfedmétu ndjmu nebo podstatné ménici
Pfedmét najmu, & pevna instalace Jakychkoliv za¥izeni, jako¥ | vegkeré zasahy do
elektrického, vodovednihe, teplovodniho a daléiho veden.
Nedojde-li k jiné dohod8, je Ndjemce povinen po skon&eni najemniho vztahu dle
Smiouvy odevzdat Predmédt najmu Pronajimateli ve stavu, v jakém se bude
nachdzet pli skonéeni najemniho vztahu. To neplatf pro dpravy provedené na
Pfedmétu ndjmu bez souhlasu Pronajimatele v pfipadech, kdy je souhlasu
Pronajimatele dle této Smlouvy potfeba. Opotfebeni Predméty najimu nad rédmec
b&Zného uZivani, ptipadné vzniklou &kodu zplsobenou Najerncem, je Néjemce
povinen Pronajimateli v piné vy&i nahradit.
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Clanek XI

Najemné
V souladu s ustanovenim &énku VIII odstavec (3) Smlouvy je Najemce povinen
platit Pronajimateli ndjemné.

Najemné za Pfedmét najmu dle &anku IV odst, (3) Smlatnns em -0 7 any
Smluvnich stran tak, Ze d&ini - K¢ (slovy: e WDEBLEEL KUIUN

1 rocné, dale jen ,Najemné". Je-li nebo stane-li se Najemce platcem dand
z pfidané hodnoty (,DPH"), bude najemné zvy$eno o DPH ve vydi dle platnych
obecné zdvaznych pravnich pfedpist.

Naiemné se plati v pravidelnych mésicnich spldtkéch ve VYSi

) bez DPH, a to nejpozd&ji do 15. dne ka¥dého
najemniho obdobi. N&jemnim obdobim je jeden kalendaini mésic.

Inflacni dolozka. Sjedndvd se, fe Pronajimatel je opravnén pocinaje vidy od 01,
kvétna kaZdého kalendéiniho roku, popivé od 01. kvétna 2015, jednostranné zvysit
Najemné o uFedné stanovenou miru inflace za ptedchozi kalendafni rok. Zvyseni
Najemného je G&inné poéinaje od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni
ozndmeni o jeho zvySen,

Po dobu, kdy bude prédvo Néjemce uZivat Pfedmit ndjmu omezeno nebo
znemonéno v disledku &innost] Pronajimatele dle ¢&ldnku VII odstavec (7)
Smlouvy, se Najemné pomérné sni¥i.

Pro pfipad prodleni s placenim Ndjemného se sjedndvd smiuvni pokuta ve vysi
0,5% z dluiné Zastky za kazdy zapo&aty den prodleni, Smluvni pokuta je splatna ve
Ihdté splatnosti uvedené na jejim vyG&tovani.

Clanek XiI
Cena sluZzeb sguviseijicich s ndimem
Najemce se v souladu s ustanovenim &ldnku VIIT odst. (3) Smlouvy zavazuje platit
Pronajimateli cenu sluZeb poskytovanych v souvislosti s najmem.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli mési¢ni zdlohy na cenu siujeb
poskytovanych v souvislosti s ndjmem, jejichZ vy$e je uvedena ve ,Vypoltovém
listu zdloh na sluZby" (dale jen ,Vypodtovy list*), ktery tvoii pfilohu &. 3 Smiouvy, a
vyactovdni téchto sluzeb, MAsiEni zAloha 7= ~& * v clidby spojend s najmem &ini

& (slovy cweapsseses suiue <o, bez DPH. Pronajimatel
je opravnén jednostranné upravit vy zalohy na (hradu slufeb poskytovanych
v souvislosti s najmem v pFipadé zmény ceny provedené dodavateli téchto sluZeb;
opravnénost této Upravy je Pronajimatel na 2adost Ngjemce povinen prokazat.
Zména vySe zélohy je U&innd ode dne, kdy dojde ke zménd ceny.

Vyse zéloh a zplsob vypoltu nakladd za uskuteéndné dodavky studené vody, odvod
stocného a srazkové vody, dodévky elektrické energie, tepla pro vytapéni, teplé
uZitkové vody (ddle TUV), odvoz komunéiniho odpadu, Uklid spole¢nych prostor a
za pouZivani vytahu jsou uvedeny ve Vypodtovém listu, Vydetovani téchto slufeb
bude provadéno na zékladé faktury dodavatell/poskytovateld tdchio siufeb, a to
vidy 1x rotné&, nejpozdéji do EtyF mésicl po uplynuti ztétovaciho obdobi, jimz je
doba od 01. ledna do 31. prosince kaZdého kalendé¥niho roku trvani Smiouvy,
Pfipadny pfeplatek uhradi Pronajimatel do tficeti (30) dnd od zaslani vy(i&tovani
zadloh zaplacenych za sluzby spejené s ndjmem Najemci; pfipadny nedoplatek
uhradi N&jemce do tficeti (30) dnl od dorudeni vyd&tovéni zaloh zaplacenych za
sluzby spojené s najmem N&jemai.

Smiuvni strany se dohodly, ze pokud dojde ze strany Pljditele v dob& trvani této
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smiouvy k montaZi indikdtorl spotfeby tepla, bude zp{sob vypoétu naklad{l na
vyrobu a spotfebu tepla Pranajimatelem upraven ve Vypoctovém listu.

Pronajimatel nezajifuje telekomunikadni sluzby. Platby s tim spojené plati Ne:a’jemce
pHmo poskytovatelim téchto slufeb na zaklads samostatnych smluv uzavbenych
mezi Ndjemcem a poskytovatelem telekomunikaénich slujeb.

Pro pfipad prodleni se zaplacenim zalohy nebo vyultovani ceny sluZeb
poskytovanych v souvislosti s ndjmem plati ust. &lanku XI odst. (6) Smilouvy
obdobné.

Clanek XIII
Trvani smlouvy
Smiouva se sjedndva na dobu neurditou s tim, e Smluvni strany se deohodly, Ze
pokud Smlouva nezanlkne vypovédi dle nasledujicich odstavcl (2) a (3) diive, pak
zanika dohodou Smiuvnich stran dnem 31. prosince 2023 [¢ldnek 1V odst. (1)].

Pronajimatel je opravnén Smiouvu vypovéddt s tiimaésiéni vypovédni dobou béZici
od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudef vypovédi v pfipadé, Ze prodleni
Najemce s placenim Ndjemného nebo Uhrad za sluzby poskytované v souvislosti
s najmem, anebo jinych plateb, k nim¥ je Najemce die Smlouvy povinen, pfesdhne
tFicet (30) dnli a N&jemce diuh nezplati ani v dodate&né pfiméFené |hité stanovend
Pronajimatelem, kterd nem{Ze byt krat3i nes deset (10) dnd.

Smluvni strany se dohodly, %e kasda zeOSmluvm’ch stran je opravnéna Smlouvu
kdyloliv vypovédét, a to i bez uvedeni diivodu vypovadi. Vypovédni doba &ini Sest
(6) mésice a zatne b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi,

Clanek X1V
Oznamovani
Veskerd oznameni, kterd je podle Smiouvy zapotiebi ¢ moZné udinit, budou v

pisemné formé a mohou byt udinéna doporuéenou poStou s dodejkou nebo osobnim
dorudenim.

Oznameni se zasilajf na adresu sidla Pronajimatele zapsanou v obchodnim rejstiiku
v den odesilani ozndmenl a na adresu Njermnce uvedenou v zéhlavi této smlouvy.

Ozndmeni se povafuje za fadné doruttené | v piipadé, Ze Smiuvni strana, jiz je
oznameni urCeno, oznameni z jakéhokoliv dfvoduy nepfevezme. Pro tento pfipad se

sjednava, Ze ozndmeni bylo dorufeno tfetiho dne po odeslani, a p¥ osobnim
doruceni dnem, kdy je adreséat nepfevzal.

Clanek Xv

Pojisténi
Pronajimatel neodpovida za pfipadné Skody vznikié Najemci na jeho majetku
umisténém v PFedmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, e pro Budovu m3 sjednano Zivelné pojisténi,

Clanek XvI
Reseni spori
Smluvni strany se zavazuii, Ze jakékoliv problémy vzniklé v souvislasti s vykiadem

Smlouvy nebo tykajici se prav a zavazkd dle Smlouvy a jejich plnéni budou fedit
vzajemnou dohodou.

Nedojde-li k dohod&, bude véc pfedlofena k rozhodnuti obecnému soudu.
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Clanelk XVII
Ustanoveni pFechodna
Pokud nékteré ustanoveni Smlouvy z jakéhokoliv diivodu je, nebo se stane
neplatnym, nedcinnym & nevynutitelnym, neni platnost, G&nnost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni Smlouvy dotéena. Smluvnf strany se pro tento pfipad zavazuji,
Ze neplatné, nelinné nebo nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim jinym,
platnym, Gdinnym a vynutitelnym, které bude vyznamové co nejbliz§i t&m
ustanovenim, ktera se stala neplatnymi, neG&nnymi nebo nevynutitelnymi.

Prava a povinnosti neupravend Smlouvou se Fdi Obcanskym zakonikem s tim, Ze

Smiuvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2310 a¥ § 2315 Ob&anského
zékoniku.

Postoupeni této Smiouvy jako celku je vyloudeno bez piedchoziho pisemného
souhlasu druhé Smluvni strany (véetn& postoupeni pradv a povinnosti z této
Smlouvy prostfednictvim cenného papliru), Kvitance za &astedné plnéni a vraceni
dluZnich Uplsd s GEinky kvitance jsou vylougeny.

Smiluvni strany se déle dohodly, fe § 577 Obfanského zakoniku se nepouiije,
UrCeni mnoZstevniho, Casového, Gzemniho nebo jiného rozsahu ve Smlouvd je
pevné urleno autonomni dohodou Smluvnich stran a soud neni oprévnén do
Smlouvy jakkoli zasahovat,

Dle § 1765 Obcanského zadkontku na sebe Smluvni strany prevzaly nebezpedi
zmény okolnosti, PFed uzavfenim Smiouvy Smiuvni strany zvazily pine
hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si pind védomy okolnosti
Smilouvy. Smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Smluvni strany spolecné& prohlasuji, Ze Smlouvou upravuji komplexnéd a Gping své
vzéjemna prdva a povinnosti. Pro vyklad Smlouvy, resp. pro stanoveni prav a
povinnosti Smiuvnich stran tykajicich se Smilouvy proto Smiuvni strany vyluéuji
pouziti (i) jakychkoli dokumentd vyslovné& neuvedenych ve Smlouva (vietné
pfipadné korespondence Smiuvnich stran pfedchdzejici uzavieni Smlouvy), (i)
oborovych &i jinych zvyklosti, & (iii} ptipadné piedchozi praxe Smiuvnich stran.
Smluvni strany Smiouvu rovnéZ dfive neuzaviely v jiné, neZ pisemné formé, a
Zadna ze Smiuvnich stran proto neni oprdvnéna a povinna obsah Smiouvy pisemné
potvrdit ve smyslu a s (€inky dle § 1757 Ob&anského zakonikuy,

Smiuvni strany spolecné prohlasuji, Ze jsou podnikateli, ustanoveni o lichvé (§

1796) a neumeérném zkraceni (§ 1793 aZ 1795) Obcanského zakoniku se proto
nepouziji.

Smluvni strany prohladuijl, Ze si navzajem sd8lily vedkeré okolnosti pofadované dle
§ 1728 odst. 2 Obcanského zdkoniku. Smiuvnf strany jsou dale povinny si navzajem
neprodlené sdélovat, Ze pfi provozu svého podniku (obchodniho zévodu) udeélily
prokuru (vEetn&-totoZnosti zmocné&ného prokuristy).

Jakakoli smluvni pokuta mezi Smluvnimi stranami musi byt sjednéna pouze
pisemné, a to vyluéné v podob& listiny podepsané (nikoli elektronicky) ob&ma
smluvnimi stranami,

Nebude-li mezi Smluvnimi stranami vysiovné a v pisemné podob& sjednano jinak,
je vyZe droku z prodleni stanovena pEisludnym pravnim piedpisem. Smiuvni strany
nemaji opravnéni pozadovat pkipadné Groky z Grokd (smluvnich Grokd & Grokd
z prodieni).

$miuvni strany se dohodly, Ze nabidka na uzavieni & zmé&nu Smlouvy nemie byt
pfijata s dodatky, vyhradami, omezenimi & jinymi zménami, a to i v ptpadg, Ze



tyto odchylky méni obsah nabidky pouze nepodstatné; ustanoveni § 1740 odst. 3
Obc&anského zakoniku se proto nepouzije.

(12) Neplatnost pravniho jednadni (v dlsledku nedodrieni jeho ujednané formy)
souvisejiciho s touto Smlouvou lze namitat i v ptipadé, Ze jiZ bylo nékterou ze stran
plnéno. Ustanoveni § 582 odst. 2 Ob&anského zakoniku se proto nepouZije.

(13) Smiouva zahrnuje Gplnou dohodu mezi Smiuvaimi stranami a Zadna jina ujednani,
slovni & pisemnd, kterd by se tykala pfedmétu této Smlouvy, mezi Smiluvnimi
stranami neexistuji a pokud existovala, byla Smlouvou zrudena a nahrazena
Smlouvou. Za G¢elem pravni jistoty se Smiuvni strany vyslovné dohadly, Zze dnem,
kdy tato smlouva nabude Géinnost, zanikaji jakékoliv jiné smlouvy nebo dohody,
které byly mezi nimi dffve uzavfeny ohledn& Predmétu najmu,

(14) Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu obé&ma Smluvnimi stranami a
G¢innosti dnemn 1. ledna 2015.

Clanek XVIII
Ustanoveni zivéreéna
(1) Pro prava, zévazky a pravni vztahy ve Smlouvé zvIasté neupravené plati obecnéd
zavazné pravni predpisy.

(2) Smiouva vznika jen dohodou o celém jejim obsahu. Smilouvu je moZno ménit nebo

doplfiovat jen Cislovanymi dodatky, které musi mit pisemnou formu. Na Ustni
ujednani se nebere zfetel,

(3) V pfipadé, Ze nékteréd ustanoveni Smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
neacinnym, zistdvaji ostatni ustanoven| smlouvy platna a G&inna. Smiuvni strany
se zavazuji nahradit neplatné nebo neldinné ustanoven| Smlouvy ustanovenim
jinym, platnym a G&innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, neplatného nebo nedginného.

(4) Smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdr¥i
po jednom. Obé vyhotoveni Smlouvy majf stejnou platnost.

- (5} Pronajimatel a Najemce sl tuto Smlouvu pfeletli, s jejim obsahem bez vyhrad
souhlasi a prohlasuji, Ze je projevem jejich svobodné a va¥nd vile, udinénym nikolj

. v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ potvrzuji svymi vlastnorucnimi
pospisy,

V Bohuming dne 22, presince 2014

za Pronajimatele: Néajemce;
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MUDrVoitéch Balcarek MUDr. Jarmjila Warzechova
}Fed/seda pfedstavenstva jednatel
/

7

Ing. Josef Stoklasa
mistopfedseda predstavenstva






Pfiloha &islo 1

Predavaci protokol

Pronajimatel: Bohuminska méstskd nemocnice, a.s.
zastoupeny panem Ing. Josefem Stoklasou, mistopredsedou
predstavenstva

Ndjemce: MUDr. Jarmila Warzechovi, s. r. o.

zastoupeny pani MUDr. Jarmilou Warzechovou, jednatelem

Divod predani a prevzeti; dle ndjemni smlouvy ze dne 22. prosince 2014,
ddle jen ,,Smlouva“,

Clének I
Preddvajict (prongjimatel) pieddvd prejimajicimu (ndjemci) prostory urdené
k podnikdni specifikované v ustanoveni éldnku IV odstavec (3) Smlouvy a pFiloze
¢ 2 Smlouvy, ddle jen ,, PFedmét najmu .

Cldnek II
V Pfedmétu ndjmu se nachdzeji ndsledujici véci movité ve viastnictvi Mésta
Bohumin, jako piijcitele, které ma preddvajici, jako vypiljditel, ve vypijéce, a
které jsou rovnéz predmétem preddni a pFevzeti:

Mistnost & 337, ordinace [ékafe:

dvere drevéné (z chodby), 1 ks

osvétlent — zarivikové svétlo 4-trubicové, 6 ks

baterie bez diezu, 1 ks

termoregulacni ventil a indikdtor spotfeby tepla nainstalovany na
radiatoru, a 1 ks

podilahova krytina — lino

vypinaé osvétleni, 3 ks

zasuvka 220V, 16 Is

Zaluzie, 8 ks

A b~

Co NS

Mistnost ¢. 340, sesterna:

1. dvefe dievéné, 2 Is

osvétleni — zdrivkové svétlo 4-trubicové, 3 ks

umyvadlo s baterii, 2 ks

termoregulacni ventil a indikdtor spotreby tepla nainstalovany na
radidtoru, d 1 ks

podlahovd krytina — lino

vypinad osvétlent, 1 ks

zasuvka 220V, 5 ks

Zaluzie, 4 ks

Aot

Co N O\ L

Strana | (Celkem 2 strany)



Ptiloha &islo |

Mistnost &. 341, dekdrna:

1. dvere dievéné, 2 ks

2. zdFivkové téleso 4trubicové, 3 ks

3. termoregulacni ventil a indikdtor spotreby tepla nainstalovany na
radiatoru, a 1 ks

podlahovd krytinag — lino

vypinac osvétleni, 1 ks

zasuvka 220V, 5 ks

zaluzie, 4 ks

NS e o

Clanek III
Popis Predméty ndjmu. skutecny stav Predmétu ndjmu odpovida svym stdiim
béznému opotrebent.

Clanek IV
Prejimajici  (ndjemce) prohlasuje, Ze Predmét najmu od preddvajiciho
(pronajimatele) dnem podpisu tohoto protokolu prejimd, a to ve stavu, ktery je
popsdn ve smlouve a tomto protokolu.

Clinek Vv
V souladu s ustanovenim élanks IV odstavec (3) a VLI odstavec (8) Smlouvy se
tento protokol stane nedilnou souddsti Smlouvy Jjako jeji priloha é. 1.
V Bohuminé dne 22. prosince 2014
za pFedavajiciho. za prejimajiciho:

[ ey

L O YO I R
K : RPN

/
Ing. Josef Stoklasa MUDr, Jarmila fWa/r/zechovd

i
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Pilloha & 3

Vypoctovy list zaloh na sluzby

Pronajimatel:

Bohuminska méstska nemocnice, a.s.
Slezska 207, Stary Bohumin

735 81 Bohumin

IC: 268 34 022, DIC: CZ26834022

Najemce:

MUDr. Jarmila Warzechova, s. r. 0.

Ke Kovarné 51

747 15 Silhefovice — Silhefovice, okres Opava
IC: 294 52 406

1.

Dodavky studené vody a odvod stoéného

Najemce uhradi naklady na spotfebovanou pitnou vodu a stodné:

a) v pronajatém prostoru na zakladé podilu zapottens plochy uZivané najemcem
k celkove zapoétené plode Budovy, tj. v poméru 60,90/1.431,15;

b) ve spolednych prostorach v poméry 1/14 z celkovych néklad( na spotfebovanou
studenou vodu a stodné snizenych o naklady na studenou vodu a stodné mérené
podruZznymi vodoméry.

Zaloha .. - -Gl rok

. Odvod srazkove vody

Najemce uhradi naklady na odvod srazkové vody v poméru 1/14 z celkovych naklad na
odvod srazkové vody.
Zaloha &f rok

- Dodavky elektrické energie

Najemce uhradi ndklady na elektrickou energii:
a) v pronajatém prostoru ha zakladé podilu zapoétené plochy uzivané najemeem
Ik celkové zapoctené plose Budovy, tj. v poméru 60,90/1,418,36;
b) ve spoletnych prostorach v poméru 1/14 z celkovych naklady na spotfebovanou
elektrickou energii snizenou o naklady na el energii méfenou podruznymi elektromeéry.
Zaloha ' 10 KEf rok

. Dodavky tepla pro vytapéni

Rozlctovani nakladl se provede dle vyhlasky &. 372/2001 Sb.

a) Najemce uhradi naklady na vytapéni pronajatého prostoru na zakladé Gdajl o
spotfebeé ZjiSténych indikatory spotieby tepla,

b) Najemce uhradi 1/14 nakladd na vytapéni spolecnych prostor na zaklade Gdaji o
spotrebé zjisténych indikatory spotfeby tepla.

Zaloha 0 Ké&/ rok

. Dodavky teplé uZitkové vody (TUV)

Rozlctovani naklad( se provede dle vyhigsky &. 372/2001 Sb.

a) Najemce uhradf naklady na zakiadé podilu zapottené plochy uZivané najemcem
x celkove zapottené ploge Budovy, tj. v poméru 60,90/1.431 15,

b) Néjemce uhradi naklady na TUV ve spolenych prostorach v poméru 1/14 z celkovych
nakladl na TUV ve spoleénych prostorach.

Zaloha K&f rok



6. Odvoz komunalniho odpadu

Najemce uhradl naklady na odvoz komunalnihe odpadu v poméru 1/14 z celkovych
nakladil na odvoz komunalniho odpadu.
Zaloha - K&/ rok

7. Uklid spole&nych prostor

Najemce uhradl néklady na uklid spoleénych prostor v poméru 1/14 z celkovych naklad(
na Uklid spolednych prostor.

Zaloha J K&/ rok

8. PouzZivani vytahu

Najemce uhradi naklady spojené s uZivanim osobniho vytahu v poméru 1/12 z celkovych
nakladl na provoz osobnlho vytahu.

Zaloha K&l rok
Celkem sluzby: . Kélrok
3l mésic
N
14
Zpracoval; Ing. Josef Stoklasa

tel. 586 096 313

V Bohuminé dne 22, prosince 2014

p



