I.

Smluvní strany

I.1.   Sportovní zařízení města Náchoda, se sídlem Pražská 178, 547 01 Náchod 

IČO: 62731891, DIČ: CZ62731891 neplátce DPH

zastoupené ředitelkou Ing. Jaroslavou Justovou

bankovní spojení …...............................................................

dále jen pronajímatel na straně jedné

a

I.2.  Luboš Príbojský,.................................................
IČO: 73762270, neplátce DPH

hostinská činnosti povolena živnostenským oprávněním, vydaným MÚ Náchod, Obecním živnostenským úřadem, dne 9.8.2006, č.j. 06/209037/F-34, 

dále jen nájemce na straně druhé 

uzavřeli ve smyslu ustanovení § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, tuto 
smlouvu o nájmu prostoru sloužícího k podnikání  

II.

Předmět a účel nájmu

II.1. 
Pronajímatel  je na základě Dodatku č. 2 ke Zřizovací listině příšpěvkové organizace z 20.9.2016 oprávněn zajišťovat správu a pronájem restaurace Na Koupališti. Tuto pravomoc mu svěřil zřizovatel Město Náchod, který je dle zákona č. 172/1991 Sb., mimo jiné vlastníkem stavební parcely č. 1367 – zastavěná plocha a nádvoří, jejíž součástí je objekt bez čp./ev.- stavba občanské vybavenosti v ulici Kostelecké v Náchodě, zapsané na listu vlastnictví č. 10001 pro obec a katastrální území Náchod u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Náchod.


Pronajímatel zároveň prohlašuje, že jeho smluvní volnost a dispozice s předmětem nájmu není ničím omezena. Dále prohlašuje, že předmět nájmu je podle stavebně-technické dokumentace, svého stavebně-technického určení, jakož i prohlášení pronajímatele vhodný pro účel nájmu.

II.2.
Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci tyto prostory v objektu uvedeném v bodu II.1., sloužící k podnikání: 

v I. podzemním podlaží: kotelnu a uhelnu, výtah s chodbou, sklad piva, chodbu a schodiště, sklad mražených surovin, sklad ovoce a zeleniny, sklad brambor, hrubou přípravnu zeleniny, chodbu a zádveří, kiosek,

ve II. nadzemním podlaží:  vstupní zádveří, předsíň, WC muži, příruční sklad nápojů, kuchyň, sklad potravin, sklad obalů a DKP, chodbu, kancelář, předsíň, WC a sprchu zaměstnanců, restauraci, salonek, příruční sklad nábytku, WC ženy, WC pro občany s omezenou schopností pohybu, předsíň, úklidovou komoru a terasu, 

vše dle kolaudačního rozhodnutí č. 213/2002-6 ze dne 18.11.2002 (dále jen „předmět nájmu“).

II.3.
Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu pouze k provozování hostinské činnosti. 

III.   

Nájemné 

III.1.
Výše nájemného z předmětu nájmu byla stanovena dohodou na základě uskutečněného výběrového řízení pronajímatele.

 
Účastníci smlouvy se dohodli, že výše ročního nájemného činí  60.000,- Kč (slovy: šedesát tisíc korun českých). 
III.2.
Toto nájemné se nájemce zavazuje platit měsíčně dle splátkového kalendáře, který bude vyhotoven vždy na kalendářní rok a jednotlivé měsíční splátky budou splatné vždy do každého 25. dne příslušného měsíce na účet vedený u …......................................, pod variabilním symbolem 73762270.

III.3.    Smluvní strany se dohodly, že nájemce začne platit nájemné 1.10.2016 a do konce roku 2016 uhradí celkem 15.000,- Kč (slovy: patnáct tisíc korun českých), a to ve třech měsíčních splátkách do každého 25. dne příslušného měsíce na účet vedený u …......................................., pod variabilním symbolem 73762270.

III.4. V případě prodlení nájemce s placením nájemného sjednaly si smluvní strany smluvní úrok z prodlení ve výši 0,1% z dlužné částky za každý den prodlení.

IV.  

Služby s nájmem spojené

IV.1.
Nájemce se zavazuje sám si zajišťovat a hradit:

· spotřebu elektrické energie dle stavu na vlastním elektroměru, 

· spotřebu vody a odvádění odpadních vod dle stavu na vlastním vodoměru,

· likvidaci odpadů včetně čištění lapače tuků (lapolu)

· hradit pronajímateli měsíční náklad na elektronické zabezpečení objektu dle skutečné fakturace operátora Vodafone k SIM č. …..................

V.   

Práva a povinnosti pronajímatele

V.1. 
Pronajímatel se zavazuje předat předmět nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu nájmu. Převzetí předmětu nájmu včetně jeho stavu, závad a vybavení, stavu elektroměru, vodoměru, počtu předaných klíčů, atd. bude protokolováno v  Předávacím protokolu, který je přílohou č. 1 smlouvy. 

V.2.
Pronajímatel je povinen předmět nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání svým nákladem udržovat, zabezpečovat řádné plnění služeb, jejichž poskytování je s užíváním předmětu nájmu spojeno, a umožnit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu.

V.3. 
Pronajímatel nebo jiná jím pověřená osoba jsou oprávněni po předchozím písemném upozornění učiněném minimálně 3 dny předem vstoupit do předmětu nájmu spolu s nájemcem pověřenou osobou v pracovních dnech v běžných provozních hodinách nájemce, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i kontroly provádění údržby, nutných oprav či provádění kontroly elektroinstalace, plynového, vodovodního a dalšího vedení, jestliže je toho zapotřebí. Současně je pronajímatel oprávněn vstoupit do předmětu nájmu ve výjimečných případech i mimo výše stanovenou dobu bez doprovodu nájemce nebo jím pověřené osoby, jestliže to nezbytně vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost, která by měla za důsledek vznik škody. Při takovémto vstupu do předmětu nájmu je však pronajímatel a s ním vstupující osoba povinen chovat se tak, aby nedošlo ke škodě na majetku nájemce a je povinen zajistit, aby byla učiněna veškerá možná opatření zabraňující vzniku či způsobení škody. Pronajímatel je povinen neprodleně nájemce uvědomit o takovémto vstupu do předmětu nájmu, jestliže nebylo možno nájemce informovat předem. Vzniknou-li nájemci touto činností pronajímatele obtíže, které nejsou jen nepodstatné, má nájemce právo na slevu z nájemného.

VI.

Práva a povinnosti nájemce   

VI.1.
Nájemce je povinen užívat předmět nájmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvě a jako řádný hospodář ke sjednanému účelu a platit nájemné.

VI.2.
Nájemce se zavazuje zajišťovat na svůj náklad běžnou údržbu předmětu nájmu a oprav vyplývajících z běžného užívání (např. opravy vodovodních baterií, zasklívání oken, malování, výměna žárovek, zámků dveří, klik, oprava ucpaného odtoku, defektního ventil na radiátoru a pod.). Smluvní strany se dohodly, že za běžnou údržbu a opravy považují údržbu a opravy do částky 3.000,- Kč v jednotlivém případě.

VI.3.
Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu  řádně a včas oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést, a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti vznikla.

VI.4.
Vynaložil-li nájemce v havarijních případech, kdy oprava předmětu nájmu  nesnese odkladu, náklad při opravě, kterou je povinen obstarat pronajímatel, přísluší mu náhrady účelně vynaložených nákladů.

VI.5.
Nájemce prohlašuje, že zná svoje povinnosti vyplývající z předpisů o bezpečnosti a ochraně zdraví při práci, hygienických předpisů, předpisů o ochraně majetku a požární ochraně a provozně-technických předpisů. Zavazuje se užívat předmět nájmu v souladu s těmito předpisy a řádným způsobem a uhradit veškeré škody vzniklé provozováním své činnosti bez ohledu na jejich zavinění. Nájemce výslovně  přebírá povinnosti k zajištění požární ochrany vyplývající ze zákona 
č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, v platném znění a vyhlášky č. 246/2001 Sb., o požární prevenci, v platném znění.

VI.6.
Nájemce je oprávněn zabezpečit předmět nájmu dle svojí potřeby a dále opatřit předmět nájmu se souhlasem pronajímatele v přiměřeném rozsahu štíty, návěstími a podobnými znameními; pronajímatel může souhlas odmítnout, má-li pro to vážný důvod. Požádal-li nájemce o udělení souhlasu v písemné formě a nevyjádří-li se pronajímatel do jednoho měsíce, považuje se souhlas pronajímatele za daný. Při skončení nájmu odstraní nájemce znamení, kterými předmět nájmu opatřil, a uvede dotčenou část předmětu nájmu do původního stavu na vlastní náklady. 

VI.7.
Zřídit k předmětu nájmu užívací právo třetí osobě - podnájem může nájemce jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Nájemce může převést nájem v souvislosti s převodem podnikatelské činnosti, jíž předmět nájmu slouží, pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.

VI.8.  Na svůj náklad bude nájemce zajišťovat provádění revizí el. rozvodů, el. spotřebičů a el. rozvaděčů, revizi hromosvodů, revizi zdvihacích zařízení, revizi plynových spotřebičů a rozvodů a ručních hasících přístrojů. Platné revizní zprávy budou nájemci předány při předání předmětu nájmu. Kopie revizí vždy předá nájemce pronajímateli ke kontrole.

VI.9.  Nájemce je povinen zabezpečit ochranu předmětu nájmu a podřídit se kontrolám stavu požární ochrany a bezpečnosti a ochrany zdraví při práci v předmětu nájmu a učinit opatření k odstranění závad zjištěných kontrolou.

VI.10.  Nájemce se zavazuje uzavřít svým jménem smlouvu na odběr el. energie s dodavatelem do 10 dnů ode dne platnosti této smlouvy. 

VI.11.  Nájemce se zavazuje uzavřít svým jménem smlouvu na odběr vody a o úhradě vodného, stočného a srážkové vody s dodavatelem do 10 dnů ode dne platnosti této smlouvy.

VI.12.  Nájemce se zavazuje uzavřít svým jménem smlouvu na likvidaci odpadů do 10 dnů ode dne platnosti této smlouvy.

VI.13.  Nájemce odpovídá za škodu na majetku pronajímatele i za jinou škodu, kterou způsobil porušením povinností sjednaných ve smlouvě nebo povinností vyplývajících ze zákona. 

VI.14.  Nájemce je povinen umožnit pronajímateli provést kontrolu stavu předmětu nájmu. 

VI.15.  Nájemce je dále povinen umožnit pronajímateli kdykoliv na požádání provést kontrolu plnění povinností vyplývajících z této smlouvy nebo ze zákona, k tomu je povinen v případě potřeby předložit příslušné dokumenty a materiály.

VI.16.  Nájemce je povinen zajistit pro potřeby provozu Jiráskova koupaliště provozování občerstvení v suterénu restaurace (kiosku) s odpovídající úrovní obsluhy a kvalitou služeb. Nájemce se zavazuje, že bude v kiosku dodržovat zákaz prodeje nápojů do skla a porcelánu.

VI.17.
 Nájemce se zavazuje podílet se v přiměřené míře na zajištění úklidu a odvozu odpadu vzniklého v souvislosti s jeho činností (způsobeného zákazníky kiosku, popř. restaurace) v areálu koupaliště. 

VII.

Stavební a jiné úpravy

VII.1.
Ke všem stavebním úpravám, jakož i úpravám měnícím charakter provozu je nutný předchozí písemný souhlas pronajímatele. Případné investice do předmětu nájmu budou řešeny samostatnou dohodou.

VIII.

Pojištění   

VIII.1.
Pronajímatel prohlašuje, že nemovitost je pojištěna proti živelným rizikům (Pojistná smlouva uzavřena majitelem Městem Náchod). Nájemce se zavazuje pojistit provozování své činnosti. 

IX.

Doba nájmu a jeho skončení

IX.1.
Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s účinností ode dne 1.10.2016.

IX.2.  Nájemce může nájem vypovědět i před uplynutím ujednané doby,

a) ztratí-li způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je prostor sloužící podnikání určen,

b) přestane-li být najatý prostor z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen, a pronajímatel nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor, nebo

c) porušuje-li pronajímatel hrubě své povinnosti vůči nájemci.

IX.3.  Pronajímatel může nájem vypovědět i před uplynutím ujednané doby,

a) má-li být nemovitá věc, v níž se prostor sloužící podnikání nachází, odstraněna, anebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání prostoru, a pronajímatel to při uzavření smlouvy nemusel ani nemohl předvídat, nebo

b) porušuje-li nájemce hrubě své povinnosti vůči pronajímateli, zejména tím, že přestože jej pronajímatel vyzval k nápravě, chová se nájemce v rozporu s ustanoveními této smlouvy, nebo je po dobu delší než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených s užíváním prostoru sloužícího podnikání.

Za hrubé porušení povinnosti účastníci výslovně považují zejména skutečnost, že nájemce užívá předmět nájmu takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí jeho zničení, tedy neužívá předmět nájmu jako řádný hospodář, bez písemného předchozího souhlasu pronajímatele přenechal předmět nájmu do podnájmu, provádí úpravy předmětu nájmu, užívá předmět nájmu k jinému než sjednanému účelu, neoznámí řádně a včas potřebu oprav, které má provést pronajímatel a pod.

IX.4. 
Ve výpovědi musí být uveden její důvod; výpověď, v níž není uveden její důvod, je neplatná.

IX.5. 
Výpovědní doba je tříměsíční.

IX.6.
Vypovídaná strana má právo do uplynutí jednoho měsíce ode dne, kdy jí byla výpověď doručena, vznést proti výpovědi námitky; námitky vyžadují písemnou formu. Vznese-li vypovídaná strana námitky včas, ale vypovídající strana do jednoho měsíce ode dne, kdy jí námitky byly doručeny, nevezme svou výpověď zpět, má vypovídaná strana právo žádat soud o přezkoumání oprávněnosti výpovědi, a to do dvou měsíců ode dne, kdy marně uplynula lhůta pro zpětvzetí výpovědi.

IX.7.
Nájemní poměr lze ukončit oboustrannou písemnou dohodou.

IX.8.
Po skončení nájmu předá nájemce pronajímateli, nebo jím písemně zplnomocněnému zástupci, předmět nájmu, včetně klíčů, bez nároku na zajištění náhradních prostor, v řádném stavu (vyklizený a čistý), který odpovídá jeho běžnému opotřebení. Zároveň jsou smluvní strany povinny do 30 dnů po skončení nájmu vyrovnat veškeré závazky vyplývající z této smlouvy.

IX.9.  V případě, že skončí nájemní poměr a nájemce bude odhlašovat elektroměr, vodoměr apod., zavazuje se podat odhlášku spolu s přihláškou nového nájemce nebo pronajímatele. V případě nesplnění této povinnosti zavazuje se uhradit pronajímateli veškeré vzniklé náklady spojené s revizemi, novým zapojením odběrného místa atd.

IX.10.
V případě, že nájemce nevyklidí předmět nájmu a vyklizený nepředá pronajímateli v den následující po skončení nájmu, sjednaly si smluvní strany smluvní pokutu ve výši 500,- Kč za každý den prodlení splatnou do 14 dnů od data vyúčtování pokuty. Tím není dotčena povinnost nájemce hradit úhradu za užívání předmětu nájmu.

X.

Volba práva a příslušnosti soudu

XI.1.
Smluvní strany se výslovně dohodly, že právní jednání a vztahy, založené touto smlouvou, se řídí právním řádem České republiky, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.

XI.2.
Účastníci se zavazují veškeré spory přednostně řešit smírnou cestou. Dále se smluvní strany dohodly, že příslušný k projednání sporů, vzniklých z tohoto smluvního vztahu, bude věcně a místně příslušný obecný soud pronajímatele.

XI.

Ustanovení přechodná a závěrečná   

XII.1.
Záměr pronajmout uvedenou nemovitost byl zveřejněn vyvěšením oznámení na vchodu do sídla pronajímatele, na www. sportnachod.cz a webu zřizovatele ode dne  14.9.2016 do dne 29.9.2016.

XII.2.
Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oprávněnými zástupci smluvních stran. 

XII.3.
Veškeré dodatky, přílohy a změny této nájemní smlouvy musí být vyhotoveny v písemné formě a řádně podepsány oprávněnými zástupci obou stran této smlouvy. 

XII.4.
Smluvní strany jsou povinny navzájem se informovat o jakékoliv změně údajů, zejména změně adresy nebo telefonních čísel. V případě pochybnosti se má zásilka za doručenou třetího dne po jejím odeslání, pokud byla zaslána doporučenou poštou na adresu účastníka smlouvy uvedenou v jejím záhlaví nebo upřesněnou v průběhu trvání smluvního vztahu.

XII.5.
V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, zůstávají  ostatní ustanovení této smlouvy účinná. Smluvní strany se zavazují nahradit neúčinné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neúčinného. 

XII.6.
Smluvní strany této smlouvy prohlašují, že si tuto nájemní smlouvu před jejím podepsáním přečetly, a že byla uzavřena podle jejich vážné vůle, určitě,  srozumitelně a v souladu s dobrými mravy. Na znamení souhlasu s celým obsahem této smlouvy oprávnění zástupci stran této smlouvy smlouvu ve dvou originálních vyhotoveních vlastnoručně níže uvedeného dne podepisují. Jedno vyhotovení smlouvy obdrží pronajímatel a jedno nájemce.

Přílohy: č.  l -  Předávací protokol

V Náchodě dne  30.9.2016


     V Náchodě ddne 30.9.2016

Pronajímatel:




      Nájemce:

Sportovní zařízení města Náchoda
                  Luboš Príbojský

...................................................

       .....................................................

    zastoupený ředitelkou  


               

  Ing. Jaroslavou Justovou


               



