Smiouva o n4jmu prostor slouZicich k podnikani
podie zékona &. 88/2012 Sb., ob&ansky zdkonlk

Smluvni strany:

Krajské zdravotni, a.s.
se sldlem: Socidlni pé&e 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zastoupena: Ing. Petrem Fialou, generéinim reditelem na zékiad® povéfeni

pfedstavenstvem spole&nosti ze dne 17. 12. 2015
zapséno v OR: Krajsky soud v Ustl nad Labem, oddil B, vioka 1550
ICO: 254 88 627
DIC: CZ25488627

bankovn! spojent: e

kontaktni osoba:

(déle jen pronajimatel”)

Vézeiigka sluzba CR Cesk4 republika — V&zeiiské sluzba Ceské republiky
se sidlem: Soudni &.p. 1672/1a, 140 67 Praha 4

zastoupend: na zédkladé povéfen! generdinim feditelem VS CR ze dne 16.
ledna 2017 pod C.: VS-2867-1/8J-2017-800020-SP plk. Mgr.
Tomés$ Hilka, feditel V3znice Bélusgice

dorugovaci adresa: Vézeiiské sluba Ceské republiky, V&znice Bslusice, Bélusice
66, 43526 Betov

zapsano v OR: ne

ICO: 002 12 423

DIC: CZ 002 12 423

bankovni spojen: .
kontakinf osoba: 1

tel.: I

(déle jen ,néjemce”}

smlouvu &.: 345/2017

1. Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdvé ndjemci k doZasnému uZivéani prostory ddle specifikované
za Utelem provozovénl eskortni mistnosti pro v&zné& a nijemce se zavazuje platit za to
pronajimateli ndlemné.



il. Pfedmét n u

1. Pledmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smiouvou, jsou nebytové prostory
situované ve 1. nadzemnim patfe budovy B - monobloku Krajské zdravotn!, as -
Nemocnice Most, 0.z. Jedna se o mistnosti & 1412 o vyméfe 18,92 m2

2. Celkové bude pronajimatel pronajimat ndjemci nebytové prostory o vyméie 18,92m>2.

lll. Cenové ulednénf

1. Smiuvni strany se touto smiouvou dohodly na smiuvnim nédjemném za 1 m? plochy
prostoru slouzictho k podnikéni dle pfilohy &. 1 této smiouvy.

2. Kromé néjemného je ndjemce povinen platit pronajimateli i za sluzby spojené
s uZivénim pronajatych prostor a za energie, pfitemz rozpis véech mésiénich pausainich
plateb sluZeb a energil je uveden v pfiloze &. 2 této smlouvy a rozpis plateb za
sluzby v pfiloze &. 1.

3. Najemné a platby za energie a sluZby za pronajimané prostory budou n&jemcem
placeny v pravideinych mési€nich splatkdch na tiet pronajimatele dle pfilohy &. 1, 2, a
to do kazdého  15. dne v mésici na dany kalendaimi mésic. P bankovnim pfevodu
najemce jako variabilnl symbol pouZije &islo této smiouvy.

4. VyBe platby za elektrickou energii, vodné a stotné a platba za dodavku tepelné
energie je stanovena vypoétem die pfilohy &. 3.°

5. Vyge platby za ostatnl sluzby je smluvni a je stanovena vypo&tem nakladi na provoz
a udrzbu vefejnych prostor (osvétleni, ostraha, revize, uklid, aj.) za 1m? ndjemné plochy
dle piflohy &. 1.

6. Pokud dojde ke zm&né cen energil a sluZeb, smiuvnl strany prohladujl, 2e neni tfeba
uzavfenl dodatku ke smiouvé. Postadi, kdyZ pronajimatel zasle ndjemci ozndmenl o
zmd&né cen s aktualizovanou pfilohou &. 1 a &. 2 na adresu najemce uvedenou v zahlavi
této smiouvy.

7. Pokud néjemce bude v prodieni s Ghradou n4jemného po dobu delsi neZ 1 mésic, je
povinen uhradit pronajimateli vedle diuiné &astky a zékonnych drok( z prodien i
smiuvnf pokutu. Vy8e smiuvni pokuty za prodleni &inl 0,05 % z diuZné Zastky za kaZdy
den prodienl.

8. Dalsi smiuvnl sluZby jsou uvedeny a oznateny v pffloze &. 1.

IV. Prava a povinnostl smiuvnich stran

1. Najemce je opréavnén uZivat pronajaty prostor pouze v souladu s i&elem stanovenym
v &lanku 1. této smiouvy. Ndjemce je povinen pronajaty prostor svym nékladem udr2ovat,
tj. udrZovat a opravovat prostor v rozsahu b&2né GdrZby a bé2né opravy ~ viz
pfiloha &. 4.

2. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznémit pronajimateli potfebu jinych
neZ béZnych oprav a umoZnit jejich provedenl, jinak ndjemce odpovida za &kodu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikla.

3. Vegkeré (pravy pronajimanych prostor, zménu Gelu ndjmu nebo pfenechanl
pronajatych prostor jinému subjektu miZe nédjemce provést pouze s plsemnym
souhlasem pronajimatele. Porugeni této povinnosti je divodem k vypové&di této smiouvy.

4. Vegkeré naklady na poji§téni majetku a osob, nachézejicich se v pronajimanych
prostoréch nese ndjemce.

5. Néajemce se zavazuje dodrZovat provozni Fad pronajimatele a platné predpisy PO a
BOZP, které se vztahul k jeho &innosti, se kterymi jej pronajimatel pfed podpisem této
smiouvy seznamil.



6. Nahradni kli¢e od pfedmé&tu n&jmu jsou pro pfipad mimofadnych udalostl uloZeny
v centraini evidenci kiiéu pronajimatele. V pfipadé néslednych vymén zamku je najemce
povinen neprodiené pfedat pronajimateli duplikat klite. V pHpadé vaZného ohroZeni
zdravi nebo majetku majf pravo k vyzvednuti kli¢i a vstup do v8ech pronajatych prostor
sluZzbu konajicl zaméstnanci pronajimatele — oddélenl sprévy a udrZby nemovitosti
Nemochice Most, 0.z.

7. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni pfipustnéd, aby néjemce
umistil ve spoleénych prostoréch pronajimatele jakékoliv informace o své &innosti
(poutate, letdky, plakéaty, apod.). Informace o néajemci & jeho pracovni dob& budou
umistdny ve standardizovaném forméatu pronajimatele na zékladé podkladii ndjemce.
Jakékoliv zmény musi najemce bezodkladné oznamit.

8. Najemce je povinen dodr2ovat zdkaz prodeje, poskytovani a uZivani alkoholickych
hapojl i jinych névykovych latek.

9. Najemce se zavazuje oznamovat nejpozdéji do osmi dnii pronajimateli zménu sidla,
pHipadné fakturaZni adresy.

10. Pronajimatel ma pravo na Ghradu pohledéavky v(&i nédjemci zadrZzet movité véci, které
mé néjemce v prostorach a jejichZ je viastnikem.

11.Ndjemce prohladuje, Z%e v pfipadé, 2e dojde k ukondenl ndjmu ze strany
pronajimatele, nebude uplatfiovat ndhradu za pfevzeti zdkaznické zékladny wviéi
pronajimateli.

12. Najemce je povinen umoznit pfistup a prohlidku pronajimanych prostor za GEelem
provedeni potfebné opravy, GdrZzby véci &i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho
a daldtho vedeni, pfit¢emZ pronajimatel se zavazuje dle svych moZnosti zajistit, aby pfi
provadéni této GdrZby, oprav a kontroly byl co nejméné naruSen provoz ndjemce
v pfedmétu najmu. Pledchozl ozndamenl se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé
nebo hrozl-li nebezped z prodieni.

13. Ve zdravotnickém zafizeni a v prostorech souvisejicich s jeho provozem se
zakazuje:

» prodavat tabakové vyrobky, kufdcké pomuicky, bylinné vyrobky uréené ke koutenl
a elektronické cigarety

» koulenl, v&etné elekironickych cigaret s vyjimkou stavebn® oddéleného prostoru
vyhrazeného ke koufeni

» prodédvat nebo podévat alkoholické népoje.

V. Doba néjmu, skonteni ndlmu

1. Smlouva je uzaviena na dobu neurgitou.
2. Pronajimatel i najemce mohou smiouvu ukongit

. dohodou
. vypovédi, a to i bez udanl divodu
® zénikem ndJemce nebo pronajimatele bez prawniho néstupce

Vypovédni doba je pro obé strany tfimési&ni a bé2l od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi.

Vypovéd i dohoda musl mit pisemnou formu.

3. Pronajlmatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby s odlivodnénim, a to
v plipadech, kdy:

A) néjeméa uZivéa véc takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméifenou
okolnostem, nebo Ze hrozl zniteni véci,

B) ndjemce je v prodlenl s placenim néjemného,



C) najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechal v pronajatych
prostordch prostor jinému subjektu, proved! Gpravy pronajimanych prostor & zménu
ucelu néjmu,

D) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zménach stavby, v niZ jsou umistény
pronalaté prostory.

Vypovéd je Gdinna dorudenim, a ndjemce je povinen vyklidit pronajaté prostory do 14
dnt od doruéenl vypovédi.

4. Smiuvni strany se zavazujl, Zze vpiipadé vypovédi této smlouvy ze strany
pronajimatele nebo nédjemce neuplatni ustanoveni § 2314 a nasledujicich zdk. &.
88/2012 Sb., o namitkach.

7. Po skongenl ndjmu je pbvinen néjemce pfedat pronajimané prostory a zalizeni ve
stavu, 'V jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotifebeni.

VI, Zivéreén eni
1. Pravnl vztahy touto smlouvou neupravené se fidl pfisluénymi ustanovenimi zékona &.
88/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpis.

2. Smlouva nabyvé platnosti podpisem obou smiuvnich stran, G&innd je od

3. V plipad8, Ze hodnota pfedmétu smiouvy pfesahuje 50 000 K& bez dané z pfidané
hodnoty, a na smiouvu se nevztahuje né&ktera z dalSich vyjimek uvedenych v § 3 odst. 2
zékona & 340/2015 Sb., o =zvialtnich podminkach G&innosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani tdchto smluv a o registru smiluv ve znéni pozdéjich piedpisti (zékon o
registru smiuv), nabyvéa tato smlouva v souladu s § 6 tohoto zakona t&innosti nejdfive
dnem uvefejnéni.

4. Smiuvnl strany shodné prohladujl, Ze Zadné ustanoveni této smlouvy (v&etné véech
jejich pfiloh), nepfedstavuje obchodni tajemstvi Z24dné smiuvni strany podle § 504
zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonlk a ani div&mé informace, a souhlasi s
uvefejnénim této smiouvy v piném rozsahu.

5. Smiuwnl strany se dohodly, Ze v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zdkona o registru
smluv za8le spravci registru smiuv elekironicky obraz této smlouvy a metadata
vyzadovanéd zdkonem o registru smiuv pronajimatel ve Ihité 14 dni od uzavfeni
smiouvy.

6. V pfipadé, Ze smiouva nebude uvefejndna prostiednictvim registru smiuv ani v 15.
den od jejlho uzavienl, je opravnéna pfedat elekironicky obraz smiouvy a metadata
druha smiuvni strana tak, aby smiouva byla poskytnuta spravci registru smiuv ve thité
uvedené v § 5 odst. 2 zdkona o reglstru smiuv.

7. Plnéni pfedmétu této smlouvy pfed jejl Udinnost se povaZuje za pindni podie této
smiouvy a prava a povinnosti z néj vzniklé se ¥di touto smiouvou.

8. Je-li nebo stane-li se nékieré ustanoveni této smiouvy neplatné &i netiginné, nedotyké
se to ostatnich ustanovenl této smlouvy, ktera zlstavajl platné a G&innd. Smiuvnl strany
se v tomto pfipadé zavazujl dohodou nahradit ustanoveni neplatné & neG&inné novym
ustanovenim platnym a uéinnym, které nejlépe odpovidéd pivodné zamyslenému (i&elu
ustanoveni neplatného &i neG&inného.

9. Neni-lt vtéto smiouvd vyslovnd ujednéno jinak, veskerd prévni jednani &indné v
plsemné formé& si smiuvni strany dorugujl osobné oprotl podpisu druhé smluvni strany
nebo datovymi zpravami ve smysiu zdkona &. 300/2008 Sb., o elektronickych (konech a
autorizované konverzi dokumentd, & prostfednictvim provozovatele podtovnich siuzeb



ve smysiu zakona &. 28/2000 Sb., o poStovnich sluZbach. Je-Ii pisemnost dorutovana do
datové schranky, povaZuje se za dorudenou okamZikem, kdy se adresét do datové
schranky pfihlasi. Pokud se adresét do datové schrénky nepfihlasi ve Ihité 10 dnd ode
dne, kdy byla pisemnost do datové schrénky dodéna, povaZuje se poslednim dnem této
thity plsemnost za doruenou.

10. Pfilohy &islo 1 aZ 4 jsou nedlinou sou&ast této smiouvy.

11. Vegkeré spory, které vzniknou z této smiouvy anebo v souvislosti s ni, budou
rozhodovéany obecnymi soudy Ceské republiky. Strany jednozna&nd vyluduji moZnost
fedenl sporli v rozhod&im flzenl.

12. Tato smiouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originlu, z nich? kaZda
smiuvni strana obdrZi po jednom vyhotovenl.

13. Zmény a doplitky této smlouvy mohou byt provadény pouze na zékladé dohody obou
smluvnich stran a Jsou platné pouze v pisemné podobé formou &islovanych dodatku.

14. Smiuvni strany shodné prohladujl, 2e tato smiouva je uzaviena podle jejich pravé a

svobodné viie, nikoliv v tisni, za ndpadn& nevyhodnych podminek, co2 stvrzujl svymi
viastnoruénimi podpisy.

V Bélusicich, dne R 2017 .....

generaini feditel
ing. Petr Fiala
Krajské zdravotni, a.s.
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PFilohy:

€. 1 rozpis ndjemného

€. 2 rozpis mésitnich pausélnich plateb slu2eb a energil
“&. 3 vypotet energll

& 4 vymezenl b&2né udr2by a bé2nych oprav



Pifloha ¢.1 - Rozpis najemného a ostatnich smluvnich sluZeb

ke Smiouvéd € .345/2017 o ndjimu prostor slouficich k podnikéan!

€.345

ROZPIS NAJEMNEHO budova A
2 | sazbaza 1mAirok v| sezba OPH mésien!
DRUH MISTNGSTI rozmér v m Ke zékiad dand 21 % dhrada v K
mistnost & 1412 [smluvnl ndemn¢;, 18,92! 95,00 149,78| osv. dle § 56a 149.78
: |
! :

CELKEM - 1892 = 149,78 | osv.dle§S6a| 14978
Celkem za mésic v K& 149,78 149,78
' ROZPIS OSTATNICH SMLUVNICH SLUZEB

zékladn| sazba mésiénl
2ed dané | "o 21%) | ghrada v ke

Celkem za mésic v K& - B 0,00 0,00 0,00|

mési&ni
. o _ . dhrada v K&
CELKEM pfiloha ¢.1 149,78
mésitni
zéiklad dand DPH
sazha DPH ad dan Ghrada v KE
CELKEM r¥loha £.1 + p#floha &.2 S ) osv. die § 56a 148,78 149,78
|CELKEM oifloha £.1 + pFfloha £.2 21% 364,06 76.45 440,51
ofiloha &.2 - vausdl enerili - o o - 159162 - 1591,62
CELKEM pifloha .1 + pifloha £.2 2 181,92
CELKEM pifloha &.1 + pFlloha &.2 | 2 105,46 76,45 2 181,92
Zaokrouhlent: 0,08
Celkovi mésfEni Ghrada v K&: 2182




Priloha £.2 - Rozpis mésiénich pausalnich plateb sluzeb a energii

& 345
ke Smiouvé &.345/2017 o néjmu prostor slousleich k nodnikani.
ROZPIS ZA ENERGIE budova A
spotieba e K mésigni
DRUH ENERGIE (kWh; GJ; m3) | (K&GJ; Kbim3} lihrada v K&
al. eneryle - ptefakturace 81 86
: spetfeba el. energie atancvena technickym propottam {(kWh) 38.87% = 211 Ke =
terlo - pFefakturace I 1018,26
. _lpotf:b_a {epla stancvena 'lu&\nk.:kv?n propottem (GJ) Z.B_GJ 391,64 K& =
vodné stolné - pfefakturace - === —fi= E = = 491,50
i spotfaba vod, stanovena tachnick . m - rorodtem {m3 _ 5m3 98,30 K& S I
~ Celkem za masic v K& S BN =—— — 1591,62
ROZPIS SPOJENY S PREDAVKOU ENERGII | =
wékladnl sazba mésfini
DRUH SLUZBY | zéklad dané DPH {21%) dhrada v KE
 sluZby spoené s pFedavkou el.enersle = | 13,53 2,84 1637
slusby syojené s pfedavkou tepla - - 269,29 | 5655 32584
sluZby srojené s pfeddvkou vody 81,24 | 17,06 98,30
s LI - _ L = i ]
Celkem za mésic v K& 364,06 | 76,45 440,51
més(énf Ghrada v K&

CELKEM pFiloha &.2

| 203213




Pfiloha & 3

otet energll

Fakturace energii (teplo, tepld voda, vodné, stoéné a elektricka energie) pro néjemce (odbératele) je
ugtovana na zakladé fakfurace od dodavatele a vlastnich naklad( pronajimatele takto:
1) Podruzna méfidla
a. Teplo - cenaza 1 GJ dle smlouvy od dodavatele. Odbér GJ z patnlho méfite objektu + re2ijni
naklady pronajimatele z pfedchoziho roku pfepottenég na 1 K& dodaného tepla.

b. Tepla voda - cena za 1 GJ tepla a 1 m® studené vody dle smiuv od dodavateltl. Odb&r m* z
vodoméru TUV objektu + rezijni naklady pronajimatele z pfedchozlho roku pfepoétené na cenu
1 K& dodaného tepla + rezijni naklady pronajimatele z pfedchozlho roku pfepo&tené na 1 K&
dodané vody.

c. Vodné, sto&né - cena za 1 m® dle smiouvy od dodavatele. Odb&r m® z podruzného méfice +
reZijnl naklady pronajimatele z pfedchoziho roku pfepoétené na 1 K& dodané vody.

d. Elektricka energie - cena za 1 KWh vypottena dle fakturace od dodavatele. Odbé&r kWh
z podruZného méfite + reZijnl naklady pronajimatele z pfedchozlho roku ptepo&tené na cenu 1
K¢ dodané elektrické energie.
2) Pokud nejsou k dispozici podruzna métidla
a. Teplo a tepld voda - cena za 1 GJ dle smlouvy od dodavatele pfepo&tend na 1 m? vytapéné
plochy + reZijnl naklady pronajimatele z ptedchoziho roku piepoétené na 1 K& dodaného tepla.

b. Vodné, stodné - cena za 1 m" dle smiouvy od dodavatele. Spotfeba se vypoditava na zakladé
hygienickych norem, podilem na plislusném vodomeéru + rezijni naklady pronajimatele
z pfedchozlho roku prepodtené na 1 K& dodané vody.

c. Elektrickd energie - cena za 1 KWh vypottena dle fakturace od dodavatele. Spotfeba se
vypotltava souttem piikonu v8ech spotfebitl a doby pouZivani + reZijnl naklady pronajimatele
z pfedchozlho roku pfepodtené na 1 K& dodané elektrické energie.

3) Jiné ujednan(

Elektricka energie - v pfipadé, Ze elektricky vykon v KW neodpovida elektrické praci v KWh, bude

pfipotltavana k cen& za odebranou elekirickou energii dohodnutd ¢dstka za roénl rezervovanou

kapacitu.

Za odetty energil z podruznych méfidel odpovida energetik pronajimatele.

Za rozuétovani energil odpovida energetik pronajimatele.

Faktura od dodavatele tepla je rozudtovana takto:
faktura je rozdélena dle jednotlivych vymenikd (tyto jsou jako pilloha k soudtové faktufe).
nejprve se z piliohy od jednotlivych vyménlkl odeétou podruzné mélice tepla, a pak je zbytek
tepla v GJ rozittovan na jednotlivé odbératele podle vymenik( dle vytdpéné plochy.
Faktury budou vystaveny dvé, jedna za skuteény odbér energie a druhéd s reZijnimi naklady
ptepottené na cenu 1 KWh (GJ).



Pffloha &.4

Vymezeni b&¥né Gdrzby a bé¥nych oprav
Najemce je povinen hradit nakfady spojené s obvyklym udrZovanim:;

1/ b&Zna adrzba
2/ b&2né apravy - zavady odstraniteiné bez porudeni zdiva

1/ B&zna tdrzba:

- Oklid vnitfnich prostor

- Cisténi pfedmeétd a zaflzenl v prostorech najmu

- malovani{ véetné opravy omitek, tapetovani

- tisténl podlah véetné& podlahovych krytin, obkladil stén
- tisténi zanesenych odpad( a2 ke stoupackam

- vyména 2arovek a zafivek

- ddrZba vnitfnich natérl

2/ B&%né opravy - zdvady odstraniteiné bez porusen( zdiva:

Za b&2né opravy se povaZuji opravy pronajatych prostor a jeho vnitfnfho vybavenl, pokud je toto
vybaven| sougastl nebytového prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezenl

Podle vécného vymezen( se za bé&2né opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a.
b.

d.

opravy jednotlivych vrchnich &astl podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahl a list

opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudastl, vymény zadmkl, kovani kiik, rolet a
Zaluzi

vymény vypinatl, zasuvek, jistitl, zvonku, osvétiovacich téles a domacich telefonl, véetné
elektrickych zamki

opravy uzaviraclch armatur na rozvodech vody, vymé&ny sifonl a lapadi tuku

Za bé&Zné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytok(s, zapachovych uzavérek, odsava&l
par, mislcich bateril, sprch, ohfivaéll vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezll, splachovaél,
vestavénych a pfistav&nych skFinl.

Za b&zné opravy se rovn&2 pova2ujl i vymeény drobnych soutastl pfedméti uvedenych vyse.

Toto vymezenl je nedilnou souast! najemnl smiouvy & 345/2017 o najmu prostoru slouZiciho
k podnikanl a plati po dobu najemnlho stavu.





