SMLOUVA O NAIMU
CASTI NEMOVITOSTI, POZEMK(O A MOVITYCH VECI

(@3

uzavrena dne

Nemocnice Ceské Budé&jovice, a.s.

Matefska $kola, Ceské Budé&jovice, Preslova 592/2, p.o.
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1.3.1.

2.1.1.

2.1.2.

1. Smluvni strany
1.1. Pronajimatel

Nemocnice Ceské Budé&jovice, a.s.

se sidlem Ceské Budé&jovice, B. Némcové 585/54, PSC 370 01
1C: 26068877

DIC: CZ26068877

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 1349

zastoupena MUDr. Bretislavem Shonem, pfedsedou predstavenstva, a
Ing. Martinem Blahou, MBA, mistopredsedou predstavenstva

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
ucet cislo: 37035231/0100

(déle jen ,Pronajimatel")

1.2. Najemce

Matei'ska $kola, Ceské Budé&jovice, Preslova 592/2
se sidlem Ceské Budé&jovice, Preslova 592/2, PSC 370 01

I1C: 71294783

zastoupena Bc. Ivanou Moravcovou, feditelkou
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
Ucet cislo: 107-8422100227/0100

(dale jen ,Najemce")

1.3. Spolecné oznaceni

Pronajimatel a Najemce budou v této smlouvé déale spole¢né oznacovani jako
»~Smluvni strany" nebo jednotlivé jako ,Smluvni strana®.

2. Uvodni ustanoveni
2.1. Prohlaseni Pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, ze je radné zaloZzenou obchodni spolec¢nosti zapsanou
v obchodnim rejstfiku, jejimz predmétem podnikdni je mimo jiné komplexni
poskytovani zdravotnickych sluzeb. Pronajimatel prohlasuje, Zze je podnikatelem
ve smyslu § 420 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném
znéni (dale jen , Ob&ansky zakonik™), a e mu nic nebréani v plnéni zavazkd
prevzatych touto smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, ze je na zakladé prohlaseni vkladatele o vkladu do
zakladniho jméni pravnické osoby ze dne 29. 12. 2003, na zdakladé kterého
nastaly pravni acinky vkladu prava ke dni 31. 12. 2003 a vklad prava byl povolen
pFl'sIuén;'/m katastralnim Grfadem pod ¢.j. V 9956/2003 -301, vyluénym vlastnikem
budovy ¢&.p. 592 postavene na pozemku parc. ¢. 1345 - zastavéna plocha a
nadvofi o vyméie 969 m?, v obci Ceské Budéjovice a katastralnim Gzemi Ceské
Budé&jovice 7, a pozemkl parc ¢. 1345 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére
969 m? a parc. ¢ 1347 - ostatni plocha o vyméfe 1885 m? a parc. & 1340 -
ostatni plocha o vyméie 4163 m? v obci Ceské Budéjovice a katastralnim uzemi
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2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.2.1.

2.3.1.

3.1.1.

3.1.2.

Ceské Budéjovice 7, pfi¢emz tyto nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢.
4947 vedeném Katastralnim uradem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracowste
Ceské Budé&jovice, pro obec Ceské Budé&jovice a katastralni Gzemi Ceské
Budéjovice 7. Nemovitosti se nachazeji v hornim arealu Pronajimatele.

Budova popsana v odst. 2.1.2. této smlouvy bude dale oznacovana jen jako
Budova. Pronajaté vnitrni prostory casti Budovy budou dale oznacovany jen jako
Pronajaté prostory. Cast vy$e uvedeného pozemku parc. ¢. 1345 o vymére 808
m? a vySe uvedeny pozemek parc. & 1347 o vyméFe 1885 m? a &ast vyse
uvedeného pozemku parc. & 1340 o vyméfe 245 m? tak, jak je pozemek parc. ¢&.
1347 a jak jsou &asti pozemk{ parc. €. 1345 a parc. ¢. 1340 vyznadeny v Pfiloze
¢. 1 této smlouvy, budou dale spolecné oznacovany jen jako Pozemky.

Pldorysny planek ¢&asti Budovy se zakreslenim Pronajatych prostor uréenych k
prondjmu, které se v Budové nachézeji, a pldorysny pldnek Pozemki tvoii jako
Priloha ¢. 1 nedilnou soucast této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze je fadnym a vyluénym vlastnikem movitych véci,
které jsou uvedeny a popsany v Priloze ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy (dale jen ,Movité véci" nebo jednotlivé ,Movita véc").

2.2. Prohlaseni Najemce

Najemce je prispévkovou organizaci zfizenou podle § 35 odst. 2 pism. j) zakona ¢.
129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdé&jsich prepisl, a v souladu s § 27 zakona &.
250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech Gzemnich rozpoctl, ve znéni pozdé&jich
predpisl, jejimz zfizovatelem je Jihodesky kraj, se sidlem v Ceskych Budé&jovicich,
U Zimniho stadionu 1952/2, PSC 370 76, IC: 70890650. Najemce prohladuje, Ze
je ke dni podpisu této smlouvy pravnickou osobou radné vzniklou, ze ma pravni
osobnost, a Ze je zplsobily prevzit na sebe svym pravnim jedndnim prava a
povinnosti uvedené v této smlouvé. Uvedené skutecnosti dokladd Najemce
Ztizovaci listinou pfijatou usnesenim Zastupitelstva JihoCeského kraje ¢.
148/2014/ZK-10 ze dne 24. 4. 2014 a vypisem z Rejstfiku Skol a Skolskych
zafizeni, pficemz tyto dokumenty tvofi Prilohu ¢. 3 této smlouvy.

2.3. Smlouva

Smluvni strany timto uzaviraji smlouvu o ndjmu ¢&asti nemovitosti, pozemkl a
movitych véci v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. ObCanského zakoniku, na
zakladé které vznika Najemci pravo uzivat Pronajaté prostory, Movité véci a
Pozemky ve vlastnictvi Pronajimatele za niZze sjednanych podminek.

3. Predmét smlouvy
3.1. Predmét najmu

Predmétem najmu podle této smlouvy je cast vnitfnich prostor Budovy (tj.
Pronajaté prostory), Movité véci a Pozemky. Pro Uclely této smlouvy stanovily
Smluvni strany vyméru Pronajatych prostort na 599 m?2 (dale jen ,Vyuzitelna
podlahova plocha Pronajatych prostord"). Nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak, nema pozdéjsi faktickd zména této vyméry jakykoliv vliv na tento Udaj a
vymeéra 599 m2 bude urcujici po celou dobu najmu.

Pronajaté prostory, Movité véci a Pozemky budou ke Dni prevzeti dle odst. 4.1.1.
této smlouvy predany Najemci v ,pravnim stavu®“, v jakém se Pronajaté prostory,
Movité véci a Pozemky nachazeji ke Dni prevzeti. Timto ,pravnim stavem" se
rozumi opravnény zplsob a rozsah uZivani Pronajatych prostor, Movitych vé&ci a
Pozemk{, ktery byl pfislusinym orgdnem vefejné moci stanoven na zakladé
kolauda¢niho rozhodnuti, kolauda¢niho souhlasu nebo jiného obdobného
rozhodnuti, opatfeni nebo Ukonu vydaného podle stavajici nebo drivéjsi pravni
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3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.3.1.

3.3.2.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

5.1.1.
5.1.2.

6.1.1.

Upravy. Najemce prohlasuje, Ze se s timto ,pravnim stavem" fadné seznamil, a ze
je dostacujici pro naplnéni ucelu najmu vymezeného v odst. 3.3.1. této smlouvy.

3.2. Najem

Pronajimatel touto smlouvou prenechava Najemci Pronajaté prostory, Pozemky a
Movité véci do doCasného uzivani za Ucelem a za podminek dale uvedenych v této
smlouvé.

Najemce touto smlouvou Pronajaté prostory, Pozemky a Movité véci od
Pronajimatele do docasného uzivani pfijima za ucelem a za podminek dale
uvedenych v této smlouvé.

Najemce je v nezbytné nutném rozsahu opravnén uzivat spolu s Pronajatymi
prostory, Pozemky a Movitymi vécmi také ostatni pozemky ve vlastnictvi
Pronajimatele, které k Budové pfriléhaji, a to za uUcelem vstupu do Pronajatych
prostor a na Pozemky.

3.3. U&el najmu

Najemce se zavazuje uzivat Pronajaté prostory, Pozemky a Movité véci vyluéné za
Ucelem poskytovani predskolniho vzdélavani a specialné pedagogické péce détem
se specialnimi vzdéldvacimi potfebami, a s tim spojenymi ¢innostmi a sluzbami -
provoz materské skoly.

Najemce prevezme Pronajaté prostory, Pozemky a Movité véci ve stavu, v jakém
se budou nachdzet v Den prevzeti dle odst. 4.1.1. této smlouvy.

4. Predani Pronajatych prostor, Pozemki a
Movitych véci
Pronajimatel je povinen predat Najemci Pronajaté prostory, Movité véci a
Pozemky do uzivani dne 1. 10. 2014 (dale jen ,Den prFevzeti"). Najemce je

povinen prevzit Pronajaté prostory, Movité véci a Pozemky od Pronajimatele v Den
prevzeti.

Smluvni strany se zavazuji o predani Pronajatych prostort, Pozemkd a Movitych
véci Najemci do uzivani sepsat pisemny protokol, ve kterém bude uveden stav
Pronajatych prostorli, Pozemk( a Movitych véci, dale stav mé&Fi¢d poskytovanych
sluzeb (elektricka energie, plyn, voda, pfipadna dalsi média) a dalsi skutecnosti,
které bude povazovat nékterd ze Smluvnich stran za vyznamné. V predavacim
protokolu bude také uvedeno datum predani Pronajatych prostorl, Pozemkd a
Movitych véci Najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze jsou vazany svymi povinnostmi ode dne
podpisu této smlouvy a Ze tyto povinnosti budou plnit v souladu s podminkami a
terminy stanovenymi v této smlouvé.

5. Doba najmu

Smluvni strany uzaviraji najemni smlouvu na dobu neurcitou ode Dne prevzeti.

Smluvni strany timto vyslovné vylucuji pouziti ustanoveni § 2230 odst. 1
Obcanského zakoniku nebo jiného ustanoveni Obcanského zakoniku obdobné
povahy na ndjemni vztah zalozeny touto smlouvou.

6. Najemné a platebni podminky

N&jemce je povinen platit za uZivani Pronajatych prostorl Pronajimateli ndjemné.
VysSe ndjemného cini celkem 276.880,- KE (slovy dvé sté sedmdesat Sest tisic
osm set osmdesat korun ¢eskych) bez DPH rocné, a je rozpocitano takto:
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6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

. najemné za uzivani Pronajatych prostor Cini 408,- K¢ (slovy Ctyfi sta osm
korun &eskych) za 1 m? Vyuzitelné podlahové plochy Pronajatych prostor
(599 m?) a rok, které podléhad navy$eni podle odst. 6.1.10. této smlouvy,
tedy celkem 244.392,- K¢/rok,

. najemné za uzivani Pozemk{ ¢&ini 12,- K& (slovy dvanact korun ¢eskych) za
1 m? Pozemk( a rok, které podléhd navySeni podle odst. 6.1.10. této
smlouvy, tedy celkem 31.488,- K¢/rok; pricemz toto najemné se pocitd
z vyméry Pozemkd 2.624 m?, kdyz od celkové vyméry Pozemkl je
ode¢teno 314 m?, coz je &ast pozemku parc. & 1345 nachazejici se pod
Budovou, za kterou najemné hrazeno dle dohody Smluvnich stran nebude,

. najemné za uzivani Movitych véci Cini 1.000,- K¢/rok, které podléha
navyseni podle odst. 6.1.10. této smlouvy.

N&jemné za uZivani Pronajatych prostord, Pozemkd a Movitych véci, bude
spolecné dale oznaceno jako Najemné. Rocni Najemné je splatné ve dvou
stejnych Castech, a to vzdy za kazdé kalendarni pololeti predem, pricemz
Najemné za 1. kalendarni pololeti daného roku je splatné do posledniho
dne mésice Unora tohoto roku a Najemné za 2. kalendarni pololeti daného
roku je splatné do posledniho dne mésice srpna tohoto roku.

N&jemné dle odst. 6.1.1. této smlouvy je uvedeno bez DPH. Najemné z pozemkl
a staveb je dle znéni § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty,
v platném znéni, osvobozeno od DPH. Najem z Movitych véci bude zdanén
prislusnou sazbou.

Najemce je povinen platit Pronajimateli Najemné za obdobi ode dne 1. 10. 2014
(dale jen ,Den pocatku placeni Najemného") do skonceni najemniho vztahu.

Najemné za obdobi ode Dne pocatku placeni Najemného do konce kalendarniho
pololeti, v némZ nastal Den po&atku placeni Najemného, je splatné do 14 dnl na
zakladé faktury Pronajimatele, majici nalezitosti dafiového dokladu, ktera bude
vystavena do patndcti (15) dnl ode Dne pocatku placeni Nadjemného. Najemné za
nasledujici kalendarni pololeti je splatné dle odst. 6.1.1. této smlouvy, rovnéz na
zakladé faktury, vystavené Pronajimatelem. Pfipadne-li posledni den splatnosti
Najemného na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem splatnosti
Najemného nejblize nasledujici pracovni den.

Pronajimatel vystavi a zasle Najemci fakturu na Najemné za prislusné kalendarni
pololeti nejpozdéji do dvacatého (20.) dne meésice Unora nebo mésice srpna,
v némz je Najemné za prislusné kalendarni pololeti splatné. V pripadé opozdéného
vystaveni faktury Pronajimatelem se doba splatnosti faktury prodluzuje o dobu,
0 nizZ je Pronajimatel s jejim vystavenim v prodleni.

Jestlize Najemce poskytne Pronajimateli pInéni, aniz by urcil, ktery svij zavazek
vU¢&i Pronajimateli plni, je Pronajimatel oprdvnén zapoditat takové plnéni na svoji
nejdfive splatnou pohledavku za Najemcem, a to nejprve na jeji pfislusenstvi
nebo smluvni pokutu.

Najemce zaplati Najemné v ¢eskych korunach na Ucet Pronajimatele ¢.
37035231/0100 vedeny u Komerc¢ni banky, a.s., popf. na jiny ucet, ktery
Pronajimatel pisemné sdéli Najemci, a to téz uvedenim bankovniho spojeni na
prislusné fakture. Najemné se povazuje za zaplacené v okamziku, kdy je celd
Castka Najemného pfipsana na prislusny ucet Pronajimatele.

V pripadé, Zze Najemce nebude v prvnim / poslednim kalendarnim pololeti najmu
uzivat Pronajaté prostory, Pozemky a Movité véci po celé kalendafni pololeti
z dlvodu, Ze prvni / posledni den ndjmu se nebude shodovat s prvnim /
poslednim dnem kalendarniho pololeti, uhradi Najemce Pronajimateli pomérnou
¢ast Najemného uréenou podle poc¢tu dnd, b&hem kterych bude Pronajaté
prostory, Pozemky a Movité véci a Pozemky opravnén uzivat.
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6.1.9. Prodleni se zaplacenim Najemného nebo jeho Casti po dobu delsi jednoho (1)

6.1.10.

6.1.11.

6.1.12.

7.1.1.

meésice se povazuje za podstatné porusSeni této smlouvy a Pronajimatel je
opravnén v takovém pripadé odstoupit od smlouvy. Pronajimatel je vSak povinen
Najemce pred odstoupenim od smlouvy o zaplaceni dluzného Najemného pisemné
upomenout doporu¢enym dopisem, odeslanym do sidla Najemce, uvedeného
v zéhlavi této smlouvy stim, Ze mu stanovi nahradni |hdtu k zaplaceni
najemného. Odstoupenim do smlouvy neni nijak dotéeno pravo Pronajimatele na
nahradu skody.

Najemné bude kaZdoroéné& zvySovano v zavislosti na nardstu JIndexu
spotrebitelskych cen za predchazejici kalendarni rok uvefejiiovaného Ceskym
statistickym Ufadem za predpokladu, Ze narlst Indexu spotfebitelskych cen
prekro¢i meziro¢né Ctyfi procenta (4 %). Ke zvyseni Najemného dojde v takovém
pripadé po uverejnéni uvedeného indexu vzdy o sto procent (100 %) narUstu
Indexu spotrebitelskych cen uvedeného v predchozi vété. Prvni Uprava
Najemného mdZe byt provedena s Udinnosti ode dne 1. 1. 2016. Pronajimatel
oznami Najemci upravenou vySi Najemného dle tohoto odstavce smlouvy
v pfimétené |hité po uvefejnéni Indexu spotiebitelskych cen za predchazejici
kalendarni rok. Najemce je povinen hradit upravené Najemné na zadost
Pronajimatele poté, co bude uverejnén prislusny Index spotrebitelskych cen za
predchazejici kalendarni rok. Najemce je povinen uhradit pripadny rozdil mezi jiz
zaplacenym Najemnym a upravenym Najemnym pro pfislusny kalendarni rok
pocinajici 1. lednem. Najemce je povinen zaplatit pfipadny rozdil uvedeny
v predchozi vété na zakladé oznameni Pronajimatele spolu s nejblize nasledujicim
splatnym N&jemnym. V pfipad&, e nardst Indexu spotfebitelskych cen za
predchazejici kalendarni rok, uvefejnovany Ceskym statistickym Gfadem,
neprekroCi mezirocné ctyfi procenta (4 %), je zvysSeni Najemného mozné pouze
na zakladé dohody obou Smluvnich stran ve formé pisemného dodatku k této
smlouvé.

Pokud Najemce dolozi Pronajimateli, ze zvysSeni Najemného podle odst.
6.1.10. této smlouvy by mu zpUsobilo vyznamné finanéni problémy, pro které by
zejména bylo ohroZeno tadné pinéni této smlouvy a penézitych zdvazkd z ni
vyplyvajicich, mohou se Smluvni strany formou pisemného dodatku k této
smlouvé dohodnout, e ke zvy$eni Nadjemného v zavislosti na narlstu Indexu
spotfebitelskych cen za predchazejici kalendarni rok podle odst. 6.1.10. této
smlouvy nedojde.

Jestlize index uvedeny v odst. 6.1.10. této smlouvy prestane byt
uverejiovan nebo nebude moci byt z jakéhokoli dvodu pouzivan, bude nahrazen
indexem, ktery index uvedeny v odst. 6.1.10. této smlouvy oficidalné nahradi,
nebo jinym indexem co nejpodobnéjsim, pficemz prednostné bude zvolen index
obvykle pouzivany v Ceské republice.

7. Dodavky elektrické energie, plynu a vody
a ostatni sluzby

Pronajimatel zajisti Najemci dodavku elektrické energie, vody a plynu. Najemce se
zavazuje hradit Pronajimateli naklady za spotfebu elektrické energie, vody a plynu
dle Gdaji zjisténych odectem z podruznych méfidel umisténych v Budové a dle
vyuctovani dodavatele elektrické energie, vody a plynu Pronajimateli. Najemce je
povinen uhradit Pronajimateli ndklady na spotfebu elektrické energie, vody a
plynu zpétné za kalendarni rok vzdy spolu s nejblize splatnym Najemnym
nasledujicim po provedeni vyuctovani spotfeby elektrické energie, vody a plynu a
po odecteni uhrazenych zaloh. Pronajimatel vystavi Najemci na Uhradu doplatku
nakladl za spotfebu elektrické energie, vody a plynu fakturu, kterou vystavi
v terminu pro vystaveni faktury na Najemné, se kterym jsou tyto naklady splatné.
K nakladdm za spotiebu elektrické energie, vody a plynu bude pfipo¢tena DPH
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Najemce je povinen platit Pronajimateli
naklady na spotfebu elektrické energie, vody a plynu na ucet urceny pro platbu
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7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

Najemného. Pripadny preplatek vrati Pronajimatel Najemci na jeho Ucet uvedeny
v zdhlavi této smlouvy nejpozdé&ji do 30 dnd po provedeni vyuétovani.

Pronajimatel bude U¢tovat Najemci pllroéni zalohy na naklady za spotiebu
elektrické energie, vody a plynu, jejichz vySe bude stanovena Pronajimatelem na
zdkladé posledniho vyultovani téchto nakladd dodavateli téchto sluzeb
Pronajimateli za uplynuly kalendarni rok. Vysi zaloh na dalsi kalendarni rok
oznami Pronajimatel Najemci vzdy spolu s vyuctovanim spotreby elektrické
energie, vody a plynu za predchozi kalendarni rok. Zaloha na obdobi od 1. 10.
2014 do 31. 12. 2014 nebude pozadovana. Zalohy na rok 2015 budou stanoveny
dle spotfeby za obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2014, kterd se vynasobi 4.
Zalohy se plati na kalendafni pololeti predem v terminech stanovenych pro platby
Najemného na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem. Nebude-li mozno vysi
zaloh stanovit tak, aby zaloha za I. kalendarni pololeti byla uhrazena spolu
s platbou N&jemného za toto obdobi, miZe byt zaloha za I. kalendaini pololeti
fakturovdna samostatné i pozdé&ji se splatnosti 14 dnd.

Najemce bere na védomi a souhlasi, ze Pronajimatel neni povinen zajistit Najemci
poskytovani zadnych sluzeb, které Najemce potrebuje k provozovani své Cinnosti,
pokud neni v této smlouvé vyslovné stanoveno jinak. Jestlize Najemce potrebuje
k provozovani své <&innosti & k uzivdni Pronajatych prostorl a Pozemkl
poskytovani nékterych sluzeb, je povinen si jejich poskytovani zajistit vlastnim
jménem a na vlastni Gcet. Ke dni skonceni najemniho vztahu je vSak Najemce
povinen vyporadat vesSkeré zavazky, které mu vznikly v souvislosti
s poskytovanim takovych sluzeb, a ukoncit pfislusné smlouvy o poskytovani
takovych sluzeb tak, aby tim nijak nebyl dotéen Pronajimatel a uzivani
Pronajatych prostorl a Pozemkad.

Neposkytovani sluzeb spojenych s uZivadnim Pronajatych prostort a/nebo Pozemkd
a/nebo Movitych véci ¢i vypadek v poskytovani téchto sluzeb nezaklada zadné
pravo Najemce vi¢& Pronajimateli na slevu z Najemného, nahradu &kod apod.
Ndjemce si zajistuje poskytovani sluzeb potfebnych pro uzivdni Pronajatych
prostorl a Pozemk{, s vyjimkou sluzeb uvedenych v odst. 7.1.1. této smlouvy na
vlastni Gcet a odpovédnost.

8. Stavebni GUpravy a jiné zmény, opravy a

udrzba
Konstrukéni zmény, stavebni Upravy, jakoZ i jiné zmény Pronajatych prostord a
Pozemkl je N&jemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, ktery mulZe byt dan pouze na zakladé pisemné
uzavieného dodatku k této smlouvé, pficemz k platnosti dodatku se vyzaduje
ujednani o Uhradé nakladl konstrukénich zmé&n, stavebnich Gprav a jinych zmén,
jakoZ i ujedndni o tom, jak budou po ukoné&eni nebo v prib&hu ndjmu vyporadany
tyto konstrukéni zmény, stavebni Upravy a jiné zmény, naklady na né a
zhodnoceni predmétu najmu.

Jestlize Najemce provede konstrukéni zmény, stavebni Upravy nebo jiné zmény na
Pronajatych prostorech a/nebo Pozemcich bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je Najemce povinen nahradit Pronajimateli Skodu z toho vzeslou a
uvést Pronajaté prostory a Pozemky do plvodniho stavu bez zbyteéného odkladu
poté, co jej k tomu Pronajimatel vyzve. Se svolenim Pronajimatele tak mize
Najemce ucinit nejpozdéji do doby, kdy ma podle této najemni smlouvy povinnost
pfi skonceni najemniho vztahu Pronajaté prostory a Pozemky vyklidit a vyklizené
je predat Pronajimateli.

Najemce je po predchozim souhlasu Pronajimatele opravnén umistit na vhodném
misté na Budové ceduli, popf. jiny obdobny pfedmét nebo napis, na kterém budou
uvedeny identifikacni Udaje Najemce, popf. predmét jeho vykonavané c¢innosti dle
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8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

této najemni smlouvy v Pronajatych prostorech. Cedule nebo jiny obdobny
predmét a/nebo napis musi mit velikost, format, rozsah a charakter, ktery je
v souladu s celkovym vzhledem Budovy. Za stejnych podminek je Najemce
opravnén umistit ve vnitfnich prostorach Budovy orientacni tabuli s oznacenim
jednotlivych prostor nachazejicich se v Budové.

Najemce je povinen udrzovat jednotlivé &asti Pronajatych prostord a Pozemky na
své naklady v dobrém a provozuschopném stavu a provadét jejich pravidelnou
udrzbu a opravy, nestanovi-li tato najemni smlouva, ze tuto Udrzbu a opravy
provadi Pronajimatel. Mezi dalsi povinnosti Najemce pri provadéni pravidelné
Udrzby Pronajatych prostord ndleZi téZ malovani, Gklid a &isténi jednotlivych &asti
Pronajatych prostort. V ptipadé Gdrzby a oprav, které ma provadét Najemce na
svlj naklad, mGze Pronajimatel na Zadost Najemce, podanou vzdy pro kazdy
jednotlivy pfipad zvlast, zajistit na naklad Najemce provedeni jednotlivé Gdrzby ¢i
opravy prostifednictvim treti osoby. V takovém pripadé bude Pronajimatel
zpravidla preuctovavat vzniklé naklady Najemci souhrnnou fakturou vzdy za kazdé
kalendarni pololeti v terminu pro vystaveni faktury na nejblize splatnou platbu
Najemného a splatnou v terminu splatnosti této platby Najemného. Pronajimatel
bude zpravidla preuctovavat Najemci pouze naklady za material, a to za ceny
obvyklé, kdyz naklady na praci budou zpravidla v rezii Pronajimatele. Terminem
»zpravidla® se rozumi, pokud bude Pronajimatel mit moznost provadét tuto tdrzbu
a opravy prostrednictvim svého stavajiciho dodavatele - firmy EZ SERVIS a.s., se
sidlem Preslova 591/4, 370 01 Ceské Budé&jovice, pricemZz cena prace bude
v ramci ujednani s timto dodavatelem pokryta pausalni platbou nenavysenou
pravé o rozSifeni sluzeb tohoto dodavatele na N&jemce. V pfipadé, zZe
predpokladané naklady k predctovani na jednotlivou udrzbu ¢&i opravu maji
prekrocit ¢astku 10.000,- K¢ (slovy deset tisic korun ceskych), je Pronajimatel
opravnén po Najemci predem poZadovat, aby tento pisemné& potvrdil svij souhlas
s touto kalkulaci véetné zavazku tyto naklady uhradit véetné mozného navyseni
maximalné o 10 %.

Najemce je povinen na své naklady provadét udrzbu a opravy pronajatych
Movitych véci.

Pronajimatel je povinen provadét na své naklady:

a) udrzbu, revize a opravy konstrukci Budovy, jejiho vnéjsiho plasté, strechy,
kominG a hromosvodd,

b) udrzbu a revize vytahu,

c) Udrzbu, opravy, odborné prohlidky, revize a kontrolu Gcinnosti plynovych
kotld,

d) opravy a revize hasicich pFistrojli a PBZ,

e) opravy a revize EPS,

e) opravy a elektrorevize rozvadé&cd,

f) revize elektropfistrojli, které jsou trvale umist&né v Pronajatych

prostorech. Aktudlni seznam elektropfistroji  predklddd Najemce
Pronajimateli vzdy prvni kalendarni mésic v prislusném kalendarnim roce
po dobu trvani najmu,

g) udrzbu zelené na Pozemcich, vcetné likvidace odpadu touto cinnosti
vzniklého,

h) odklizet snih ze stfechy Budovy a pfilehlych chodnikl, provadét posyp a
dal$i udrzbu chodnikl a dalSich komunikaci nachazejicich se na Pozemcich;
Pronajimatel v8ak neni povinen provadét odstrafiovani odpadkl a dalsiho
obvyklého znecisténi Pronajatych prostor a Pozemkl, pokud nebyly
zplUsobeny Pronajimatelem, kdyZ toto odstrafiovani provadi Najemce.
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8.1.7.

8.1.8.

8.1.9.

8.1.10.

9.1.1.

9.1.2.

Najemce je po dobu trvani ndjmu odpovédny za &kody zplsobené na Budové
a/nebo Pronajatych prostorech a/nebo Pozemcich a/nebo Movitych vécech a je
povinen na své naklady a bez zbyte¢ného odkladu provadét opravy takto
poskozenych ¢asti Budovy a/nebo Pronajatych prostor a/nebo Pozemkl a/nebo
Movitych véci v pfipadé&, Ze takova &koda byla prokazatelné& zplsobena Najemcem,
jeho zameéstnanci, navstévniky c¢i zakazniky nebo dalSimi osobami, které se
nachazeji v Budové, na Pozemcich nebo u Budovy na zakladé smluvniho vztahu
s Najemcem ¢&i z dlvodU na strané& Najemce.

Za Skodu zplUsobenou Najemcem se nepovaZuje b&zné opotfebeni Pronajatych
prostor a Movitych véci a jejich vnitfniho vybaveni. Tim vSak neni nijak dotcena
povinnost Ndjemce provadét pravidelnou Udrzbu Pronajatych prostor, Pozemkl a
Movitych véci.

Nesplni-li Najemce své povinnosti uvedené v tomto clanku smlouvy, je
Pronajimatel opravnén po predchozim upozornéni splnit tyto povinnosti za
Najemce na jeho naklady. Pronajimatel je opravnén splnit povinnosti za Najemce
téz prostrednictvim tretich osob. Najemce je povinen splnéni téchto povinnosti
Pronajimatelem umoznit a takto vzniklé, Ucelné vynalozené naklady Pronajimateli
uhradit do sedmi (7) dnd poté, co jej o to Pronajimatel pozada.

Najemce je povinen si na vlastni naklady obstarat vSechna potiebna
povoleni, souhlasy a schvaleni pro provadéni konstrukénich zmén, stavebnich
Uprav a jinych zmé&n Pronajatych prostor a/nebo Pozemkl, pro provadéni jeji
udrzby a oprav jakoz i pro vykon jinych opravnéni podle tohoto ¢lanku smlouvy,
pokud se Smluvni strany v jednotlivém pfipadé vyslovné nedohodnou jinak.
Najemce je povinen dodrzet zavazné podminky stanovené za tim u(celem
pfislusSnymi spravnimi organy. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci
v nezbytném rozsahu soucdinnost pro vykon opravnéni a povinnosti Najemce podle
tohoto ¢lanku smlouvy. Pronajimatel je téz povinen odstrafovat Skody na vnéjsim
plasti Budovy, stifeSe a vytazich. Vznik takovych skod jakoz i potfebu oprav di
Udrzby, které ma provést Pronajimatel, musi Najemce Pronajimateli bezodkladné
oznamit, a to pisemnou formou. V pfipadé poruseni této oznamovaci povinnosti
odpovida Najemce Pronajimateli za veskeré &kody, které tim budou zplsobeny.

9. Pojisténi

Smluvni strany se zavazuji ke Dni pocatku placeni Najemného uzavfit nize
uvedené pojistné smlouvy. Tento zavazek je splnén i tehdy, pokud ma Smluvni
strana sjednano odpovidajici pojisténi jiz ke dni uzavieni této najemni smlouvy.
Tento zavazek je splnén Najemcem i tehdy, pokud je Najemce pojiSténou osobou
na zakladé pojistné smlouvy uzaviené JihoCeskym krajem; v takovém pripadé
vSak Najemce odpovida za to, Ze nize uvedené povinnosti spojené s pojistnou
smlouvou bude Fadné& plnit Jihodesky kraj, nem{ze-li tyto povinnosti plnit pfimo
Najemce. Smluvni strany se zavazuji udrzovat tyto pojistné smlouvy po celou
dobu trvani ndjmu a platit Fradné a vcas pojistné. Jestlize bude béhem trvani této
najemni smlouvy ukoncena pojistnd smlouva nékteré ze Smluvnich stran, je
takova Smluvni strana povinna bez zbyte¢ného odkladu uzavfit pojistnou smlouvu
novou za stejnych & v nejvySSi mozné mife obdobnych podminek. Prislusna
Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu informovat druhou Smluvni
stranu o ukonéeni stdvajici pojistné smlouvy a ve stejné |hité o uzavfeni nové
pojistné smlouvy. Souclasné je povinna informovat druhou Smluvni stranu o
obsahu uzaviené pojistné smlouvy tykajici se pojisténi nebo odpovédnosti ve
smyslu tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce se zavazuje, Zze nejpozdéji ke Dni pocCatku placeni Najemného uzavre
pojistnou smlouvu pro pfipad vzniku odpovédnosti za Skodu, kterou by mohl

zpUsobit v souvislosti se svou ¢&innosti na Zivot&, zdravi a majetku tfetich osob.
Limit pojistného plnéni bude sjednan ve vysi minimalné 10 mil. K¢ ro¢né.
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9.1.3. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji ke Dni pocatku placeni Najemného uzavie
pojistnou smlouvu pro pfipad vzniku Skody na Pronajatych prostorech a/nebo na
Pozemcich v disledku Zivelnich nebezpeéi. Limit pojistného plnéni bude sjednan
ve vySi minimalné 7 mil. K& roc¢né.

9.1.4. Pronajimatel prohlasuje, ze nejpozdéji ke Dni pocatku placeni Najemného uzavie
pojistnou smlouvu pro pfipad odpovédnosti vlastnika Budovy a Pozemkl za &kodu,
kterou muize zplsobit na Zivoté, zdravi nebo majetku tfetich osob. Limit
pojistného plnéni bude sjednan ve vysi minimalné 10 mil. K¢ rocné.

9.1.5. Najemce predlozi Pronajimateli do $edesati (60) dnd ode Dne pocéatku placeni
Ndjemného pisemné prohlaSeni pojistovaciho makléfe nebo pojistku, kterymi
dolozi uzavreni pojistnych smluv ve smyslu odst. 9.1.2. a 9.1.3. této smlouvy,
pripadné uzavreni téchto smluv JihoCeskym krajem vcetné dolozeni toho, ze
Najemce je dle téchto smluv pojisténou osobou v odpovidajicim rozsahu.

9.1.6. Nepravdivost prohlaseni Najemce uvedeného v tomto clanku smlouvy nebo
nesplnéni jakékoli povinnosti stanovené v tomto ¢lanku smlouvy se povazuje za
podstatné poruseni této najemni smlouvy, které opraviiuje Pronajimatele
k odstoupeni od této najemni smlouvy. Odstoupenim do smlouvy neni nijak
dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu skody.

10. Odpovédnost

10.1.1. Pronajimatel neodpovidd Najemci za poskozeni, zni¢eni nebo ztratu
movitych véci, které byly Najemcem nebo pro Ndjemce vneseny do Pronajatych
prostort a/nebo na Pozemky.

10.1.2. Najemce odpovida po dobu trvani ndjemniho vztahu za Skody na zivoté,
zdravi a majetku tretich osob, které jim vznikly pfi provozovani ¢innosti Najemce
v Pronajatych prostorech a/nebo na Pozemcich. Tuto odpovédnost nese Najemce i
po skonéeni ndjemniho vztahu, pokud ke $kodé& doslo v disledku okolnosti, které
Najemce prokazatelné zapfiCinil po dobu trvani najmu, nebo o nich védél nebo
musel védét, a jejich vznik nebo trvani Pronajimateli v¢as neoznamil.

11. Podnajem

11.1.1. Najemce je opravnén dat Pronajaté prostory a Pozemky nebo jejich
jednotlivou ¢ast do podnajmu tretim osobam pouze za stejnych podminek, jako
stanovi tato smlouva, vyjma doby ndjmu, a to pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, neni-li dale stanoveno jinak. Najemce neni opravnén
dat Pronajaté prostory a Pozemky nebo jejich ¢ast do podnajmu, jestlize porusuje
tuto smlouvu podstatnym zplsobem. Najemce se zavazuje poskytnout
Pronajimateli kopii podnajemni smlouvy bezprostifedné po jejim uzavieni.
Poruseni nékteré z téchto povinnosti se povazuje za podstatné poruseni této
najemni smlouvy a Pronajimatel je v pfipadé poruseni takové povinnosti opravnén
odstoupit od této najemni smlouvy. Odstoupenim od smlouvy neni nijak dotceno
pravo Pronajimatele na nahradu skody. Pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele
se vyzaduje také v pripadé postoupeni jinych prav Najemce k Pronajatym
prostorim a/nebo k Pozemki{im.

12. Ostatni prava a povinnosti
Pronajimatele

12.1.1. Pronajimatel je opravnén vstupovat do Budovy, do Pronajatych prostort a
na Pozemky nebo jejich jednotlivych ¢asti za ucelem vykonu vlastnickych prav a
jinych prav, kterd mu vyplyvaji z této ndjemni smlouvy, dale za ucelem provadéni
oprav a udrzby, které podle této najemni smlouvy nese Pronajimatel a za ucelem
kontroly, zda Najemce uziva Pronajaté prostory, Movité véci a Pozemky v souladu
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s touto najemni smlouvou, a kontroly technického, stavebniho a provozniho stavu
Budovy a Pozemkad.

12.1.2. Pronajimatel je povinen Najemce o predpoklddaném vstupu do Pronajatych
prostord nejméné jeden (1) den pfedem pisemné nebo jinym vhodnym zplsobem
vyrozumét s uvedenim dlvodu tohoto vstupu. N&jemce je povinen Pronajimateli
tento vstup umoznit. Ke vstupu do Pronajatych prostorl je Pronajimatel opravnén
pouze v bézné provozni dobé Najemce.

12.1.3. Bez predchoziho vyrozuméni a mimo béznou provozni dobu je Pronajimatel
oprdvnén vstoupit do Pronajatych prostord v pfipadé mimotadnych udalosti,
kterymi jsou zejména Zivelné pohromy a havarie, nebo je-li toho treba
k odvraceni hrozici Skody na majetku Pronajimatele i skody na zdravi. Najemce
je v takovém pripadé tfeba neprodlené vyrozumeét.

13. Odpovédnost za skodu a Sankce

13.1.1. V pripadé, ze se Najemce dostane do prodleni se splnénim nékterého svého
penézitého zdavazku dle této smlouvy nebo jeho casti, je povinen zaplatit
Pronajimateli vedle dluzné castky také urok z prodleni ve vySi stanovené obecné
zadvaznymi pravnimi predpisy. Nahradu 8kody vzniklou v disledku prodleni
se splnénim penézitého zavazku je Najemce povinen nahradit v pIné vysi, a to i
v Casti, ktera je kryta aroky z prodleni.

13.1.2. Odpovédnost Smluvnich stran za ékoduvzpﬁsobenou v souvislosti s touto
smlouvou se fidi prisluSnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

13.1.3. Kazda ze Smluvnich stran je povinna predchazet vzniku Skody, udinit
vhodna a pfimérena opatreni k odvraceni hrozici Skody a v pfipadé vzniku Skody
ucinit vesSkera rozumné pozadovatelnd opatfeni k tomu, aby rozsah Skody byl co

vV

13.1.4. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli uUrok z prodleni ureny dle
predpisl prava ob&anského.

13.1.5. Nebezpedi poskozeni, zni¢eni nebo jiné skody na Pronajatych prostorech a
Pozemcich nese N&jemce, ledaZe k této $kodé& doslo v dlsledku porudeni pravnich
povinnosti Pronajimatele nebo jeho zaméstnance.

13.1.6. Nebezpedi ztraty, poskozeni, zni¢eni nebo jiné skody na Movitych vécech
nese Najemce, ledaZe k této $kodé dodlo v dlsledku porudeni pravnich povinnosti
Pronajimatele nebo jeho zaméstnance.

14. Skonceni najmu

14.1.1. Najem skoncéi dohodou Smluvnich stran, pisemnou vypovédi nebo na
zakladé jinych skutecnosti stanovenych touto smlouvou nebo zdkonem.

14.1.2. Najem lze vypovédét pouze predchozi pisemnou vypovédi, a to bud bez
uvedeni dGvodu, nebo z divod{ uvedenych niZe v tomto &lanku smlouvy.

14.1.3. Pronajimatel je opravnén dat Najemci vypovéd z nasledujicich divodi:

a) Najemce uziva Pronajaté prostory a/nebo Movité véci a/nebo Pozemky nebo jejich
jednotlivé Casti k Ucelu, ktery je v rozporu s touto najemni smlouvou;

b) Najemce opakované porusil povinnost stanovenou touto smlouvou nebo obecné
zavaznym pravnim prepisem;

c) Bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy nebo Pronajatych
prostor a/nebo Pozemkd, jeZ brani uZivani Budovy, Pronajatych prostor nebo
Pozemk{;

d) pokud tak pro jednotlivé pripady stanovi Obcansky zakonik.
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14.1.4. Najemce je opravnén dat Pronajimateli vypovéd z nasledujicich ddvodi:

a) Budova, Pronajaté prostory a/nebo Pozemky se stanou bez zavinéni Najemce
nezplsobilé ke smluvenému uzivani a Pronajimatel Budovu, Pronajaté prostory a
Pozemky neuvede do stavu zpUsobilého ke smluvenému uzivani ani ve |haté
jednoho (1) mésice od pisemného upozornéni Najemce;

b) v pfipadé, ze Pronajimatel opakované porusil povinnost stanovenou touto najemni
smlouvou nebo obecné zavaznym pravnim predpisem a Pronajimatel neucinil
opatieni k napravé daného porugeni povinnosti ani ve Ihité jednoho (1) mésice za
predpokladu, ze Najemce pisemné upozornil Pronajimatele na poruseni této
povinnosti.

c) pokud tak pro jednotlivé pripady stanovi Obcansky zakonik

14.1.5. Za opakované porudeni povinnosti dle odstavcd 16.1.3. pism. b) nebo
16.1.4. pism. b) této smlouvy se povazuje treti (3.) poruseni takové povinnosti
b&hem dvanacti (12) mésicl, nebo protipravni stav trvajici minimalné po dobu
jednoho (1) mésice.

14.1.6. Da-li néktera ze Smluvnich stran vypovéd, skonci najem uplynutim
vypovédni doby, ktera Cini tfi (3) mésice v pripadé vypovédi podané z nékterého z
ddvodl uvedenych v odst. 16.1.3. a 16.1.4. této smlouvy, nebo ktera ¢&ini Sest (6)
mésicl v pfipadé vypovédi podané bez uvedeni divodu. Vypovédni doba poécina
bézet od prvniho (1.) dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd doruc¢ena druhé Smluvni strané, a skonci poslednim dnem
tretiho/Sestého (3./6.) kalendarniho mésice nasledujiciho po tomto doruceni.
Pokud v&ak v pFipadech dle odstavcl 16.1.3. pism. d) nebo 16.1.4 pism. c) této
smlouvy Obcansky zakonik stanovi pravo vypovédi bez vypovédni doby, je
z takového ddvodu opravnén bez vypovédni doby dat vypovéd podle okolnosti
Pronajimatel ¢ Najemce a predchozi ustanoveni o vypovédni dobé se v takovém
pfipadé nepouzije.

14.1.7. Pravem nékteré Smluvni strany dat druhé Smluvni strané vypovéd neni
nijak dotéeno pravo odstoupit od smlouvy.

14.1.8. Odstoupeni od smlouvy nabyva ucinnosti dnem doruceni oznameni
o odstoupeni druhé Smluvni strané a prava a povinnosti zanikaji ke dni Gcinnosti
oznameni o odstoupeni. Jestlize se oznameni o odstoupeni nepodafi dorudit druhé
Smluvni strané, nabyva odstoupeni od smlouvy ucinnosti sedmy (7.) den po jeho
odeslani druhé Smluvni strané.

15. Pravni nastupnictvi

15.1.1. Smluvni strany se dohodly a souhlasi, Zze prava a povinnosti Smluvnich
stran upravené touto smlouvou prechazeji na jejich pravni nastupce, pokud dfive
nezanikla.

15.1.2. Najemce se zavazuje, ze nebude klast prekazky prevodu ¢i pfechodu prav
a povinnosti Pronajimatele upravenych touto smlouvou na pravniho nastupce
Pronajimatele jakoz i na osobu Ci osoby, které Pronajimatel urci, a Ze za tim
Ucelem poskytne Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebnou soucinnost.

15.1.3. Najemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele
postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na svého pravniho nastupce.
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16. Komunikace Smluvnich stran

16.1.1. Ma-li byt dle této smlouvy doru¢eno oznameni, zadost Ci jiné sdéleni druhé
Smluvni strané v pisemné formé&, zasle odesilajici strana tuto zasilku doporucenou
postou, faxem ¢&i prostrednictvim kuryrni sluzby na adresu druhé strany uvedenou
v zahlavi této smlouvy nebo ji zasle ¢i predd osobné opravnénému zastupci druhé
Smluvni strany proti potvrzeni o prevzeti. Smluvni strany jmenovaly nasledujici
zastupce opravnéné k projednavani a reseni zalezitosti tykajicich se této smlouvy
a zdlezitosti s ni souvisejicich:

Za Pronajimatele:

ve vécech technickych - vedouci obsluznych ¢innosti

ve vécech stavebnich - vedouci investi¢niho oddéleni

ve vécech hlaseni oprav - dispecink tel. 387 872 461

ve vécech smluvnich - statutarni organ Pronajimatele, resp. jeho ¢lenové
opravnéni jednat za statutarni organ

Za Najemce:

ve vécech technickych- reditelka
ve vécech stavebnich - feditelka
ve vécech smluvnich - reditelka

16.1.2. V pripadé, Ze adresat zasilky odmitne tuto bezdlvodné prevzit, ma se za
to, e zasilka byla dorué¢ena dnem, kdy byla bezdtvodné odmitnuta. V ptipadég, Ze
zasilka bude uloZzena pro adresata u osoby povérené jejim dorucenim, ma se za
to, ze zasilka byla dorucena tfeti (3.) den po jejim ulozeni. Timto ustanovenim
neni nijak dotéen odst. 16.1.8. této smlouvy.

16.1.3. Smluvni strany se zavazuji, ze oznami neprodlené druhé Smluvni strané
zménu jakéhokoliv ze svych kontaktnich (dajd. Zména kontaktnich Gdajl ani
opravnénych zastupcll se nepovaZuje za zménu této smlouvy ve smyslu odst.
19.1.5. této smlouvy.

17. Zaveérecna ustanoveni

17.1.1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem
souhlasi a e vyjadfuje jejich pravou, svobodnou a véZnou vili. Smluvni strany
dale prohlasuji, Ze tuto smlouvu neuzavfely v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorué¢ni podpisy.

17.1.2. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni
vzniklé pravnim fadem Ceské republiky, zejména Obcanskym zakonikem.

17.1.3. Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétu této
smlouvy a nahrazuje veskera predesla ujednani Smluvnich stran Gstni i pisemna.

17.1.4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pFilohy:
Pfiloha ¢&. 1 - Pldorysny planek Budovy a pldorysny pladnek Pozemk{
Pfiloha ¢. 2 - Seznam Movitych véci
Priloha ¢. 3 - Zrizovaci listina, vypis z Rejstfiku Skol a Skolskych zafizeni

Smluvni strany prohlasuji, ze se stémito pfrilohami fadné sezndmily a Ze
porozumély jejich obsahu.

17.1.5. Tato smlouva mdZe byt mé&né&na pouze pisemnymi, &islovanymi dodatky,
uzavienymi na zdkladé dohody obou Smluvnich stran.

17.1.6. Neplatnost jednotlivého ustanoveni této smlouvy nezplsobuje neplatnost
smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji takové ustanoveni nahradit bez
zbyte¢ného odkladu jinym ustanovenim, které bude platné a které svym obsahem
bude nejvice odpovidat smyslu a hospodarskému G&elu pdvodniho ustanoveni a
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této smlouvy. Toto ustanoveni smlouvy se pfimérené pouzije i pfi eventuelnim
doplnéni chybé&jicich ¢asti smlouvy.

17.1.7. Smlouva nabyva Gcinnosti okamzikem podpisu smlouvy osobami
opravnénymi jednat za Pronajimatele a osobami opravnénymi jednat za Najemce.

17.1.8. Tato smlouva byla sepsana ve dvou (2) vyhotovenich v ¢eském jazyce,
kdyz kazdé vyhotoveni smlouvy ma platnost origindlu. Pronajimatel obdrzi jedno
(1) vyhotoveni smlouvy. Najemce obdrzi jedno (1) vyhotoveni smlouvy.

Nemocnice Ceské Budéjovice, a.s. Mateiska $kola, Ceské Budéjovice, Preslova
592/2
V Ceskych Budéjovicich dne ......ccccovevve.n. . V Ceskych Budé&jovicich dne ......cc.......

MUDr. Bfetislav Shon
predseda predstavenstva Bc. Ivana Moravcova
reditelka

Ing. Martin Blaha, MBA
mistopredseda predstavenstva
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Priloha ¢. 2

Seznam movitych véci

Matefiska Skolka Preslova ul. - drobny majetek
Priloha ¢.1  k datu 24.zari 2014

VC-28-2 vozik servirovaci 2 police,nerez 3 3578 10734
VM-20/99 | vyrobnik horké vody 20| 1 3215,8 3215,8
87303 7idle kancel.Vision $éf,oranz. s podhl. 1 7126,9 7126,9
87370 Zidle kancel.LEXA,Cerna s podhl. 1 3012,9 3012,9
87371 Zidle kancel .LEXA,¢ernd bez podhl. 3 2359,4 7078,2
86021 sk¥in policova vestavna 3 8916,5 26749,5
86144 kontejner pojizdny,zdsuvkovy?2 2 4815,8 9631,6
87174 podstavec pod PC,pojizdny 2 387,2 774,4
87235 police na konzole 70x75 cm 5 1101,1 5505,5
87330 skfin na pradlo vestavna 2 8397,4 16794,8
87348 sk¥in Satni dvojitd 180x60x50 cm 4 4719 18876
87353 skfif na potraviny vestavna,zamek 2 5967,7 11935,4
87549 stll pracovni 190x160x75 cm 1 8237,7 8237,7
87621 stolek konferenéni 1 1628,7 1628,7
87634 skrinka kuch.horni 80 cm 5 3194,4 15972
87653 police zavésnd 2 1185,8 2371,6
87721 stll pracovni 120x70x75 cm 1 3673,6 3673,6
87722 skrinka dvoudvérova 80x120x40 cm 4 4484,3 17937,2
chgor chladnicka Gorenje R6182AW 1 12210 12210
MWele mikrovl.trouba Elektrolux EMM31150W 1 1900 1900
spogor sporak Gorenje EC51102 1 7555 7555
cena celkem vcetné DPH 192920,8

V Ceskych Budé&jovicich dne 24.zafi 2014

Milena Leitgebova
obchodni odd.
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Priloha ¢. 3

Zrizovaci listina, vypis z RejstFiku skol a skolskych zarizeni
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I y
3t
ihocesky kraj
U zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice
1C 70890650

zastoupeny hejtmanem Mgr. Jifim Zimolou
dale jen ,zFizovatel*

ziizuje

usnesenim Zastupitelstva Jihoceského kraje ¢. 148/2014/ZK-10 ze dne 24. dubna 2014 podle
§ 35 odst. 2 pism. j) zékona & 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdgjsich predpist
a v souladu s § 27 zakona ¢. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech izemnich rozpoéti, ve
znéni pozd&jsich predpist, vsouladu s § 181 odst. 2 pism. ¢) a § 34 odst. 8 zékona
¢. 561/2004 Sb., o ptedskolnim, zakladnim, stfednim, vy$$im odborném a jiném vzdélavani
(8kolsky zakon), v platném znéni

prispévkovou organizaci:
Matei'ska $kola, Ceské Budéjovice, Preslova 592/2
a schvaluje tuto jeji zfizovaci listinu:
ZRIZOVACI LISTINA

Clanek 1
Oznadeni ziizovatele

Z¥izovatelem organizace je Jihoesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budgjovice

Clanek 2
Nazev a sidlo organizace

Nazev organizace: Mateiska Skola, Ceské B:udéjovice, Preslova 592/2
Sidlo organizace:  Preslova 592/2, 370 01 Ceské Budgjovice
Identifikaé¢ni ¢islo: 71294783

Clének 3
Hlavni udel a pfedmét ¢innosti

Hlavnim wdcelem organizace je: ,,Organizace poskytuje piedskolni vzdélavani, které
podporuje rozvoj osobnosti ditéte predskolniho véku, podili se na jeho zdravém citovém,
rozumovém a télesném rozvoji a na osvojeni zdkladnich pravidel chovani, zékladnich
zivotnich hodnot a mezilidskych vztahti. Pfedskolni vzdélavani vytvaii zakladni ptedpoklady
pro pokracovani ve vzdélavani. Pfedskolni vzdélavani napomaha vyrovnavat nerovnomérnosti
vyvoje déti pfed vstupem do zdkladniho vzdélavani.

Poskytuje specidlné pedagogickou péci détem se specialnimi vzdélavacimi potfebami.
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ZabezpeCuje stravovani déti a zdvodni stravovani zaméstnanci $kol a Skolskych zatizeni
v souladu s platnymi pravnimi predpisy.“
PFedmét Cinnosti: ,,Organizace vykonava ¢innost mateiské skoly a skolni jidelny - vydejny.*

Clanek 4
Statutarni orgdn organizace

Statutarnim organem organizace je feditel, jmenovany radou kraje.
Organizaci zastupuje feditel v souladu s pravnimi predpisy a v ramci oprévnéni danych
zfizovaci listinou tak, Ze k otisku razitka organizace ptipoji vlastnoruéni podpis.

Clének 5
Vymezeni majetku ve vlastnictvi z¥izovatele, ktery se p¥ispévkové organizaci piredava
k hospodareni (déle jen ,,svéfeny majetek*)

Ziizovatel predd organizaci k hospodafeni a k jejimu vlastnimu hospodérskému vyuZiti
movity majetek formou dodatku zfizovaci listiny, jehoZ nedilnou soudésti je piiloha & 1
»Vymezeni majetku ve vlastnictvi ziizovatele, ktery se prispévkové organizaci predavé
k hospodateni* a pfiloha ¢. 2 ,Vymezeni prdv a povinnosti prispévkové organizace ke
svéfenému majetku.

Clanek 6
Vymezeni prav a povinnosti p¥ispévkové organizace ke svéfenému majetku

Organizace hospodaii se svéfenym majetkem tak, aby mohla plnit hlavni ugel, k némuz byla
zfizena. Organizace je povinna ve vztahu ke svéfenému majetku:

— efektivné a ekonomicky ucelng jej vyuzivat,

— pecovat o jeho ochranu a zvelebovani,

— provadét jeho inventarizaci v souladu s pfislugnymi pravnimi predpisy,

— hospodafit s nim v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a pokyny ztizovatele.
Veskery majetek (véetn€ majetku ziskaného vlastni &innosti, darem nebo dédénim) nabyva
organizace pro ziizovatele.

Majetkova prdva neupravena zfizovaci listinou vykonavé organizace samostatnd v ramci
platné pravni upravy.

Organizace je ddle povinna fidit se vnitinim pfedpisem Jihogeského kraje, pokud je v tomto
vnitinim pfedpisu Jihoeského kraje stanovena jeho plisobnost v organizacich ziizenych
JihoCeskym krajem.

Clanek 7
Doba, na kterou je organizace z¥izovina

Organizace vznikla dnem 1. ¥{jna 2014 a je ziizena na dobu neur&itou.

V Ceskych Budgjovicich, dne 24. dubna 2014.
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VYPIS USNESENI ZASTUPITELSTVA
JIHOCESKEHO KRAJE

10. zasedani Zastupitelstva Jihoc¢eského kraje dne 24. 4. 2014

K bodu: Ziizeni ..firemni* matefské Skoly

Usneseni ¢. 148/2014/ZK-10

Zastupitelstvo Jihoc¢eského kraje

L. zFizuje

ke dni 1. 10. 2014 p¥isp&vkovou organizaci Mateiska $kola, Ceské Budgjovice, Preslova 592/2,
IC 71294783, s datem zahajeni &innosti matefské $koly (3kolské piispévkové organizace)
nejpozdéji ke dni zapisu do rejstifku skol a Skolskych zafizent;

II. schvaluje

ziizovaci listinu pFisp&vkové organizace Matefska skola, Ceské Budgjovice, Preslova 592/2, IC
71294783, dle ptilohy mat. ¢. 186/ZK/14;

III. uklada

JUDr. Milanu Kucerovi, Ph.D., fediteli krajského ufadu, zabezpe€it nezbytné tkony souvisejici
se zfizenim vySe uvedené organizace tak, aby zahdjila svou <innost nejpozdéji ke
dni 1. 10. 2014.

Strana 23 (celkem 25)



2.5
2.6
2.7

2.8

29
2.10

2.11

%}l\ﬁ

\,‘\’,
>

Pfiloha ¢. 2
»Vymezeni prav a povinnosti pfispévkové organizace ke svéfenému majetku®
ke ziizovaci listiné

Mate¥ska $kola, Ceské Bud&jovice, Preslova 592/2

Vymezeni prav a povinnosti pFispévkové organizace ke svéfenému majetku

Organizace hospodaii se svéfenym majetkem (dale jen ,majetek™), uvedenym
v Priloze &. 1 ke ziizovaci listin€ piispévkové organizace véetné majetku ziskaného
vlastni &innost{ nebo darem, tj. i s penéZnimi prostfedky ziskanymi vlastni &innosti,
piijatymi zrozpoltu zfizovatele, ze stitniho rozpodtu, prostfedky svych fondi,
penéznimi dary od fyzickych a pravnickych osob véetn& prostfedkii poskytnutych
z Narodniho fondu a ze zahrani¢i, z rozpoétu Evropské unie a podle mezinarodnich
smluv z obdobnych finanénich mechanizmi.

Ke svéFenému majetku ma nasledujici prava a povinnosti:

Vyuzivat veskery majetek k zajisténi hlavni &innosti, pro kterou byla organizace
ziizena. K doplilkové Cinnosti je oprévnéna majetek vyuZivat pouze v piipadech,
nenarusi-li tim svoji hlavni ¢innost a neposkodi zajmy vlastnika.

Pedovat o ochranu, rozvoj a zvelebeni majetku.

Provadét zakonné revize a kontroly majetku.

Provadét fadnou inventarizaci majetku minimalng v terminech stanovenych zakonem
o tcetnictvi a mimotddnou inventarizaci na zdkladé pozadavku a pokynt ziizovatele.
Umoznit ziizovateli kontrolu majetku kdykoliv, pokud o to ziizovatel poZada.
Provédét odpisy hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku podle ziizovatelem
schvaleného odpisového planu.

Vzdat se prava a prominout pohledavku v jednotlivych pripadech do vyse 80 tis. K&
véetné, jedné-li se o nedobytnou pohledavku, nebo jestlize néklady na vymahani
pohledavky by prokazatelné preséhly jeji vytézZek.

Uzavirat smlouvy k zaji$téni provozu organizace v souvislosti s ¢innostmi uvedenymi
v €l. 3 ziizovaci listiny a povolenymi doplitkovymi ¢innostmi v &l. 7 ztizovaci listiny
podle skute¢né potieby organizace.

Provadét bézné opravy, udrzbu a zajistovat investi¢ni potieby majetku.

Samostatn€ zaddvat veiejné zakazky, vybirat nejvhodnéjsi nabidky a uzavirat prislugné
smlouvy v souladu s limity stanovenymi vnitinimi pfedpisy zfizovatele pro zadavani
vefejnych zakazek. Jednd se o stavebni prace, dodévky a sluzby neinvestiéniho
a investiéniho charakteru.

Pii nakladani s majetkem jednat a samostatné zastupovat zfizovatele v pravnich
vziazich, zastupovat ziizovatele v fizenich pied soudy a organy statni spravy zejména
podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim ¥adu, ve znéni
pozdéjsich predpisl, zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péc¢i, ve znéni
pozdgjsich piedpisl, =zakona & 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravéch
a pozemkovych Ufadech, ve znéni pozdéjsich predpisi, v ramci daném schvalenou
Gzemné pldnovaci dokumentaci pro Gizemi kraje a zdjmy Jiho¢eského kraje jako
vlastnika dotenych nemovitosti, zakona &. 56/2001 Sb., o podminkach provozu

Strana 24 (celkem 25)



3.1.

3.2.

34.

3.5.

3.6.

4.1,

4.2.

4.3.

258

vozidel na pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&jsich piedpis, ve vécech
evidence motorovych vozidel, zdkona ¢&. 168/1999 Sb., o pojisténi odpovédnosti za
Skodu zplsobenou provozem vozidla, ve znéni pozd&jSich predpisd, zakona
¢. 14/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti, ve véci
udélovani souhlasu vlastnika ke kéceni dfevin rostoucich mimo les.

Priiva a povinnosti organizace k nemovitému majetku:

Vyuzivat majetek pro ¢innosti, které jsou uvedeny ve zfizovaci listing. Nesmi{ majetek
bez souhlasu zfizovatele zcizit, zatiZit zdstavnim pravem ani vécnymi bfemeny, ani jej
vlozit do majetku prévnickych nebo fyzickych osob zfizenych nebo zaloZenych
za ucelem podnikéni.

Ozndmit neprodlené zfizovateli majetek nepotiebny pro dalsi Einnost organizace.
Zpracovavat plén obnovy dlouhodobého hmotného majetku a predkladat jej
zfizovatelskému odboru podle jeho pokynt.

Uzavirat smlouvy o prondjmu nebytovych prostor, pozemkd, bytii a reklamnich ploch
na dobu urtitou, maximdlné na dobu péti let. Organizace je pfitom povinna postupovat
v souladu s pedpisy zfizovatele pro nakladani s majetkem kraje.

Uzavirat smlouvy o pronajmu nebytovych prostor, pozemkd, bytd a reklamnich ploch
na dobu neurtitou, s kratkodobou vypovédni dobou, maximélné t¥H mésice tak,
aby mohla organizace kdykoli svyuZitim vypovédni doby prondjem ukongit.
Organizace je piitom povinna postupovat v souladu s predpisy ziizovatele
pro nakladéani s majetkem kraje.

Uzavirat smlouvy o vyptj¢ce s pravnickymi osobami zfizovanymi a zakladanymi
krajem na dobu urcitou, maximalné na dobu osmi let.

Priva a povinnosti organizace k movitému majetku:

Potizovat, vyplij¢ovat a pijéovat, najimat a pronajimat majetek v potizovacich cenach
nedosahujicich 1 mil. K& bez DPH v jednotlivych pripadech bez predchoziho
pisemného souhlasu ziizovatele a v souladu s vnitinim pfedpisem organizace.

Nabyvat movity majetek darem (penéZnim i nepenéZnim) v hodnoté nad 200 tis. K&
v jednotlivych pFipadech jen za pfedchoziho pisemného souhlasu ztizovatele.
Vyfazovat, likvidovat a prodévat majetek do vyse ziistatkové hodnoty majetku 50 tis.
K¢ véetné v jednotlivych piipadech, bez souhlasu ziizovatele, pokud tento majetek
nebude upotiebitelny v ostatnich pravnickych osobéch z¥izovanych a zakladanych
krajem.
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