CISLO SMLOUVY 35/2016

KULTURNI KLUB
Hulin

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

dle zakona €. 89/2012 Obcanského zakoniku v platném znéni

kterou uzavreli nize podepsaného dne, mésice a roku

KULTURNI KLUB Hulin, p.o., se sidlem Tfebizského 194, 768 24 iulin,
IC: 63458837, CZ63458837,

statutarni zastupce: Ing. Libor Pechacek, fedj

bankovni spojeni; Ceska spofitelna. &. Gétu.:

jako PRONAJIMATEL na strané jedné (dale jen pronajimatel)

a

Ustav archeologické pamatkové péée Brno, verejna vyzkumna instituce
sidlo: Kaloudova 30, 614 00 Brno

IC: 48511005, DIC: CZ48511005

zastoupeny: Mgr. Andreou Matéjickovou, feditelkou

jako NAJEMCE na strané druhé (dale jen najemce)

takto:
l. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor v pfizemi budovy Trebizského 195,
Hulin. Tento pronajaty nebytovy prostor tvori:
L ]
L ]

Najemce je opravnén k vvkonu své ¢innosti uzivat veskeré pfijezdové komunikace, které jsou
nezbytné k samotnému provozovani této ¢innosti stim, Ze tyto pfijezdy jsou kromé najemce
opravnény uzivat i jiné osoby, pfipadné subjekty, kieré najemce pfi vykonu sve ginnosti potrebuje
(napf. dodavatelé, zakaznici aj.).

Il. Ucéel uzivani

1. Najemce je opravnén tyto nebytove prostory uzivat ke své Cinnosti, zejména jako detaSovane
pracovisté UAPP Brno, v.v.i..

2. Zménit dohodnuty el uzivani pronajatych prostor mize najemce jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel podpisem této smlouvy také souhlasi k umisténim napisu oznaceni firmy najemce a
druhu €innosti najemce na objektu, v némz jsou pronajaty nebytové prostory a nemovitosti podle
teto smlouvy, a to vramci feSeni vnitfniho a vngjsiho informacniho systemu objektu, a to na
zakladé dohody mezi pronajimatelem a najemcem.

lll. Doba pronajmu a vypovédni Ihuty

1. Pronajem se sjednava od 1. ledna 2017, a to na dobu uréitou do 31.12.2018, s vypovédni lhutou
3 mésice, pficemz vypoveédni lhuta zacina bézet od 1. dne nasledujiciho mésice po doruceni
pisemné vypovédi druhé strané. Vypovéd je mozna jen z duvodu § 2309 a za pouziti § 2310 NOZ
V pfipadé vzajemné dohody bude mozné jednat o pfipadném prodlouzeni ucinnosti najemni
smiouvy i po 31. 12. 2018

2. Jestlize dojde k ukonéeni najemniho vztahu podle pravidel smluvenych v této smiouvé a najemce
k rozhodnému dni nevyklidi nebytové prostory, nemovitosti ma pronajimatel pravo nebytove
prostory a nemovitosti otevfit a tyto vystéhovat na naklady najemce do svych vhodnych skladovych
prostor. Toto opatieni je pronajimatel opravnén uginit bez pfitomnosti najemce, neodpovida véak za
Skody, které pfi tomto nasledném vyklizeni vzniknou.
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IV. Cena pronajmu, sluzeb a zptisob uhrady

1. Cena pronajmu se sjednava jako cena smluvni, dohodou smluvnich stran v nasledujici vysi:

2. Sluzby a najem budou hrazeny ngjemcem na za & ktury pfevodem na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, & uétu a to mésiéné. Za den
zaplaceni se povazuje den, kdy byla celkova ¢astka za najem pfipsana na ucet pronajimatele nebo
sloZena v hotovosti do jeho rukou.

3. Cena sluzeb zahrnuje: vytapéni, elektiinu, likvidace komunalniho odpadu, vodné a stoéné. Sluzby
zajistuje a poskytuje pronajimatel. Pronajimatel je platcem DPH.

Celkové najemne ve. sluzeb za kalendafni rok
Celkove najemné vE. sluzeb na kalendafni mésic

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pronajaté nebytové prostory a nemovitosti ve stavu
zpusobilém k smluvnimu uzivani.

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby zahrnuté v této smlouvé a umoznit mu
pfistup do pronajatych prostor.

3. Pronajimatel je povinen pojistit nemovitost a provadét revize spojené s viastnictvim nemovitosti.

4. Najemce je povinen pronajaté prostory a nemovitosti uzivat s péci a zabezpeéit ochranu
pronajatych prostor a nemovitosti pfed poskozenim a znicenim.

5. Najemce odpovidd pronajimateli za zpusobené &kody na nebytovych prostorach a
nemovitostech, které vzniknou po dobu jeho uZivani, trvani této smiouvy.

6. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potreby oprav, které
ma provést pronajimatel. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétnych nebytovych
prostor a nemoevitesti v rozezhu nutném pro nrovedeni oprav a udrZzovani pronajaté véci.

7. Najemce v souvislosti s provadénim oprav, poruch, havarii, vznikem mimoradnych udalosti, napf.
pozaru, umozni pronajimateli pfistup do pronajatych prostor.

8. Najemce odpovida za bezpeénost a hygienu prace, protipozami ochranu a ekologii prostiedi.
Déle je povinen si vybavit uzivané nebytové prostory pfisluSnou protipozarni technikou.

9. Pro pfipad poskozeni, zni¢eni pronajatého majetku jinym zpusobem, nezZ Zivelnou pohromou,
pozarem nezplsobenym najemcem, nebo pfi nadmérném opotiebeni, je najemce povinen
provést na svlj naklad jejich opravu. Najemce bere na védomi, Ze jinak odpovida za Skody, které
vzniknou na pronajatém majetku nespinénim jeho smluvnich povinnosti, napf. zanedbanim
udrzby.

10. Najemce neni opravnén pronajaté nebytové prostory a nemovitosti bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele pfenechat do podnajmu tfetim osobam.

11. V pripadé, ze je najemce platcem DPH, je povinen poskytnout pronajimateli kopii osvédceni
platce DPH. Stane-li se platcem DPH v dobé trvani najemniho vztahu, je povinen neprodiené
oznamit tuto zménu pronajimateli a dolozit kopii osvedceni.

12. Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor a nemovitosti za ucelem
kontroly a revize pronajatych prostor, jejich souéasti a prisluSenstvi a za u€elem udrzby a oprav,
poskytnout jim potfebnou soucinnost.

13. Najemce je povinen v pfipadé skonceni najmu pronajaté prostory nejpozdéji ke dni skonéeni
najmu vyklidit, uvést do plvodniho stavu (tj. do stavu, v némz se nebytové prostory nalézaly ke
dni jejich predani najemci) s pfihlédnutim k opotfebeni za dobu uzivani a vratit pronajimateli,
pokud se strany nedohodnou jinak.

14. Najemce je povinen respektovat pokyny a vnitini predpisy pronajimatele souvisejici s ostrahou,
vstupem a pohybem osob v objektu. Vznikne-li v disledku nespinéni této povinnosti pronajimateli
skoda, je najemce za tuto Skodu odpovédny.

15. Najemce je povinen dodrzovat pravni predpisy a platne vyhlasky a normy na useku bezpecnosti
prace a pozarni ochrany.
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VI. Ostatni ujednani

Jakekoliv upravy prongjatych prostor muze najemce provadét pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Uhradu nakladd s tim spojenych mize najemce pozadovat jen v pfipadé,
Ze se k tomw, tj. Ghradé téchto nakladu, pronajimatel pisemné zavazal. Uhradu téchto nakladi je
najemce opravnén pozadavat az po skonéeni najmu, a to po odecteni zmén a amortizace, k nimz
v mezidobi do$lo v disledku uZivani véci. Provede-li najemce zmény na pronajatém majetku bez
pisemneho souhlasu pronajimatele, je povinen po skonteni najmu uvést véc na své naklady do
puvodniho stavu, nedohodnou-li se strany jinak.

Pronajimatel umozni najemci vyuzivani pronajatych nebytovych prostor ve dnech pracovniho
klidu a v noci.

Najemce nema narok na nahradu nakladu, jimiz trvale zlepsil pronajaté prostory, pokud se strany
nedohodnou jinak.

VII. Majetkové sankce

V zajmu fadneho pinéni povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich a zachovani pravni jistoty jejich
Uéastniku se smluvni strany dohodly na t&échto majetkovych sankcich:

- je-li najemce v prodleni s pinénim penézitého zavazku, je pronajimatel opravnén pozadovat smiuvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Eastky, a to za kazdy den prodleni

VIIl. Zavére€na ujednani

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem 89/2012 obCanskym zakonikem
v platném znéni.

2. Podpisem této smlouvy pozbyvajici platnosti veskeré predchazejici ujednani nebo
Korespondance.

3. Veskeré zmény a dopliiky k této smlouvé budou uzavirany pisemné po pfedchozi dohodé obou
stran.

4. Pronajimatel muze kdykoliv odstoupit od smlouvy, uziva-li najemce pfes pisemnou vystrahu
pronajaté nebytové prostory a nemovitosti v rozporu se smlouvou nebo trpi-li uzivani nebytovych
prostor a nemovitosti takovym zpusobem, Ze pronajimateli hrozi znaéna skoda.

5. Smilouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazde ma platnosti originalu a kazda ze
smiuvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni

6. Pronajimatel miuze od smiouvy odstoupit tehdy, je-li ndjemce po dobu 3 mésicu v prodleni
s placenim najmu nebo Uhrady za sluzby.

7. Dojde-li ke zméné vlastnictvi k pronajatym nemovitostem, vstupuje nabyvatel do pravniho
postaveni pronajimatele. V tomto pfipadé muiZe vypovédét smlouvu o najmu ndjemce, vypoved
v8ak musi podat v nejbliz8im vypovédnim obdobi, vypovéd je pulroéni a zaéne bézet od prvniho
dne nasledujicino mésice po doruéeni vypovédi druhé strané.

8. Obé strany souhlasi s vySe uvedenym znénim této smlouvy, na dikaz ¢ehozZ ji dobrovoing,
svobodné a vazné, nize uvedeného dné, podepisuji.

9. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obou stran.
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VIEUINe o fvviainsiiems NV HUlINE o S

Ing. Libor Pechagek, feditel

Mgr. Andrea Matéjickova

pronajimatel najemce
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USTAV ARCHEOLDGICKE  giranka 3z 3
' PAMATKOVE PECE PRNO
_ verejna vyzkumns: Liluce

514 00 Brno, Kalouc 1321130
-2



