Najemni smlouva

Ceska republika

piislusnost hospodih s majetkem statu

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se slem v Pardubicich, IC: 71009264
se sidlem , Pardubice, Mezi Mosty 1793,CP530 03

odpowdny zastupce MUDr. Antonin Vykydal

jako pronajimatel (déle jen pronajimatel)

a

MUDr. Pavel Stitecky, IC: .......oovvveiiieneen,
nar. dne
pneumoftizeologicka ordinace

jako najemcena strag druhé (dale jennajemce)

pronajimatel a ndjemce ozei spoleéné téz jen jako smluvni strany ¢i strany”, neni-li
tieba uzit konkrétniho ozéeni kazdého z nich,

uzaviraji nize uvedeného dnessite a roku v souladu s ustanovenim § 2201 azaishnac.
89/2012 Sb., atansky zakonik, ve 2ni pozajSich gedpidi, tuto

najemni smlouvu
(déle jen smlouvd)

Cl 1.
ProhlaSeni pronajimatele

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je spoluviastnikbodovy ¢&.p. 139Q zpisob vyuZiti stavba
obtanského vybaveni, asti obce Usti nad Orlici, stojici na pozemku vetai parceléislo parcelni
st. 597, zapsané na listu vlastnictvi4322 pro katastralni izemi a obec Usti nad Orlicig(gén

»nhemovitost’).

2. Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze v nemovitogéicgikované shora v odst. 1 tohottanku této
smlouvy je vlastnikem mimo jiné i nebytovych presto1390/135, 1390/136, 1390/137 a 1390/138 o
celkové vynsie 82,8 M, zapsané na listu vlastnictyi 5944 pro katastralni tzemi a obec Usti nad
Orlici (dale jen pebytové prostory’). Schematicky plan nebytovych prostor itv@¥ilohu &. 1 této
smlouvy.

3. Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze neni Zadnyisapem omezen v nakladani s nebytovymi prostory
a Ze je tedy opravin dat nebytové prostory do najmu.

Cl. 1.
Predmét najmu
1. Rredmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor sfiamiinych Wl. |., odst. 2 této smlouvy,

nachazejicich se v 5. nadzemnim podlaZzi nemovitestilené shoradl. I., odst. 1 této smlouvy.
Nebytové prostory jsou pronajimané nézené.



2. Smluvni strany sjednavaji, Z& pasthovani do nebytovych prostor podepisi protokofedpani a
pievzeti nebytovych prostor.
Cl. 1.

Uéel smlouvy

1. Pronajimatel ignechava najemci do najmu nebytovy prostor spesifiky vél. I., odst. 2 této
smlouvy, etrg prisluSenstvi, za najemné sjednané.W., odst. 1 této smlouvy a najemce
nebytovy prostor za podminek uvedenych v této swilgkijima do uzivani.

2. Najemce je opra¥m uZivat nebytovy prostor vyiné jako |ékdské ordinace, a to dle podminek
uvedenych v této najemni smlauv

3. Ngjemce prohlaSuje, Ze se $leeznamil se stavem nebytového prostoredppodpisem této
smlouvy a prohladuje, Zzggqumétny nebytovy prostor je vhodny pro sjednaglinajmu.

Clanek IV.
Doba najmu
. Tato smlouva se uzavira na dalvditou od 01.11.2017 do 01.11.2025
. Ngjemni vztah na dobuditou pred skokenim stanovené doby prondjmu skion
a) uziva-li najemce nebytové prostory v rozporuwslém této smlouvy
b) neplni-li najemce své povinnosédre a was
C) V pripac, Ze pronajimateli vznikne petba vyuzit tyto nebytové prostory pro suijinost
d) dohodou pronajimatele a njemce,

N -

Vypowvedni Ihita je ti mésice, poita se od prvého dnedsice nasledujiciho po da@eni vypowdi.

Cl. V.
Najemné, zalohy na poplatky za sluzby a kauce

1. VySe ndjemného je za nebytové prostory za célkoonajatou plochu@ 000,-- K& (slovy: deset
tisic korun¢eskych)/nésic.

VySe najemného byla stanovena na zaklamaleckého posudké. 3459-82/2017 ze dne
22.08.2017 soudniho znalce Jany Steinerové, jaka cenist acase obvykla.

Inflagni dolozka:

Patinaje kalendénim rokem 2018 je pronajimatel opréankaZzdoréné najemné zvySovat podle
koeficientu vyjadujiciho miru fistu spatebitelskych cen publikovanéhGeskym statistickym
Uradem za fedchozi kalendai rok. NavySeni najemného je platné vzdy od 1. kidendéniho
meésice nasledujiciho podsici, v rimz bylo navyseni najemného pisensikleno najemci.

2. Ngjemce se zavazuje hradit pronajimateli nahspdyené s uzivanim nebytovych prosttvrtletne
na zakla# faktur vystavenych KHS, a to naal KHS ¢. , variabilni symbol
7007145376yedeny uCeské narodni banky Hradec Kralovéicpmz vySe fakturovanéastky
bude stanovena digi®hy ¢. 2, kterd je nedilnou séasti této smlouvy. #Pvypoctu ndklad: se pro
vypacet rekterych sluzeb vychazi z gt osob, které spolu s najemcem prostory uZivapiipad
zmeny paitu osob se bude énit i procento naklai spojenych s Uhradou nebytovych prostor dle
ptilohy ¢.2 této smlouvy.

U zalohovych plateb na sluzby pronajimatel dtyje skuténé naklady za ceny sluzeb kazdorwo
najemci nejpozgi do 15ti dni ode dne ke kterému bude pronajimateli deno vy&tovani
skuteénych néklad za ceny d&chto sluzeb, a ve i#it¢ 15ti dmi bude provedeno vyrovnani
piipadnych nedoplatka replatki.



. Ndjemné, uvedené shora v tonitdnku, se najemce zavazuje hraditsitn¢, vzdy nejpozdji do
25. dne pedchoziho rgsice, a to na dt pronajimatele. , variabilni symbol
7007145376vedeny WCeské narodni banky Hradec Krélové. Za den zapladatiiy se povazuje
den, kdy penize budouipsany na &et pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Zeméag za
mesic listopad 2017 bude uhrazeno do 15. listopad#.20

Cl. VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran
. Najemce je povinen jednat v souladu s prawéidem a veSkerymi kaenimi statnich, vliadnich,
spravnich nebo mistnich orgéwvztahujicimi se na najemce anebo na uzivani oefgt prostor a
dale pak je povinen dodrZovat ustanoveni této svglou
. Najemce je povinen dodrzovat domovad v gFipac, Ze ho pronajimatelipda nijemci a tento
nebude v rozporu s touto smlouvou.

. Najemce je po dobu ndjmu povinen udrzovat neldypsostory wadném stavu.

. Najemce je po dobu ngjmu povinen na své nakpadyadt veSkeré opravy jim poskozenyehsti
nebytovych prostor, dale nese na své naklady draprédvy docastky 500,-- K za kazdy
jednotlivy gripad. Dale je ndjemce povinen pisénoznamit pronajimateli ptebu oprav, které méa
pronajimatel provést a umoznit provede#thto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nespiim této povinnosti vznikla pronajimateli. Yipac, Zze nutné
opravy vzniknou vinou najemce, je najemce povirygm dpravy provést na sve vlastni naklady.

. N4gjemce se zavazuje uZivaeg@nEtné nebytové prostory vyiné v souladu s touto smlouvou.
Souasreé prohlasuje, Ze mu nejsou znamielhzky jakéhokoliv druhu, které by branily, anebo
negimérens stZovaly, vykon prav z této smlouvy.

. Pronajimatel je povinerigdat najemci nebytové prostoryaddném stavu. Pronajimatel se zavazuje
umoznit ndjemci uZivanitpdntnych nebytovych prostan souladu s touto smlouvou.

. Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté rald/prostory a spoteé prostory v dobrém stavu
zpisobilém kiadnému uZzivani v souladu s pravniniegpisy. V op&ném gipad je ngjemce
opravréen pozadovat slevu na najemném, avSak ihegdpo gedchozim pisemném upozéni
pronajimateli.

. Hodla-li najemce z#mit v provozove umistné v pronajatém nebytovém prostoriegnet
podnikani a ovlivni-li tato zema podstatnym Zgobem vyuZiti nebytovych prostor, je povinen
oznamit to pronajimateli a vyZadat si jelieqchozi pisemny souhlas.

. Ndjemce neni opragn prenechat nebytovy prostor nebo jetast do podnijmu beZqrchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

10. V gipadt ukorteni najemniho vztahu je ndjemce povinen vratit t@lyyprostor pronajimateli ve

stavu, v jakém jeievzal s pihlédnutim k obvyklému opétbeni.

Cl. VILI.
Prohlaseni svobodné #le

1. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu smhavefranami a nabyv&iinnosti dnem 1.11.2017.

2. Tato smlouva i¥e byt mi&néna nebo domlovana toliko pisemnyndislovanymi dodatky podepsanymi

ob&¢ma smluvnimi stranami.



3. Smlouva je vyhotovena v dvou stejnopisech snpktt originalu, z nichZ jeden stejnopis obdrzi
pronajimatel, jeden stejnopis obdrZi najemce.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva Inavena na zakladjejich pravé, vazné a svobodné
vule, nikoliv v tisni anebo za napatmevyhodnych podminek. Naikhz toho pipojuji své

podpisy.
5. Jakykoliv spor z této smlouvy butkSen progednictvim gislusného soudu.

6. Nedilnou sotésti této smlouvy jsou jeji pisemné postugislované pilohy.

MUDr. Pavel Stitecky MUDr. Antonin Vykydal
(najemce) (pronajimatel)
v Usti nad Orlici dne v Usti nadici dne
Prilohy:

Priloha¢. 1 — Plan nebytovych prostor
Priloha¢. 2 — Néaklady spojené s thradou nebytovych proptenechanych najemci k uzivani
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iloha ¢. 2

Naklady spojené s ihradou nebytovych prostor, pirenechanych najemci k uzivani:

Naklady budou prefakturovavany Ctvrtletné, a to takto

elektricka energie (rozpocitano dle vyméry?) — Ctvrtletné dle skutenych nakladd

pomérna cast najemce Cini 12,73%

teplo (dle vyméry 1) — Ctvrtletni zaloha ve vysi 18 300 K¢

pomeérna cast najemce ¢ini 12,73%, tj. 2 329,60 K¢

tepla voda (dle vyméry 1) — Ctvrtletni zaloha ve vysi 2 100 K¢

pomeérna cast najemce ¢ini 12,73%, tj. 267,30 K¢

el. energie spole¢nych prostor (rozpocitano dle vymeéry 2) — Ctvrtletni zaloha 5 400 K¢
pomeérna cast najemce ¢ini 21,62%, tj. 1167,50 K¢

vodné a stocné (dle vyméry 1) — Ctvrtletni zaloha ve vysi 4 200 K¢

pomeérna cast najemce ¢ini 12,73%, tj. 534,70 K¢

provoz vytahii (dle vyméry 3)— Ctvrtletné dle skute¢nych nakladd

pomeérna cast najemce ¢ini 14,42%

uklid spolecnych prostor (dle vyméry 1)— Ctvrtletné dle skutecnych nakladl (jedna se o vstup,
schodisté, prostoru u vytahu, nejsou znamy m2, proto rozpocitavano dle poméru mistnosti)
pomérna cast najemce cini 12,73%

ochrana objektu (rozpocitano dle vymeéry 3) — Ctvrtletné dle skute¢nych nakladd

pomeérna cast najemce ¢ini 14,42%

opravy a udrzba (rozpocitano dle vyméry 3) — Ctvrtletné dle skutecnych nakladl (jedna se o
opravy v celém domé, ztoho je pro KHS prevedena pomérna Cast a zté pak pomérna Cast
najemci)

pomeérna cast najemce ¢ini 14,42%

sluzby dle mandatni smlouvy (rozpocitano dle vyméry 3) — Ctvrtletné dle skutecnosti

pomeérna cast najemce ¢ini 14,42%

ostatni sluzby (rozpocitano dle vymeéry 3) — Ctvrtletné dle skutecnosti

pomeérna cast najemce ¢ini 14,42%

1 celkova vyméra mistnosti Cini 650,4 m2

z toho najemce uZziva 82,8 mz, tj. 12,73%

2 celkova vyméra chodeb a vstupu v patie ¢ini 174,8 m2

vymeéra uzivané chodby cini 37,8 m2, tj. 21,62%

3 celkova vyméra (mistnosti + chodby) ¢ini 825,2 m?2

celkova vymeéra uzivané plochy ¢ini 119 m2, tj. 14,42%

Uklid chodby a vstupu v patfe neni rozpocitavan
pozn. Ctvrtletni zalohy se mohou zménit

\Y

Pardubicich dne

Za pronajimatele:

MUDr. Antonin Vykydal

feditel



