1/ Nazev Méstska poliklinika Tyn nad Vltavou
prispévkova organizace

zastoupena

Adresa R yn na avou, Sakarova
ICO 60076186

DIC CZ60076186

Platce DPH ano

Bankovni spojeni Komeréni banka a.s. Tyn nad Vltavou
[

jako ,,pronajimatel” na stran¢ jedné
a

2/ Nazev, jmeéno, pfijmeni  Obchod Doubravka s. r. o.

|

Adresa

ICO 06150489
DIC -

Platce DPH neni platce

jako ,,ndjemce* na stran¢ druhé

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
K PODNIKANI

ClL L
Predmét najmu

1/ Mésto Tyn nad Vltavou je vlastnikem objektu ¢.p. 755 na stavebni parcele Cislo
893/16 v Sakarové ulici v Tyn¢ nad Vltavou.

2/ Usnesenim €. 335/03 ze dne 23. 6. 2003 rozhodla Rada mésta Tyn nad Vltavou
o sveéfeni spravy vyse uvedenc¢ho objektu od 1. 7. 2003 Méstské poliklinice Tyn nad Vltavou,
piispévkové organizaci.

3/ Pronajimatel v souladu s ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni

a vsouladu susnesenim Rady mésta Tyn nad Vltavou ¢. 376/2017 pronajimd najemci
prostory v I. nadzemnim podlazi objektu specifikovaném v odstavci 1/:



Plosna . e, piepoctena
Popis a umisténi mistnosti vyméra pl:- epi? c.t ovy otapéna podlahova

vm? oeficient plocha
&. 1 -bufet 31,5 1,2 37.8
¢. 7 — % uklidova mistnost 1,9 0.5 0,95
. 48 — 5 umyvarna 1,5 0,5 0,75
&.49 - Y% WC 1,5 0,5 0,75
¢. 50 — % Satna + sprcha 2,8 0,5 1.4
Celkova plocha nebytového 39,2 m? 41,65 m?
prostoru

ClL II.
Udel ndjmu

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory uvedené v ¢l. 1. odst. 3. vyluéné za
ucelem provozovani bufetu.
ClL 111

Doba ndjmu a jeho skonceni
1/ Najem se sjednava na dobu urcitou od 19. 6. 2017 do 31. 3. 2020.

2/ Pronajimatel miZe vypovédét smlouvu v piipadé, Ze je najjemce vice nez tii mésice
v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
s ndgjmem. Ostatni mozné divody vypovédi smlouvy obou smluvnich stran se fidi obéanskym
zakonikem v platném znéni.

Vypovéd” musi byt podana pisemnou formou a prokazatelné doruCena. Vypovédni lhita
zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

ClL 1V
Ndajemné a jeho splatnost

1/ Najemné se sjednava dohodou za cely pfedmét najmu ve vysi 6.000,- K¢ roéné
(slovy: Sesttisickorunéeskych). Platba ndjemného nepodléha rezimu DPH.

V takto sjednaném ndjemném neni zahrnuta cena sluzeb ani jiné plnéni spojené
s uzivanim prostor.

2/ Uhrada najemného bude najemcem placena mésiéné v pravidelnych mési¢nich
splatkach po 500,- K¢. Ndjemce je povinen platit takto smluvené mésicni splatky bankovnim
prevodem vzdy nejpozdé€ji do posledniho dne mésice, za ktery se ndjemné plati

na ucet pronajimatele vedeny u KB Tyn nad Vltavou, ¢.4. 6172680257/0100. Pii platbé
uvede najemce variabilni symbol 25.




3/ Smluvni strany se timto dohodly, Ze pronajimatel je opravnén kazdoro¢né s G¢innosti
od 1. ledna pfislusného kalendainiho roku provést valorizaci vySe najemného na zakladé
adaje oficialné zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok. Uprava
najemného bude provadéna pisemnym, ¢islovanym dodatkem k této smlouve.

CL V.
Sluzby spojené s najmem

1/ Pronajimatel zajisti do nebytového prostoru :
e dodavku tepla a ohfev TUV
e dodavku SV
e dodavku elektrické energie
e ostatni sluzby

2/ Za dodavku tepla pro vytapéni a ohiev TUV se ndjemce zavazuje platit pronajimateli
mésicné zalohy ve vysi 1.000,- K¢ véetné DPH.

Naklady na dodavku tepla budou najemci rozac¢tovany v souladu s platnymi piedpisy
pomérem zapocitatelné podlahové plochy nebytového prostoru k souctu zapocitatelnych
podlahovych ploch vSech nebytovych prostor v zi¢tovaci jednotce.

3/ Za dodavku studené vody, vcetné vody urCené pro ohfev a ndklady za odvod
srazkovych vod se najemce zavazuje platit pronajimateli mési¢né zalohy ve vysi 300,- Ké
véetné DPH.

Néklady na dodavku SV nebytovych prostor, jejichZ spotieba je méfena osazenymi
pomérovymi méfidly budou roziétovany pomérem souctu naméri méfidel nebytového
prostoru k souc¢tu nameéra vSech nebytovych prostor v zactovaci jednotce.

Naklady na odvod srazkovych vod budou roziétovany podle poméru podlahové
plochy nebytového prostoru k souétu podlahovych ploch vsech nebytovych prostor
v z(¢tovaci jednotce.

4/ Za dodavku el. energie se nijemce zavazuje platit pronajimateli mési¢né zalohy ve
vysi 700,- K& véetné DPH.

Naklady na spotiebu el. energie budou roziac¢tovany mezi jednotlivé spotiebitele bez
samostatného méfeni pomérem podle propoétené spotieby uzivanych spotiebic¢l a jejich
provoznich hodin. Propoctend spotieba neni skutecné fakturovanou spotiebou, ale pouze
veliCinou, ktera slouzi pro stanoveni poméru pii rozi¢tovani skutecné fakturovanych nakladi
mezi jednotlivé uzivatele.

Naklady na spotiebu el. energie méfenych prostor budou rozuctovany v pomérné vysi
dle ndméru osazenych pomérovych méfidel s pripo¢tenim pomérnych nakladi na osvétleni
spole¢nych prostor.

5/ Vyse ziloh miize byt zménéna vzdy k 1. kvétnu kalendarniho roku na zakladé ro¢niho
vyuctovani predchoziho roku, pii vyznamnych zménach vstupnich cen i v jinych terminech.



6/ Zalohy v celkové vysi 2.000,- Ké véetné DPH bude najemce hradit vzdy nejpozdéji
k poslednimu dni mésice, za ktery se zaloha plati. Do 14 dnli po obdrZeni platby pak
pronajimatel vystavi najemci na zaplacenou zalohu fakturu véetné vycisleni DPH. Celkoveé
ro¢ni vyucétovani zajiStovanych sluzeb v¢etné DPH provede pronajimatel na zakladé
skuteénych ndkladt v terminu do 30. dubna za rok ptedchdzejici. V roénim vyutétovani
budou odecteny vsechny uhrazené zalohy.

7/ Vznikly nedoplatek za poskytované sluzby je ndjemce povinen uhradit nejpozdéji do
30. kvétna, pieplatek je pronajimatel najemci povinen poukazat nejpozdéji do 15. Cervna
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kalendainiho roku.

CL VI
Opravy a upravy pronajatych prostor

1/ Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor znam, do najmu
je v tomto stavu prebira a zavazuje se platit najemné sjednaneé v ¢l. 4 této smlouvy.

2/ Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pronajimané nebytové prostory se piedavaji do
najmu v tom stavu, v némz se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy, a ze drobné opravy a
veskeré Gpravy téchto prostor provede najemce na sviij naklad bez na naroku na jejich odecet
z najemného, ¢i ndhradu po ukonceni najmu.

3/ K provddéni jakychkoliv stavebnich uprav je tieba piedchoziho vyslovného a
pisemného souhlasu pronajimatele. Soucésti tohoto souhlasu je také piesna specifikace
takovych uprav podle pisemné Zzadosti najemce. Stavebni Gpravy musi byt provadény
v souladu se stavebnim zakonem a s jinymi platnymi piedpisy.

4/ Néjemce se zavazuje na své nadklady odstranovat zavady a Skody vzniklé pii jeho
¢innosti, udrzovat pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni a uzivat jej
v souladu s hygienickymi a protipozarnimi ptedpisy a s pfedpisy o bezpec¢nosti prace.

5/ Pronajimatel je povinen zajistit fadny stav spole¢nych prostor a spole¢nych zafizeni
budovy (rozvody el. energie, vytapéni, vody a kanalizace apod.) tak, aby odpovidalo pravnim
normam a piredpisim vztahujicim se na provoz zdravotnického zafizeni. Za zajisténi fadného
stavu a chodu pronajatych prostor a jejich vnitiniho vybaveni tak, aby odpovidalo pravnim
normam a piedpisim vztahujicim se na provoz zdravotnického zafizeni odpovida najemce,
v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

ClL VIL
Prdva a povinnosti pronajimatele

1/ Pronajimatel je povinen piedat pfedmét najmu ndjemci ve stavu, v jakém se predmét
najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy a sepsat o predani pfedavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav méfidel, stav pronajatych prostor a jejich vybaveni a soupis pfedanych
klica.

2/ Pronajimatel je povinen zabezpecit uzavieni pojistné smlouvy, vztahujici se na Skody
zpusoben¢ Zivelnou pohromou. Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni G¢innosti této smlouvy byla
pojistnd smlouva uzaviena a bude GCinnd po celou dobu trvani ndjemniho vztahu. Pri
nedodrzeni tohoto zavazku nese pronajimatel odpovédnost za pfipadné vzniklou skodu. Za
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jiné $kody pronajimatel neodpovida a neni povinen v tomto smyslu uzaviit jinou pojistnou
smlouvu.

3/ Pronajimatel nebo jim poveéiena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostor tvoficich
pfedmét ndjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce v pracovnich dnech
v provoznich hodinach najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy. V piipad¢ naléhavého havarijniho stavu je pronajimatel opravnén vstoupit do
prostor tvoficich pfedmét ndjmu i mimo vySe stanovenou dobu a bez doprovodu ndjemce ci
jiné poverené osoby. O takovém vstupu vSak musi pronajimatel neprodlen¢ najemce
informovat, nebylo-1i mozno jej informovat piredem.

4/ Pronajimatel je povinen zajistit pozarni ochranu budovy (zajisténi ¢innosti odborné
zpusobilé osoby, vedeni predepsané dokumentace, fadné umisténi hasicich pristroji véetné
jejich revizi, oznaceni budovy atd.).

CL vl
Prava a povinnosti najemce
1/ Najemce je povinen hradit najemné dle ¢l. V. této smlouvy.
2/ Nijemce je povinen uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k Gcelu podle této smlouvy po

celou dobu trvani najemniho vztahu.

3/ Najemce je povinen chranit pifedmét ndjmu pied poskozenim nebo zni¢enim, nahlasit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které je nutno provést a soucasné
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
N4ajemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare, hradit naklady spojené
s obvyklym udrzovanim a provozem a drobné opravy tykajici se pfedmétu najmu.

4/ Najemce je povinen zdrZet se veSkerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych
pravech. Zejména nesmi rusit ostatni obyvatele v domé hlukem, vibracemi, pachem, koufem,
jakoz i jinymi ¢innostmi, které by vykonaval nad miru pfiméfenou poméram.

5/ Najemce se zavazuje zajistit fadny klid pronajatych prostor.
6/ Dalsi sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor nespecifikované v CLV. této

smlouvy sjednava najemce na sviij naklad s pfisluSnymi opravnénymi organizacemi.

7/ Najemce je opravnén Kk instalaci reklamy pro prezentaci poskytovanych sluzeb,

pfi¢emz je povinen zachovat vnéj§i i vnitini rdz budovy. Po skonéeni ndjmu se nijemce
zavazuje na sviyj naklad reklamu odstranit.

8/ Néjemce neni oprdvnén bez souhlasu pronajimatele prenechat nebytové prostory
jinému dal do podnajmu, a to ani kdyby se jednalo pouze o jejich ¢ast. Souhlas pronajimatele
musi byt udélen pisemnou formou, jinak je neplatny.

9/ Najemce nese ze sveho pojisténi vlastniho provozu, zbozi a zafizeni provozovny, jinak
odpovida za pripadné vzniklou Skodu.



10/ Po skonceni doby najmu je ndjemce povinen predat Cerstvé vymalované nebytové
prostory ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni, event. odstrani $kody nad tento ramec.
V opa¢ném piipadé vzniklé nedostatky nebo Skodu odstrani pronajimatel na naklady najemce.
Najemce je povinen piedat uvolnéné nebytové prostory pronajimateli nejpozdéji do 10-ti dnti
od ukonc¢eni doby ndjmu. Za kazdy den od doby ukonceni najmu do doby predani predmétu
najmu pronajimateli je najemce pronajimateli povinen zaplatit poplatek za uZivani ve vysi
bézného denniho ndjemného (= ro¢ni najemné dle ¢l. IV této smlouvy / 365).

11/ Najemce je povinen nezavdat pfi¢inu vzniku pozaru, dodrzovat pozarni fad budovy a
dalsi predpisy pozarni ochrany, fidit se pokyny osoby uréené pro zajisténi pozarni ochrany
vCetné pripadné materialni pomoci, ¢astnit se na vyzvani Skoleni pozarni ochrany a zajistit
Gcast svych zaméstnanct.

CL IX
Urok 7 prodleni a smluvni pokuta

1/ Pro ucely zajisténi zavazki plynoucich z této smlouvy se ucastnici smlouvy dohodli na
smluvni pokuté dle ob¢anského zakoniku.

2/ Najemce se zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 % ro¢niho
najemného v pripadé, Ze bude uZivat pronajaté prostory v rozporu s ujedndnim této smlouvy,
€1 v rozporu s pravnimi predpisy. Vedle smluvni pokuty se najemce zavazuje uhradit i Skodu,
kterd by pronajimateli porusenim zavazkt a pravnich ptredpist vznikla.

3/ V piipadé prodleni s platbou najemného, zaloh na dodavané sluzby, ¢i doplatku
vyUctovani za dodané sluzby, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve
vysi 2,5 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

CLX
Zaveérecna ustanoveni

1/ Poskonceni najmu, pokud nebylo a nebude ujednano jinak, neni pronajimatel najemci
povinen vyporadat to, co do predmétu smlouvy vlozil.

2/  Ostatni vztahy mezi smluvnimi stranami, ve smlouvé vyslovné neuvedené se tidi
platnymi zakony a pfedpisy, zejména obfanskym zakonikem.

3/ Smlouva maze byt doplnéna nebo zménéna pouze pisemnym ¢islovanym dodatkem.
Smlouva vaze pravni nastupce obou smluvnich stran.

4/  Tato smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikéni se uzavira ve dvou
vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni najemce.
Smlouva obsahuje sedm stran strojopisného textu.



5/ Smluvni strany prohlasuji, Zze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, jednotliva
ustanoveni povazuji za zavazna a podpisem stvrzuji svobodnou vili k plnéni smlouvy ve
vySe uvedeném znéni.

V Tyné nad Vltavou dne : V Tyné nad Vltavou dne :
Pronajimatel : Nijemce :




