Smlouva
0 n4jmu prostor slouzicich pro podnikani ¢. 2017000064

(uzaviend v souladu s ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, Obcanského
zakoniku, dale téz jen jako ,,NOZ*)

Dale uvedeného dne mésice a roku uzavreli G€astnici dle svého prohlaSeni pIné svépravni:

1. Sportovni zaFizeni mésta Ceské Budgjovice, pFispévkova organizace
se sidlem: F. A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budg&jovice
zapsana: v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich,
oddil Pr,, vloZka 617, jejimz jménem jedna Ing. TomaS Novak,
reditel organizace

IC: 28150244

DIC: CZ28150244
Bankovni spojeni: Ceska sporitelna a.s.
C. ctu:

(dale tézjako ,,pronajimatel )

2. CBH2013 a.s.
se sidlem: Stupkova 1443/3, 170 00 Praha 7
zapsana: v OR vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
11085, jejimz jmenem jedna Stanislav Bednafik a Petr Sailer,
¢lenové predstavenstva

IC: 27596338

DIC: CZ27596338

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
C. uctu:

(dalejen ,, najemce *)

tuto:

Smlouvu
0 najmu prostor slouZicich pro podnikani

ClL 1.
Obecna ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze ma od svého zfizovatele Statutarniho mésta Ceské Budgjovice,
jako vlastnika, svéfena na zakladé zfizovaci listiny a prislusnych predavacich protokold prava
k hospodareni vcetné prava k uzavirani najemnich smluv, mimo jiné k budové zapsané v
katastru nemovitosti vedenem Katastralnim Gfadem pro JihoCesky kraj, katastralni pracovisté
Ceské Budgjovice, k.i. Ceské Budgjovice 7, ¢ast obce Ceské Budgjovice 7 na LV €. | a
oznacenych tam jako parcela parc.C. 15 - zastavéna plocha a n&dvofi o vyméfe 10786 m2,
budova €.p. 7 - objekt obfanské vybavenosti nachazejici se na parcele parc.C. 15 - dale jen
»Budvar aréna“ ¢i ,,BA\

Pronajimatel ve shora uvedené budové disponuje skladovacimi kdjemi oznafenymi ¢. |
0 vymére 12 m2a €. 2 o vymeére 24 m2. Kdje jsou vyznaCeny na schématickém planku, ktery
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je nedilnou soucasti této najemni smlouvy a je oznaCena jako pFiloha €. 1. Pronajimatel ve
shora uvedené budové dale vyclenil po dohodé s ndjemcem jedno misto o vyméfe 2 nr. Misto je
vyznaceno na schématickém planku, ktery je nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy a je
oznacena jako priloha €. 2. Tyto prostory se pro ucely této smlouvy dale nazyvaji jen ,,predmét
najmu"s.

Pronajimatel mé zajem pronajimat pfedmét najmu a najemce ma zajem si predmét ndjmu
pronajmout.

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajima najemci
»predmeét najmué a ndjemce na jejim zakladé prebird do najmu ,,pfedmét najmul v rozsahu a
za podminek uvedenych v této smlouve.

CI. 1l
Doba najmu

Tato najemni smlouva se sjedndva na dobu urcitou. PocCatek trvani této smlouvy' se stanovuje
pocCinaje dnem uzavieni této smlouvy a konec této smlouvy se stanovuje do doby trvani
Smlouvy o najmu prostor slouzicich pro podnikani s ramcovou smlouvou o najmu ledovych
ploch ¢. 2014000113 uzavienou se spoleCnosti CB Hokej 2013 s.r.o., sidlem F. A. Gerstnera
7/8, 370 01 Ceské Budgjovice, IC 01927442. Ucastnici shodné prohladuji, Ze tato najemni
smlouva svym Ucelem a obsahem souvisi se shora citovanou smlouvou ¢. 2014000113. Proto
se UCastnici dohodli, Ze tato smlouva konc¢i dnem, ve kterém zanikne uzaviena citovana
smlouva ¢. 2014000113.

Smluvni strany prohlasuji, Ze podminky plnéni dle této smlouvy budou mezi sebou uplatfiovat
vzhledem ke zvefejnéni zdméru o pronajmu dle Clanku IX. 3 této smlouvy a vzhledem
k faktickému uZivani pfedmétu najmu jiz pfed datem uzavfeni i na obdobi od 1. 1. 2017 do doby
uzavreni této smlouvy.

CL. 111
Néjemné
Celkové rocni ndjemné za predmét najmu Cini:
a) Za predmét najmu dle pFilohy €. 1 - 4.320,- K¢ za jeden rok (slovy:
Ctyfitisicetfistadvacet korun Ceskych zajeden rok) bez DPH.
b) Za predmét najmu dle prilohy €. 2 - 11.600,- K¢ za jeden rok (slovy:
dvacetctyfitisickorun Ceskych zajeden rok) bez DPH

Néajemné je v prvnim roce trvani najmu, tedy v roce 2017, splatné roc¢né na zékladé danového
dokladu vystaveného Pronajimatelem nejpozdgji do 30. 11.2017.

Najemné je splatné rocné vzdy k 25. 2. prislusného kalendarniho roku a to na zakladé
dafového dokladu vystaveného Pronajimatelem. Pro pfipad, Ze najem nebude trvat cely
kalendarni rok, uhradi najemce alikvotni vysSi najemného (GCtovan bude vzdy cely zapocaty
meésic).

K ndjemnému je pronajimatel opradvnén najemci pripoCitavat DPH ve vySi stanovené
pravnimi pfedpisy platnymi v dobé uskuteCnéni zdanitelného plInéni v pfipadé, Ze
poskytované plnéni bude podléhat DPH. V pfipadé, Ze dojde ke zméné pravnich predpisti na
Useku DPH, je opravnén pronajimatel zménit vysi najemného dle platnych pravnich predpisd
0 DPH. Takovéto najemné navysené o DPH je pak najemce povinen pronajimateli uhradit.
Pronajimatel je opravnén najemné ad 1.) tohoto ¢lanku smlouvy za trvani najmu jednostranné
zvysit a to takto: Pronajimatel je opravnén vzdy s ucinnosti od 1. 1. prfislusného roku,

pocCinaje rokem 2018, jednostranné zvysit najemné a to o Castku rovnajici se rocni mife
inflace vyjadrené prirGistkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
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kalendafni rok. vyhlasena Ceskym statistickym Gfadem. V pfipadg, Ze se tak pronajimatel
rozhodne je povinen toto najemci pisemné oznamit do 31. bfezna prislusného roku, jinak toto
pravo pronajimateli pro prislusny rok zanika.

V.
Predani a prevzeti predmétu najmu

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu, a to dne 1.1.2017.
Néajemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, seznamil se sjeho stavem a dispozici a
prohladuje, Ze ve smyslu ust. § 2206 NOZ se predmét najmu ke dni uzavfeni této smlouvy
nachazi ve stavu umoZziujicimu jeho fadné uzivani.

V.
Skonceni najmu
1. Tato smlouva téZ konci:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) okamzitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto pripady:
s ndjemcem bude zahajeno insolvencni fizeni kjeho vlastnimu navrhu nebo
bude u ndjemce zjistén Upadek v ramci insolvencniho fizeni
najemce bez souhlasu pronajimatele: podnajme pfedmét najmu i postoupi
prava a povinnosti z této smlouvy €i jejich Cast tfeti osobé na zakladé smlouvy o
prfevodu obchodniho zavodu, jeho najmu ¢i jeho Casti
najemce i pfes pisemnou vyzvu bude poruSovat ust. ¢l. VI. odst. 1., 2. teto
smlouvy (provozovani neschvéleného podnik&ni v pfedmétu najmu a nabidka
neodsouhlaseného sortimentu zboZzi)
nadjemce bude v prodleni sdhradou penézniho plnéni ve prospéch
pronajimatele zaloZzeného touto smlouvou po dobu delSi nez | mésic &i v Castce
presahujici vysi jednoho mési¢niho ndjemného.
¢) dalsimi zplsoby uvedenymi v zakoné.
Smluvni strany si sjednavaji, Ze smlouvu Ize ukoncit shora uvedenymi zplsoby celou nebo i
CasteCné a to ohledné pfedmétu ndjmu dle pfilohy €. I Ci dle pFilohy ¢. 2.

2. Je-li smlouva vypovézena, skon¢i ndjem uplynutim vypovédni doby, ktera Cini 2 mésice a
poCind béZet prvnim meésice néasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd smlouvy
dorucena druhé smluvni strané.

3. Najemce je povinen vrétit pronajimateli pfedmét najmu nejpozdgji posledni den trvani najmu.
Za timto ucCelem je najemce povinen zabezpeCit vyklizeni pfedmétu ndjmu. O vraceni
pfedmétu ndjmu pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, ktery bude
zejména obsahovat popis stavu pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. Pfedmét
najmu je vracen pronajimateli dnem, kdy jej pronajimatel na zakladé pisemného protokolu
vyslovné prevezme.

4. N&jemce je povinen vratit pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim
k béZnému opotrebeni.

Cl. VI.
Ucel najmu
1. Na&jemce ma pravo pouzivat pfedmét najmu v plném rozsahu k provozovani nasledujiciho
podnikani: sklad sportovnich potieb a provozovani prodejnich automatd.
2. Zména dohodnutého prfedmétu podnikani provozovaného v predmétu najmu mdze byt
provedena pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou dodatku ke
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smlouvé. V pripadé poruseni dohody zplisobu uZiti pfedmétu najmu bude toto povazovano za
uzZivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou. Tim je dan dlivod pro podani okamzité
odstoupeni od této smlouvy ze strany pronajimatele.

3. Néajemce je opravnén prenechat pfedmét prondjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen se

10.

11.
12.
13.

14.

15.

souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl
predmét ndjmu prenechan do prondjmu. Za plnéni této smlouvy v tomto pfipadé ruci najemce
pronajimateli.

VILI.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z této smlouvy i
jejich Cast treti osobé, jako soucast obchodniho zavodu Ci jeho Casti na zékladé smlouvy
0 pfevodu, prodeji ¢i ndjmu obchodniho zéavodu €i jejich Casti bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen prenechat pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrZovat budovu, ve které se nachazi pfedmeét najmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem prfedmétu ndjmu podrobné
seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je zpdsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého
uZivani.

Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu zplisobem stanovenym v této smlouvé a
pfimérené povaze a urceni predmétu najmu.

Néajemce je opravnén taktéz k uzivani spolecnych prostor umoziujicich vstup a pfistup do
pronajatych prostor.

Néajemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav, které ma
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida
najemce za Skodu tim zpUsobenou.

Néjemce je povinen peCovat o to, aby na predmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce
odpovida za poSkozeni predmétu najmu.

Néajemce nesmi Zadnym zplisobem zasahovat do rozvod( elektrické energie, vody, plynu,
nebo dalSich rozvodll bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrZovani bezpecnostnich, hygienickych, protipoZarnich a jinych
predpistl v predmétu najmu. U vSech prenosnych elektrickych zafizeni, kterd jsou ve
vlastnictvi ¢i v uzivani najemce a kterd budou umisténa na €i v predmétu najmu, zajistuje
najemce revize, Udrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpisl a technickych norem.

Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu skladovat nebezpecné véci.
Najemce se zavazuje dodrZovat pfi uzivani predmétu najmu zakon ¢. 185/2001 Sh.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
pfedmétu najmu spojeno. Pronajimatel neodpovida za preruseni dodavek téchto sluzeb
z ddvodd na strané dodavateld téchto sluZeb nebo na strané najemce.

Najemce odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnancl a za $kody
jim vzniklé pfi pInéni pracovnich kolG nebo v pfimé souvislosti s nimi, taktéZ za bezpecnost
a ochranu zdravi tfetich osob ve spojeni s nim jsoucich.

Néajemce je povinen dodrZovat v ramci své celkové Cinnosti platné pravni predpisy k zajisténi
poZarni ochrany. Jedna se zejména o zdkon CNR ¢&. 133/85 Sh. o poZarni ochrané, ve znéni
pozdgjsich predpisd, vcetné prislusnych provadécich predpist, vyhlasek a nafizeni.
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16.

17.

18.

19.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo, prostfednictvim povéfené osoby, provadét namatkoveé
kontroly dodrZzovani povinnosti na Useku poZarni ochrany v téchto pronajatych prostoréch.
Pokud tato kontrola zjisti nedostatky, je povinnosti najemce tyto nedostatky neprodlené
odstranit, a to nejpozdc¢ji v terminu, ktery urCi povéfend osoba provadéjici namatkovou
kontrolu. V této souvislosti ma pronajimatel pravo vstupovat do pfedmétu najmu za Gcelem
provadény kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. Najemce je povinen poskytnout mu
soucinnost. Pokud nebude ze strany najemce soucinnost poskytnuta, je opravnén pronajimatel
vstoupit do predmétu najmu sam prostfednictvim uloZenych rezervnich kli€i uloZenych
u spravce areélu.

Néajemce neni opravnén provozovat v pfedmétu ndjmu jinou €innost, nebo zménit podminky
¢i zpUsob jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Uéelu najmu sjednaného touto smlouvou.

Smluvni strany vyluCuji pro Gcely této smlouvy Gcinnost ust. § 2315 NOZ ohledné nahrady za
prevzeti zakaznické zakladny pro pfipad ukonceni této ndjemni smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma uzavrenou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeCi
vzniku Skody na budové a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a Gcinnou po celou
dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vSak vyluCuje odpovédnost za Skodu na vécech
vnesenych ¢i umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou soucasti budovy.

Néajemce prohlasuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeCi
vzniku Skody na vécech vnesenych a umisténych v pfedmétu ndjmu, které nejsou soucasti
budovy a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a u¢innou po celou dobu trvani této
smlouvy. Pronajimatel vyluCuje odpovédnost za Skodu na vécech najemce Ci tfetich osob,
vnesenych ¢i umisténych v pfedmétu najmu.

VIII.
Sankce

V pripadé, Ze najemce predmét nadjmu nevrati fadné a vcas pfi skonceni najmu pronajimateli,
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K za kazdy den
prodleni s vracenim prfedmétu najmu nebo jeho Casti pronajimateli.

V pfipadé, Ze najemce i pres pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti sjednané
ve smlouve:
zméni ucel vyuziti pronajimaného predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele
bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét najmu Ci postoupi prava a
povinnosti z této smlouvy Ci jejich Cast tfeti osobé na zékladé smlouvy
0 pfevodu obchodniho zavodu, jeho najmu €i jeho ¢asti,
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KE za kazdy den
trvani poruseni kterékoliv ze sjednanych povinnosti.

Pro pfipad prodleni najemce s uhradou jakéhokoliv penéZzniho plnéni ve prospéch
pronajimatele zaloZzeného touto smlouvou, vznikd pronajimateli v0ici najemci pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Najemce je
pak na vyzvu pronajimatele takovou uplatnénou smluvni pokutu pronajimateli uhradit.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

IX.
ZAavérecnda ustanoveni

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, Ze byla
podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, Fadng, jasné, srozumitelné, nikoliv v tisni
za ndpadné nevyhodnych podminek.
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2. Jakékoliv zmény a Gpravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ provadény
pouze pisemnou fonnou na zakladé pisemného dodatku k této smlouvé, podepsaného
pronajimatelem a ndjemcem. Smluvni strany po dohodé vyluCuji, aby jakékoliv zmény (i
dodatky této smlouvy byly €inény jinou nez pisemnou fonnou.

3. Zamér najmu byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu Ceské Budgjovice od 5. 8. 2016 do
22.8.2016.

4.  Smlouvaje vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originélu, z nichz pronajimatel obdrzi tfi
vytisky, ndjemce jeden. Smlouva nabyva Gcinnosti dnem podpisu posledniho z G¢astniku.

1) Schématicky planek umisténi predmeétu najmu !
2) Schématicky planek umisténi pfedmeétu najmu 2
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PUDORYS (1:100)
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SKLAD 3
(SLEOGE HOKEJI
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Zimni stadion Ceské Budgjovice -
stavebni Upravy - prostor pod zapadni tribunou |I. LP

41

NOVE OPLOCENI JEDNOTLIVYCH SKLADU (pofadatelé, fanousci, sladge hokej)






