SMLOUVAZC. 47/04

o najmu pozemkd, staveb nebo jejich casti

uzavrend podle zdkona & 40/1964 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist

CL1
Smluvni strany

Pronajimatel :
1. Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace
sidio: Praha 8, Karlin, Prvniho pluku 367/5, PSC 186 00  (oF
70994234 DIC: CZ70994234
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 48384
Bankovni spojeni: xxx
zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci ¢. 013 udélené dne 17.7.2003 a pfijaté zmocnéncem dne 25.8.2003:
Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nab¥e¥i L. Svobody 1222, PSC 110 15
zastoupena: vrchnim prednostou Spravy dopravni cesty v Ostravé
IC: 70994226 DIC: CZ70994226
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:
Ceské drahy, a.s., Sprava dopravni cesty Ostrava, Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00
variabilni symbol :6358004704; konstantni symbol: 308
(dale jen pronajimatel)

Najemce:

KABET Morava s.r.o.
sidlo: Strossmayerova €. 11, 746 01 Opava (adresa pro dorucovani pisermnasti)
zastoupena jednatelem spolecnosti
1¢: 25393278 DIC: CZ25393278 (platce DPH)
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 17788
bankovni spojeni: xxx Cislo Uctu: xxx
(déle jen najemce)

cl. 2
Predmét najmu
1. Predmétem najmu jsou: - pozemky v obci Opava na poz. parcele ¢. 1171 (nové oznaceného v geometrickém planu jako pozemek p.c.
1171/2, dnem zapisu tohoto geometrického planu do prfislusného katastru nemovitosti, bude predmét najmu oznacovan timto novym
parcelnim &slem) v katastralnim Gizemi: Koméarov u Opavy,&. CSU 711845, se kterymi pronajimatel hospodafi, zapsané v LV & 140 u
KU pro Moravskoslezsky kraij, katastralni pracovidté v Opavé.
& parcely : 1171 - inventdmi &slo dle SAP 6000187282 prenechand vyméra: 200,00 m?.
2. Pfedmét najmu je vyznacen v kopii katastralni mapy, kterd je nedilnou sou&asti této smlouvy, jako pfiloha & 2.
3. Pozemky v obvodu drahy, jsou urleny pro verejnou dopravu.
. Stav predmétu najmu je popsan v predavacim protokolu, ktery tvori prilohu €. 3 této smlouvy.
5. Spravcovskou dinnost vykonava; €D, a.s. SDCOstrave, Muglinovsia 1038, Ostrava déle jen ,spravce majetku”.
. CL3
Ucel najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu uvedeny v dl. 2 této smlouvy pro Gcel uzivani:

rozsiteni piijezdové komunikace v rémci stavby ,,Stérkovna KyleSovice" a po dokonceni stavby jako
pFistupova komunikace

2. Najemce se zavazuje predmét ndjmu uzivat vyhradné k vyse uvedenému Gcelu a to zptisobem neohrozujicim Zivotni prostiedi a
bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi



najemce ucel najmu ménit, ani pfenechat predmét najmu nebg jeho &ast, do podnajmu jiné osobé.
Cl. 4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s Gcinnosti od 1.9.2004 s 3 mésicni vypovédni Ihiitou.

2. V piipadé, e pronajimatel bude potiebovat predmét ndjmu k plnéni tkold v rdmdi své plsobnosti nebo stanoveného predmétu
dinnosti (napf. pro potreby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé izemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho
povoleni) mé& pronajimatel pravo najemni smiouvu vypovédét v mésicni vypovédni Ih(ité, kterd zacdind plynout od prvniho dne
meésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovéedi.

3. Pronajimatel méZe smiouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ihiité, v pripadé, Ze ndjemce porusil podstatnym zplisobem svoje
smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

4. Za podstatné poruseni smluvni povinnost najemce se povazuje:

najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti o vice jak jeden mésic,

najemce je v prodleni s placenim sluzeb a spotfeb médii a energii spojenych s uZivanim predmétu najmu o vice jak jeden meésic,

najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu

najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

5. Vypovédni Ihiita zatind plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorudeni vypovédi.

Cl.5
Cena najmu

1. Smluvni strany sjednaly za dodasné uZivéani predmétu ndjmu uvedeného vél. 2 této smiouvy, roéni ndjemné ve vysi 10 000,-K¢E +

DPH, slovy desettisic korun ¢eskych.
Rocni smluvni ndjemné vyplyva z nasleduiiciho vypoctu:

— 7 -
Pozemek Ucel zakladni Vymeéra m Ke/rok Najemne + DPH
sazba
Ké&/m?/rok
piijezdova cesta p.¢ 1171 E22 + 19%
Celkem 10 000, +19%

2. Celkové rocni ngjemné dle ¢l. 5, odst. 1 této smlouvy ve vysi 10 000,-K¢ + DPH je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach po 2
500,- + DPH vzdy do patnactého dne prvého mésice pfislusného ctvrtleti, tedy do 15.1., 15.4.,15.7. a 15.10. kazdoro¢né na Ucet
pronajimatele vedeny u xxx , pod variabilnim symbolem 6358004704, die splatkového kalendare, ktery je pfilohou ¢. 1 a je
nedilnou soucasti této ndjemni smiouvy.

Prvni splatku najemného za obdobi 1.9.04 - 31.12.04 ve vysi 3 333,33 K¢ uhradi najemce
pronajimateli na vyse uvedeny Ucet a variabilni symbol v terminu do 15.10.2004.

Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovadi princip, tj., Ze splatka je splnéna pfipsanim placené Castky na Ucet
pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek placen prostfednictvim posty, je spinén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

3. V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené
nafizenim viady & 142/1994 Sb., které ¢ini dvojndsobek diskontni sazby stanovené Ceskou narodni bankou platné k prvnimu dni
prodleni s placenim penéZitého dluhu.

4. Sjednana vyse rocniho najemného bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a
Zivotnich ndkladll za poslednich 12 mésicll predchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tdajem pro Gpravu vyge
n&jemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nékladll za predchozi rok, zvetejnény Ceskym statistickym Cifadem
v AktudIni statistické informaci CSU nebo mira inflace v procentech vyjadFend piirdstkem pramémého indexu spotiebitelskych cen
(CPI- Consumer Price Index) za piedchozi rok uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyge najemného bude ndjemci
oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe ndjemného je vyse ro¢niho najemného, ktera byla naposled sjednana v
souladu s touto smlouvou, &mz se rozumi i ndjemné upravené vyse uvedenym zplisobem. Smiuvni strany dohodly vy3e uvedenou
Upravu ndjemného, jako zavazny zplisob urdeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona & 526/1990 Sb., o
cendch, ve znéni pozdéjgich predpisti. Ndjemce se zavazuje na ozndmenou Upravu najemného pristoupit a takto upravenou vysi
najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyUctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené
néjemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendai. Vy&e ndjemného bude upravovéna vzdy od 1. ledna a do plateb
bude promitana od 2. &vrtleti pHislusného roku s doplatkem rozdilu zplisobeného viivem nepromitnuté Gpravy vyde najemného indexem
inflace v 1. ¢tvrtleti. Pronajimatel ma prévo po posouzeni viech okolnosti sjednanou vysi ndjemného indexem inflace neupravit.

5. Smluvni strany sjedndvaii, Ze vySe ndjemného nebude snizovéna z diivodd negativnich viivi provozu Zeleznice.



10.

11.

¢i. 6

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmeétu najmu, pokud najemce plni své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
fadné a vcas.
Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. vijezd na predmét ndjmu zaméstnancim pronajimatele nebo jeho
dodavatellm pradi, sluZeb a zbo¥i, provad&jicim prace a Ukony za Ucelem oprav a (drzby trati, dréZnich staveb a vedeni, jako?
odstranujicim nasledky Zeleznicnich nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto
ddvodd i omezeni uZivani. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uZivéni pfedmé&tu ndjmu. Pokud nedojde k
dohodé o podminkach omezeni uzivani predmétu ndjmu a hrozi nebezpedi z prodieni s provedenim pradi, mize pronajimatel od této
smlouvy odstoupit.

Néajemce je povinen zaji$tovat na viastni naklady a pouze ke své tizi obvyklou Gdrzbu predmétu ndjmu v rozsahu:

sekani travy a jeji likvidace

odstrariovani ndletovych kfovin a stromd a jejich likvidace, za podminek stanovenych v odstavci 10 tohoto danku,

zajidtovani sjizdnosti a schtidnosti ve véech rocnich obdobich obvyklym zplisobem, udrzovani priichodnosti odvodriovacich sbéracli,
kanalizacnich a melioracnich staveb.

Najemce se zavazuje zdrZovat se jakékoliv ¢innosti omezujici & ohroZujici bezpecnost Zelezni¢niho provozu a osob, vyzadat si od
spravce majetku pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto dodrzovat.

Ke dni skondeni ndjmu se ndjemce zavazuje uvést predmét ndjmu do ptivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni potiebnych
sanacnich praci, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Dale se najemce zavazuje zajistit doklad o ekologickém stavu
pozemku zpracovany nezavislou odbormou osobou, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem zastoupenym spravcem
nemovitosti jinak.

N&jemce je povinen uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti s jeho ¢innosti a
Ucelem najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem zastoupenym spravcem nemovitosti jinak.

Najemce je povinen vykKlidit pfedmét najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak. Pi
nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1/4 ro¢niho ndjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou.

Najemce prebird po dobu trvani ndjemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisti o ochrané Zivotniho prostied;,

bezpecnosti, pozadmi ochrané a hygienickych predpist na predmétu najmu. Déle se zavazuje uhradit veskeré poplatky a sankce,
udélené formou rozhodnuti orgdnd statni spravy z diivodu porugeni vyse uvedenych predpisti a odstranit na viastni naklady vzniklé
Skody.

Stavebni Upravy miZe najemce provadét na predmétu najmu pouze po pisemném souhlasu pronajimatele a dodrzeni postupu podle
zékona ¢&. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a zakona & 266/1994
Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Piipadné zésahy do zelené na pronajatém pozemku, miZze ndjemce provadét vyhradné po predchozim projedndni se spréavcem
majetku. Vzdy je nutno spinit oznamovac povinnost vidi statni spravé/mistné piislusnému obecnimu GFadu/ a to nejméné 15 dnl
predem. Pokud se Gfad béhem 15 dnli nevyjadfi, je mozné pristoupit k zasahu. Kéceni vzrostlych strom{ a zésahy do zelené v
chrénénych tizemich je nutno fesit se statni spravou formou spravniho fizeni (rozhodnuti), (uvede se u n&jmu pozemkd)

Pii provozovani zdroje znedisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sdm ohlagovaci povinnost vidi statni spravé. Za zdroje znedi&téni
se povazuiji topidla na pevna paliva, ktera se déli na ,,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje" do vykonu 0,2-5 MW a ,velké
zdroje" s vykonem nad 5 MW.

Cl 7
Smluvni pokuta

Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. 3 odst. 2 a poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v dl. 6 této smlouvy, sjednavaiji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1000,-K¢, vyjma sjednané smluvni pokuty za prodleni s vyklizenim predmétu najmu sjednané
v . 6 odst.7, pokud po predchozim pisemném upozomeéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urdcil pronajimatel s
piihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dot¢en. Smiluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i
opakované, pokud ndjemce po pisemném upozoméni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

€L 8
Zvlastni ujednani
Uhrada sluZeb a spoti'eb spojenych s uZivanim nebytovych prostor neni sou¢asti ndjemného. Najemce se
zavazuje uhradit dodavateli spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoéné poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi



pfipadné platby vazajici se k predmétu ndjmu a sjednanému Gcelu uZivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni Gcelné vynaloZenych
nakladll spojenych s pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkil spojenych se zajisténim potifebného
prikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby a spoteby se zavazuje najemce uzaviit pred zapocetim odbérli
a neprodlené jejich kopie predloZit pronajimateli zastoupenému spravcem majetku.

Neuzavieni smiuv a nepredloZeni jejich kopii bude povaZzovano za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou a podstatné
poruseni smiuvni povinnosti, a pronajimatel ma pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy ma
pronajimatel v pripadé, Ze ndjemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

2. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo UdrZzbu nad rdmec obvyklého udrzovani, jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho ndjemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zUctovani je povinen
najemce pred realizaci pisemné projednat pronajimatelem. V&cnym plnénim ve smyslu predchozich vét je i zajistovani revizi a
odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Po skonceni ndjemniho vztahu je najemce povinen
uvést predmét ndjmu do plivodniho stavu, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak.

¢l. 9
Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel mdze odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize ndjemce uzivé predmét ndjmu zptisobem, Ze pronajimateli
vznika skoda nebo mu hrozi znacna skoda nebo jestlize ndjemce a¢ upomenut nezaplatil ndjemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti
dal$iho ndjemného a je-li tato doba krat$i neZ tfi mésice, do tif mésicll, nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti
pfislusného organu je treba predmét najmu vyklidit.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni druhé smluvni strané.

¢1.10
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuii, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou
smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smiouvy miZe dojit pouze na zaklad& pisemnych dodatkd, vyjma Upravy ceny ndjemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim
souvisejici Upravou Splatkového kalendare, které budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a které oznami pronajimatel najemci
doporuc¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné dislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, uplatnéni inflace
apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na poété do 15-ti dnli ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této Ih{ity povazovan za den Usp&&ného dorucent zasilky se véemi
pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v 5-ti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi 3 a ndjemce 2. Platnost smlouvy
nastava dnem uzavreni.

U

Nedilné prilohy: ¢. 1. Splatkovy kalendar, ¢. 2. Kopie snimku KM, Ostatni pfilohy: 3. Zapis o predani pozemku

V Ostravé dne 11.6.2004 V Opavé dne 9.6.2004

Pronajimatel Najemce
O
Vil prechosta SDC Ostrava KABET Morava sro.
41 OPRAVA DOPRAVNI CESTY Podpisy
'\ OSTRAVA
Muglinovska 1038 702 00
Ostrava

Ceské drahy, a.s.



Priloha €. 1 ke smlouvé o najmu ¢.47/04

Splatkovy kalendar na rok 2004 k najemni smlouvé ¢.47/04
(danovy doklad ¢. 6358004704)

Najemce:

KABET Morava s.r.o.

sidlo: Strossmayerova €. 11, 746 01 Opava (adresa pro dorucovani pisermnasti)

zastoupena: xXxx

1¢: 25393278 DIC: CZ25393278 (platce DPH)

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vioZzka 17788
bankovni spojeni: xxx Cislo Gctu: xxx

(déle jen ndjemce)

Rocni sjednané najemné : 10 000,- K¢ + 19 % DPH

Por. Termin _Zaklad dang& 19%DPH |Celkem k ahradé i
) Ghrady Kc KC K¢ s DPH Za obdobi
&
Platby
2004
1 15.10. 2004 3 333,33 K¢ 633,33 KE 3 966,66 K¢ 09 - 12/ 2004
2005
11) 05. 01. 2005 2 500,—K¢ 475,—K¢E 2 975,—K¢ 01-03/ 2005

e Déle v navazujicich terminech podle Upravy ndjemného dle ujednani v ndjemni smlouve.
e Termin uhrady je datum uskutecnéni zdanitelného plnéni (DUZP).

Pronajimatel :
1. Sprava zeleznic¢ni dopravni cesty, statni organizace

sidlo: Praha 8, Karlin, Prvniho pluku 367/5, PSC 186 00 1€:70994234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 48384

Bankovni spojeni: xxx Cislo Uctu : xxx

zastoupena zmocnéncem na zakladé piné moci ¢. 013 udélené dne 17.7.2003 a prijaté zmocnéncem dne 25.8.2003:
Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabie L. Svobody 1222, PSC 110 15

zastoupena: vrchnim prednostou Spravy dopravni cesty v Ostravé xxx

IC: 70994226 DIC: CZ 70994226

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

Ceské drahy, a.s., Sprava dopravni cesty Ostrava, Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00
variabilni symbol :6358004704; konstantni symbol: 308

V Ostravé dne 11.6.2004

Za pronajimatele:

1 tento Udaj ma informativni charakter
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Katastralni Obec

Urad v Opavé Opava Opava

Kat. Gzemi Mopovy list 6. Méritko

KyleSovice OPAVA 7-5/1 1:2880 Cislo 7r?,
KOPIE KATASTRALNI MAPY Rezitho

Dne
6.1.2003




