SMLOUVA
0 pi‘evodu vlastnictvi bytové jednotky

2017/0SM/0353/0KUB

L
Udastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovské 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(déle jen ,,pfevad&jici a opravnény™)

a
ManzZelé:

Jirina Sikova, r.v(’:. 4961150, statni ob&an CR, vdana, trvale pobytem - Praha
9, Vysocany, PSC 190 00 (dale jen ,,nabyvatel a povinny ")

Viaclav Sika, rv.é. 450117 M, statni ob&an CR, Zenaty, trvale pobytem -, Praha 9,
Vysocany, PSC 190 00 (déle jen ,,nabyvatel a povinny ")

uzaviraji v souladu s pfislunymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
(dale v této smlouve jen ,,ob&ansky zékonik“) tuto
smlouvu o prevodu vlastnictvi bytové jednotky a o ziizeni predkupniho prava, ziizeni

sluzebnosti k piedmétu prevodu a zdkazu zatizeni pi‘edmétu pievodu:

I1.
Udaje o uéastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zdkona €. 172/1991 Sb. a na zakladg
Prohldseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne 7.8.
2017 vlastnikem pfedmétu pievodu popsaného v ¢l. 111 této smlouvy.

2. Mestské Casti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zékona ¢&. 131/2000
Sb. o hlavnim mést& Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. &. 594/5, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba, a
to budova — bytovy diim ¢&.p. 308 (dale také jako ,,dam*, | stavba“ nebo ,budova“) a
pozemky - parcela parc. & 594/6 zahrada a parcela parc. & 594/10 ostatni plocha.

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ttadem pro hlavni mésto Praha,

Katastrdlni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi & 7867 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysocany (dale také jen ,,nemovitd véc*).

3. Méstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zékona &. 131/2000 Sb. o hlavnim



mést¢ Praze opravnéna nakladat s pfedmétem prevodu a vykonavat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o v8ech majetkovych tkonech v pIném rozsahu. Dne 7.8.2017 M¢stska
¢ast Praha 9 ucinila podle §1166 obc¢anského zdkoniku Prohlaseni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimz ve shora uvedené budové vymezila
jednotky podle tohoto zakona.

4. Ucastnici této smlouvy shodné prohladuji, Ze nabyvatel je vyluénym ndjemcem bytu,
ktery pfedstavuje bytovou jednotku pievadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zidnd
jind osoba, jiz by svéd¢ilo piedkupni pravo k ptedmétu pievodu.

I11.
Predmét prevodu

I. Picdmétem pievodu podle této smlouvy je jednotka & 308/12, ktera zahrnuje byt
v domé ¢p. 308, ktery je soucasti pozemku parc. & 594/5 v k. Vysolany, obei hl.m.
Praha, a odpovidajici podil na spole¢nych ¢astech nemovité vécei. Pozemek, jehoz soudasti
je budova a pozemek parc. ¢. 594/6 a pozemek parc. &. 594/10 jsou zapsany v Katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracoviste
Praha na listu vlastnictvi €. 7867 pro obec Praha, katastralni Gzemi Vysocany. Pro ugely této
smlouvy se konstatuje, Ze pozemky parc. ¢. 594/6 a parc. ¢. 594/10 jsou pozemky souvisejici
s pozemkem parc. €. 594/5 a Ze jednotka byla prohldSenim vlastnika vymezena tak, Ze
zahrnuje i podil na téchto souvisejicich pozemcich.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi ¢. 7868 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysocany.

2, Jednotka ¢. 308/12

a) je byt o velikosti 2+1 umistény v 5. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s piislugenstvim je 54,5 m?,

b) jednotku tvoii :

Pokoj 21,3 m?
Pokoj 13,3 m?
Kuchyn 9,9 m?
Predsin 4,7 m?
Koupelna 2,1 m?
WC 1,0 m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 52,3 m?

Padorysna plocha svislych konstrukei 2,2 m?

Podlahova plocha bytu je 54,5 m2,



¢) soucasti jednotky je :

a) podlahova krytina a vSe, co je spojeno s polozenim &i usazenim a s funkei
piislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krogejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢4sti domu

b) ncnosné svislé konstrukce uvnitf bytu a nebytového prostoru

¢) vstupni dvefe, vnitini dvete

d) veskeré vnitfni potrubni instalace v rozsahu, v jakém nejsou timto prohlagenim
vlastnika ur€eny jako spoletna ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby

¢) vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou timto prohlagenim vlastnika uréeny
Jako spole¢nd ¢ast domu &i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby

f) pravo uZzivani sklepni koje ve spoleénych ¢astech v 1.NP (podlahové plocha
sklepni kdje se nezapocitava do podlahové plochy jednotky rozhodné pro
stanoveni podilu na spoleénych ¢dstech domu).

K vlastnictvi jednotky nepatifi multifunkéni telekomunikaéni sit, ktera se sklada
z anténniho systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového
vedeni vdomé az po jednotlivé w&astnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni
telekomunikaéni sit’ je ve vlastnictvi tietich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 545/9116 =z celku na
spole¢nych ¢astech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

* pozemky popsané v &l III., odst. 1 této smlouvy véetné terénnich uprav a
oploceni

* obvodové st€ny prostorové ohranicujici byty i nebytové prostory i v piipadé, ze
Jde o nenosné svislé konstrukce, viechny nosné svislé konstrukce uvnitt bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pripadng krytiny na sténach, tapety, dievéné ¢&i jiné
oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni st&n nebo stropll, a dale
konstrukce zabudovanych skiin{ ve sténach,

* podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkei piisluiného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou kro&ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
Je-li soudasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu,

* vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény
domu,

* stfecha v&etn& vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych
Zlabli a svodl venkovnich &i vnitinich,

* zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, prageli, schodiitg, chodby,
vyplné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce (okna v&etné okenic), dvefe ve
spole¢nych Castech domu,

e Dbalkony,

o technické mistnosti v I.NP (mistnost pieddvaci stanice a mistnost hlavniho
vypinace),

e mistnost se sklepnimi kéjemi v 1.NP,



e suSarna v 1.NP,

e vytah véetng strojovny a veskerého zafizeni,

e pilda

e piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky encrgii, vody,

pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatel, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni de$tovych vod,

o rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

e rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),

e rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt (nebytovy
prostor), v€etné téchto méfidel; to se netyka rozvodi uvnitf bytu (nebytového
prostoru), v¢éetné vodovodnich baterii,

e cela soustava rozvodi tepla, véetné rozvodl v byte, radiatorti a jinych otopnych
téles, vetné termostatickych ventil a zatizeni slouziciho k rozuctovani naklada
na topeni, s vyjimkou zafizeni ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 9 uvedené niZe,

e protipozarni zafizeni,

e osvétleni spole¢nych Casti,

e rozvody telefonu, domaci zvonek,

¢ listovni schranky,

e jiné piisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto G¢elu uréeno.

Balkony pfistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uZzivani jen vlastniku p¥islusné jednotky,
ke které byt ndlezi. Balkony piistupné ze spole¢né chodby jsou uréeny k uzivani viem
vlastnik@im v domg. Césti rozvodii tepla umisténé v byté (nebytovém prostoru), radiatory a
méfice / indikdtory spotieby tepla (termostatické ventily) jsou spole¢né asti ve vyluéném
uzivani vlastnika piislusné jednotky.

Ke spole¢nym ¢astem nepatii:
- multifunkéni telekomunikaéni sit’, ktera sc sklada z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabclového vedeni v dome& aZ po
Jjednotlivé ucastnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit” je ve
vlastnictvi tietich osob,

- technologické zafizeni piedéavaci stanice, tj. jak vlastni stanice, tak i veskeré jeji
soucasti a piisluSenstvi (pfedavaci stanice, spodni rozvody v domé, aZ po vystupni
uzavéry predavaci stanice. Tyka se to jak UT tak TUV) umisténé ve spole¢nych
¢astech 1. NP budovy ¢. p. 308 v k.i. Vysoéany. Tato zafizeni zGstavaji ve vlastnictvi
Méstske casti Praha 9.

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat a povinnost podilet se¢ na opravach a udrzbg
vSech téchto spole¢nych ¢asti nemovité véei z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleCnych &astech nemovité véci se fidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek v
domé.



IV.
Obsah smlouvy

Prevadéjici touto smlouvou uplatné prevadi, tedy proddva, ptedmét pfevodu popsany v
¢l. I1I. této smlouvy do spole¢ného jméni manzelt za nize uvedenou kupni cenu a ti jej timto
za tuto cenu kupuji a do svého vlastnictvi piijimaji.

V.
Kupni cena

I. Smluvni strany se dohodly, ¢ kupni cena za predmét pievodu &ini 774.040.- K&,

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse kupni ceny zohlediuje soudasny pravni, technicky
a fakticky stav pfedmétu pievodu, stejn¢ jako vdechny piipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vii¢i pievodci v diisledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapoctenim jistiny ve vyi 10.000,- K&,
kterou zaplatil nabyvatel pred dorucenim prohldSeni o piijeti nabidky k prodeji bytu
prevadejicimu, k zapoéteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vy$i 764.040.- K& i ovinen zaplatit pfevadéjicimu na

ucet Méstské &asti Praha 9 ¢. pouZitim var. symbolu (_
nejpozd&ji do 90 dnti od podpisu sm ouvy jeji posledni smluvni stranou.

Kupni cena bude povaZzovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude cela ¢astka
odpovidajici kupni ceng pfipsana na urceny ucet prevadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve Ihiite nezaplati, ma ptevadgjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého pogétku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporugend postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile pievadgjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na podté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnd od jejtho uloZeni, za den doruceni se povazuje 16.
den od uloZeni této zasilky na posts.

4.V ptipad¢, Ze nabyvatel porusi sVoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnt od
podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit ptevadgjicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢, a to do 15 dnt ode dne, kdy mu bude dorugena vyzva prevadgjiciho k jejimu
zaplaceni. Pokud bude nabyvateli doporucend  postovni zésilka obsahujici vyzvu
prevadgjiciho k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na po3té a nabyvatel si ji nevyzvedne ani
do 15 dnii od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16. den od uloZeni této zasilky na
posSte.

Smluvni strany s¢ dohodly na tom, %e v tomto pripad¢ dojde k zapo&teni jistiny ve
vysi 10.000,- K¢, kterou zaplatil nabyvatel pied dorucenim prohlageni o piijeti nabidky
k prodeji bytu prevadéjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.




VI.
Prohldseni a z4 ‘azky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, 7¢

a) mu svéddi pravo nagjmu k bytu odpovidajicimu predmétu pfevodu a Zc¢ nemd vagi
pfevadgjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na najemném, poplatku z prodleni, zalohich na sluzby, doplatku za
sluzby); zéaroveri se nabyvatel zavazuje, 7¢ tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou ucinnky podle této smlouvy;

b) neexistuji diivody pro vypoveéd’ z ngjmu bytu;

C) je sezndmen sc soucasnym pravnim, technickym i faktickym stavem predmétu
prevodu, se kterym souhlas{ a nerads dopInéni Zadnych informaci o stavy predmétu
prevodu, kupuje jej, jak stoji a leZi a predem se vzdava svého prava z vadného plnéni:

Pro piipad, Z¢ by prohlageni nabyvatele v ¢l. VI, této smlouvy nebylo pravdivé, ma
prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Ustanoven] Clanku V. odst. 4. se pouZije obdobng,

VII.
DalSi ujednini

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastraln ufad  uhradil
veSkeré své splatné zavazky vzniklé v souvislosti s uzZivanim bytové Jednotky, ktera je
pfedmétem pievodu dle této smlouvy. Pro piipad, Ze by toto prohlaseni nabyvatele nebylo
pravdivé, ma prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouzije obdobné.

2. Pevadgjici prohlaguje, e na predmétu prevodu nevdznou 7adné dluhy ani z4dn4 v této
smlouvé ¢i v katastru nemovitosti neuvedend vécnd biemena, zastavni prava ¢i jiné pravni
vady, a Ze prévni stav predmétu pfevodu odpovida skuteénostem uvedenym v této smlouvs.

3. Prevadgjici seznamil nabyvatele sc stavem predmétu prevodu. Nabyvatel vyslovng
prohlaSuje, Ze mu je dobie znam stay ptedmétu prevodu, Z¢ si Jjej pied uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznimil se sjeho stavem, vietng pravniho stavu zapsancho
v katastru nemovitosti, a e si Jej kupuje v tom stavu, v jakém sc nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.

4. Prevadgjici prohlaSuje, Ze vsechna technicki zatizeni v dom& jsou pravidelng
podrobovana povinnym reviznim provérkam, jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a prevadgjicimu nejsou zndmy Zadné zavady, které by bréanily Fadnému uivani
pfedmétu pievodu a domu, ve kterém se piedmét ptevodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism ¢) ob¢anského zakoniku z viastnika nemovité véci picchazeji
na vlastniky jednotek prava a zavady tykajici sc nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to z¢jména préva a zévady zaloZeng:

- smlouvou o odbéru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod




smlouvou o odbéru el. encrgic

- smlouvou o odvozu komundalniho odpadu

- smlouvou o Gdrzbé a revizich vytahu

- smlouvou o spravé domu

- smlouvou o dodavce tepla

- smlouvou o zavedeni a provozovani multifunkéni telckomunikacni sit¢ ze dne
2.6.2000 uzaviené mezi Mé&stskou ¢asti Praha 9 a TES Media, spol. s r.0., IC:
18383891, sec sidlem Lovosicka 40/440, Praha 9.

6. Nabyvatel bude hradit pfedepsané ngjemné za uZivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zaklad& uzaviené smlouvy podan navrh na vklad vlastnick¢ho prava na
Katastralni ufad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a piispévek na spravu domu a pozemkil ve vysi stanovené
nové ze zdkona vzniklym Spoleéenstvim viastnikii jednotek Sklonénda 308, Praha 9.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym tizenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel,
a to pii podpisu této smlouvy k rukdm pievadgjiciho. Poplatnikem dané z nabyti nemovité
véei bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dané oznaci piislusny zakon.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatel nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu
prevadgjiciho ziidit k predmétu prevodu véené biemeno, piedmét pievodu zastavit, ¢i jinak
zat{zit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyZaduje k zastavé predmétu
prevodu zajistujici pohledavku veéfitele vzniklou z titulu ptijcky ¢i Gvéru na zaplaceni kupnf
ceny, jez svou vysi véetné piisludenstvi nepfevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavee, je pievadgjici opravnén od této smlouvy odstoupit a
pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. se pouzijc obdobné.

9. Nabyvatel prohladuje, Ze nepoZaduje piedloZeni prikazu encrgetické naroCnosti a Ze
jej nahradi vyutovanim dodavek elektiiny a plynu pro pfislusnou jednotku, kterd je
pfedmétem pievodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky piedano, ¢imZz budou splnény
povinnosti dle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl seznamen sc stanovami spolecenstvi vlastnikl jednotek,
pokud toto spoleenstvi jiz vzniklo, pripadn& s nalezitostmi t&chto stanov, jak jsou uvedeny
v prohla$eni vlastnika, a s celym obsahem prohlaSeni vlastnika.

11. Nabyvatel prohladuje, Z¢ byl sezndmen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
ob&anského zdkoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na néj
ptechazi.

12. Nabyvatel prohladuje, Ze¢ neni v tpadku, nebyl na jeho majetck prohlaSen konkurz,
nebylo proti nému zahajeno insolvendni Fzeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a Ze mu ani nejsou znamy divody pro nastani téchto skutenosti v
néasledujicich 18 mésicich. Nabyvatel déle prohladuje, Ze proti nému ¢i na jeho majetck neni
vedeno Zadné exekudni Fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul
nebo pohledavka, ktera by mohla byt exckuci postizena. Pro piipad, Ze by toto prohladseni
nabyvatele nebylo pravdivé, ma prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit. Ustanoveni
¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobng.



13. Prevadgjici timto upozoriluje, 7e nemovitou véci vedou sité & jina zafizeni vefejnych
infrastruktur k zajisténi distribuce energif. Jedna se zejména o pozemky parc. &. 594/5 a
594/10 v k.. Vysotany, kde vede sit” vefejné infrastruktury (kabelové vedeni) k zajisténi
distribuce elektiny ve vlastnictvi tfeti osoby (PREdistribuce, a.s., IC: 27376516, Svornosti
3199/19a, Smichov, 15000 Praha 5). V souladu s ustanovenimi § 22 odst. 1 pism. a) zdkona ¢.
79/1957 Sb. (elektrizaéni zdkon), ve spojeni se zdkony & 222/1994 Sb. a zakona &. 458/2000
Sb., jsou pozemky zatiZeny zakonnym vécnym biemenem spocivajicim v pravu opravnéné
osoby vstupovat a vjizdét pii stavbg, provozovani, opravich, zménach nebo odstrafiovéni
vedeni. Daéle vsouladu sustanovenim § 25 odst. 3 pism. f) zdkona & 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, ma provozovatel distribuéni soustavy pravo vstupovat a vjizdét na cizi
pozemek v souvislosti se zfizovanim, obnovou a provozovanim distribuéni soustavy, a to
k zajisténi piistupu k transformadni stanici TS 201, ktera stoji na pozemku parc.¢. 594/4 v k.q.
VysoCany. Vlastnici jednotek jsou povinni respektovat prava vlastnika & provozovatell
téchto siti a zafizeni vyplyvajici z obecnych pravnich piedpist.

VIII.
Predkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjedndvaji ve prospéch pievadgjiciho k pfedmétu pievodu
piedkupni pravo.

2. Pfedkupni pravo podle odstavce 1. tohoto ¢léanku se sjednava jako pravo véend a plisobi
i v¢i pravnim nastupc@un nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pii zamysleném prodeji, darovani & jiném zplisobu zcizeni
piedmétu pfevodu nabidnout predmét pievodu ke koupi nejprve pievadéjicimu. Ustanoveni
predchozi véty neplati, bude-li piedmét pievodu darovan sourozenci nabyvatele ¢i
piibuznému nabyvatele v fadé piimé.

4. Predmét pievodu bude pievadéjicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto &lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad
noveho majitele a snizenou o opotiebeni predmétu pievodu i jeho piipadné znehodnoceni,
pricemz tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pfevadéjicim. V
pripade, Ze predmét pievodu bude zatizen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude
predmét pievodu nabidnut prevadgjicimu, snizena o hodnotu pohledavky zajisténé timto
zéstavnim pravem véetng jejiho piislusenstvi.

5. Predkupni pravo se sjednavd na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit prevadgjiciho na skuteénost, Ze je v prodleni
s¢ splacenim pohledavky zajisténé zdstavnim pravem k predmétu prevodu, a to vzdy, kdyz se
do prodleni dostane, a bez zbyte&ného odkladu.




IX.
Sluzebnost umisténi technologie

1. Smluvni strany timto prohlaguji, na pozemku parc. €. 594/5 v 1. NP budovy &p. 308,
vie v k.a. Vysocany je umisténa technologic predévaci stanice a dale smluvni strany
prohladuji, Ze v pozemcich parc.&. 594/5 a 594/10 v k.u. Vysoéany je umistén horkovod
topného media a TUV. Cela technologie plynové kotelny umisténé v budové &p. 306 v k.u.
Vysocany, predavaci stanice v budové &.p. 308 vk.i. Vysofany a rozvodného potrubi
doddvek tepla a teplé uZitkové vody vedouci z domu &p. 306 do domu &p. 308 je
v majetku ptevadé&jiciho.

2. Utastnici této smlouvy ziizuji touto smlouvou bezuplatné na jednotce ¢. 308/12 v
domé& oznaCeném Cp. 308, jez je soucdsti pozemkl parc. & 594/5, parc.t. 594/6 a parc.é.
594/10 v k. Vysocany, obci hl.m. Praha ( déle také jen ,jednotka™) ve prospéch Méstské
¢asti Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9, IC: 00063894 i ve prospéch kazdého
dalsiho vlastnika technologie plynové kotelny umisténé v budové ¢p. 306 v k.u. Vysodany
sluZebnost spocivajici v pravu umisténi a provozovani zafizeni piedavaci stanice vietnd
vesker¢ho pristuSenstvi a rozvodi na pozemku parc. €. 594/5 v 1. NP budovy &p. 308 a pravu
provadéni oprav a udrzby na nich véetné rekonstrukci a modernizaci & vymén. A dale
spotivajici v pravu vedeni, UdrZzby a oprav, véetn¢ rekonstrukci a modernizaci & vymén,
horkovodu topného media a TUV zatéujici pozemky parc. & 594/5 a 594/10 vk.u.
Vysoc€any.

3. Préavo z vySe citované sluzebnosti se zfizuje jako pravo bezuplatné, ¢asové ncomezené,
spjaté s vlastnictvim jednotky ¢ 308/12 v k.u Vysocany, obci hl.m. Praha, pisobici proti
kazdym dal§im vlastnikiim této zatizené jednotky.

4. Prevadgjici jako oprdvnény ze sluzebnosti je povinen hradit veskeré naklady spojené
s technologii rozvodného potrubi dodavek tepla a teplé uzitkové vody sjeho
piisluSenstvim, jeho Gdrzbou, opravami a modernizaci &i vyménou. Uastnici této smlouvy se
dohodli na tom, Zc prevadéjici neni povinen z titulu prav vyplyvajicich ze sluZebnosti, nést
zddné ndklady na opravy a udrzbu domu ozna¢eného &p. 308, jez je soucasti pozemku parc.
¢. 594/5 v ka Vysocany, obei hl.m. Praha. Tim neni dotéena pifpadna povinnost
prevadgjiciho ptispivat na nédklady spojené se spravou nemovité vécei, pokud bude vlastnikem

jednotky nebo jednotek v tomto domé.

5. Nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti se zavazuje zdrZet se jakékoli &innosti, ktera by
podstatnym zpisobem omezovala nebo znemoZiiovala existenci nebo vykon prava ze
sluZebnosti, a umozni pievadgjicimu jako opravnénému nerusené umisténi a provozovani
predavaci stanice a rozvodného potrubi véetng vedkerého piislugenstvi pro dodavky tepla
a teplé uZitkové vody prostfednictvim povéfeného opravnéného provozovatele, tedy tieti
osoby.

6. Nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti se smlouvou zavazuje nezfizovat k jednotce
Zadna prava tietich osob, kterd by podstatnym zplisobem omeczovala nebo znemoziiovala
existenci nebo vykon prava ze sluzebnosti zaloZeného touto smlouvou.

7. Prevadgjici jako opravnény ze sluZebnosti pfijiméd prava ziizena podle této smilouvy a
nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti je povinen toto prava trpét.



8. Pro piipad, Zc by Katastralni Gfad pro hl.m. Prahu, Katastralni pracoviité¢ Praha,
nepovolil vklad prava odpovidajici sluZebnosti dle ¢l. IX. smlouvy, zavazuji se ob¢ smluvni
strany uzavfit novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3 mésict od dne doruceni pisemné vyzvy
pievadEjiciho nabyvateli k uzaviceni smlouvy.

X.
Zakaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 ob&anského zakoniku zavazuje neziidit
k jednotce zastavni pravo, kterym by zajidt'oval pohledavku o vy3si hodnoté nez je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo véené zakaz zatizeni
Jednotky zéastavnim pravem zajidtujicim pohledavku vy$3i nez 774.040,- K& Pro vylou¢eni
viech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatizena ani zastavnim pravem
zajistujicim n&kolik pohleddvek, jejichz hodnota by v souétu prevySovala shora uvedenou
castku. To neplati pro pfipadné budouci pohledavky zastavniho véfitele poskytujiciho Gver
nebo pijéku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
piipad¢ plati, Ze pfedmét prodeje nesmi byt zatiZen zastavnim pravem zajistujicim
pohledavku vys$si nez je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim
pohledavkdm, pfi¢emZ soucet pohleddvky a budoucich pohledavek neni vy$si nez

dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zakaz zatiZeni jednotky podle tohoto &lanku se zfizuje bezuplatné na dobu existence
piedkupniho prava podle ¢lanku VIII. této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro pripad, Ze by Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovists
Praha, nepovolil vklad prava dle ¢l. X. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit novou
smlouvu, a to nejpozdgji do 3 mésich od dne dorudeni pisemné vyzvy pievadéjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

XL
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych &isti domu

1. Spravu spole¢nych &asti domu v dobé uzavieni této smlouvy zajistuje spravee, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zplisobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schiize
shromazdéni vlastniki jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu, spravé a uZivani pfedmétné jednotky a spoleénych
¢asti domu plnit vechny povinnosti, které pro n& plynou z pravnich piedpisti, z prohlageni
vlastnika budovy a z rozhodnuti spoleCenstvi vlastnik jednotek. Se vsemi t&mito
povinnostmi se nabyvatel seznamil je$t¢ pred uzavienim této smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen piispivat na naklady spojené se spravou
domu.




XI1.
Zavéreéna ustanoveni

Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od poc¢atku rusi.

2. Ukastnici této smlouvy zddaji, aby byl u Katastralniho utadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastrdlni pracovi§té Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k predmétu prevodu
podle ¢l. L. a IV. této smlouvy a vklad dal$ich vécnych prav podle ¢lanka VIIL., IX a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k predmétu pievodu vkladem do katastru
nemovitosti s t€inky ke dni, kdy byl navrh na vklad doruéen katastralnimu tiadu.

4. Obe strany shodné konstatuji a berou na védomi, Ze piedmét pievodu stejné jako dalsi
jednotky v budové oznacené ¢.p. 308 byl vymezen podle piislusnych ustanoveni ob&anského
zdakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Z¢ mél
moznost se seznamit s prohldSenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro uzavieni
této smlouvy. Podle § 1177 ob¢anského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se stane
vlastnikem pfedmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skute¢nost spolecenstvi vlastniki
jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skute¢nosti, Ze pievadéjici je povinen na dotaz tieti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozdgjich piedpist a souhlasi s tim, aby informace obsazené v této
smlouvé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o né
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze prevadgjici zaradi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené ptevadéjicim a do registru smluv zfizeného zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za
divérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava pievadgjicimu dobrovolny souhlas s
uveiejnénim udaji, tykajicich se plnéni zdvazkd plynoucich z této smlouvy v piislusné
databazi.

6. Tato smlouva se pofizujec v péti stejnopisech, v nichZ dva obdrzi prevadgjici, dva
nabyvatel a jeden bude podén jako piiloha s navrhem na vklad do katastru nemovitosti.

7. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

8. Tato smlouva nabyva G¢innosti nejdiive dnem uveiejnéni v registru smluv na zakladé
ustanoveni § 6 zdkona ¢. 340/2015 o zvla$tnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uveiejiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze
uveiejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve 1haté 30 dnl od uzavieni této smlouvy

prevadéjici.

Priloha: schéma pudoryst viech podlazi domu urdujici polohu jednotck a sp
podiahovych plochéach jednotek
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