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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

1) Méstska cast Praha S

a

2)

Y

2)

3)

se sidlem: ndm. 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5

1CO: 00063631

DIC: CZ00063631

zastoupena Ing. Pavlem Richterem, starostou MC Praha 5
(dale jen ,,pronajimatel )

Vzdélavaci a informaéni centrum Praha §, o. p. s.
se sidlem: Praha 5, Nam. 14. fijna 1381/4, PSC 150 00
ICO: 282 02 406

zastoupena: Mgr. Janou Frischmannovou, feditelkou
(dale jako ,,ndjemce*)

e

(spole¢né dale jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nésl. zak. &. 89/2012 Sb., obansky zékonik,
ve znéni pozd&jdich predpisi (dale jen ,obdansky zdkonik®), tuto smlouvu o ndjmu
prostor slouzicich podnikéni (déle jen ,,ndgjemni smlouva).

CLI
Piredmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zékona ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen zakon), vykonava
prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkoné a za podminek stanovenych
v zadkoné& a Statutu hlavniho mésta Prahy k prostoram slouZicich podnikani o celkové
vymefe 40,88 m2, k. 0. Smichov, nachazejici se v budové nam. Kinskych &. p. 741/6,
kterd je soudasti pozemku parc. &. 104, na adrese Praha 5, nam. Kinskych 741, zapsan¢
na LV & 2787, vedeném Katastralnim Ufadem pro hlavni m&sto Prahu, katastralni
pracovisté Praha (dale také ,,prostor* nebo ,,budova®).

Pfedmétem najmu jsou prostory umisténé v 2. NP budovy ¢. 203 a €. 205

Celkova podlahova plocha prostor k.i. Smichov, ¢ini 40,88 m? (déle jen ,pfedmét
najmu‘).

Néjemce mé dale pravo uZivat piistupovd schodidté, spole¢né prostory souvisejici
s pfedmétem n&jmu a dle svych potieb pouZivat vytahovou jednotku
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CL Il
Néjemni vztah a uéel najmu

1) Pronajimatel se zavazuje ptenechat najemci k uzivani predmét ndjmu bliZe specifikovany
v &l. I této smlouvy a ndjemce tento predmét najmu do svého uZivani piijima.

2) Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmaét ndjmu za uéelem provozovani administrativn{
¢innosti souvisejici s provozem centra

3) Néjemce se zavazuje, Ze pfedmét ndjmu bude vyuzivat pouze za Ufelem uvedenym
vodst. 2. tohoto ¢lanku. Nesplnéni této povinnosti se povaZzuje za hrubé porudeni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemng vypovédst tuto
smlouvu, kdyZ vypovédni doba je tFimési¢ni.

4) Stav pfedmétu n4jmu je zaznamensn v pisemném Protokolu o pfedéni a prevzeti
pfedmétu ndjmu.

5) Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o predani a pievzeti pfedmétu ngjmu do
30 dnl od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé
poruSeni smluvnich podminek této smlonvy a je divodem pro okamzité odstoupeni od
této smlouvy. Odstoupeni je G¢inné doruGenim druhé smluvni strans.

CL 11
Doba najmu

Néjemni pomér se uzavira na dobu neurditou s tHimé&si&ni vypovédni dobou.

CLIvV
Najemné

1) Smluvni strany sjedndvaji za predmét najmu roéni ndgjemné ve vysi 122.400,- K& (slovy:
stodvacetdvatisicétyfista korun eskych), coZ &ini 10.200.- K&/mésic bez DPH.

2) Pronajimatel je oprdvnén zvySovat najemné o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské
republice v piedchazejicim kalendéfnim roce, vzdy k prvnimu dni kalendafniho mésice
nasledujiciho po ozndmeni zmény vyse najemného najemci. Mirou inflace se rozumi roéni
klouzavy primér zmény hladiny spotiebitelskych cen v ptedmétném kalend4inim roce. Pro
uréeni miry inflace je urSujici ptisluiny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym
uradem.

CLv
Ostatni sluzby

1) Néjemce je povinen hradit pronajimateli vedkeré sluzby poskytnuté pronajimatelem
spojené s uzivanim predmétu néjmu a které jsou blize specifikovany v Evidenénim listu,
ktery je Ptilohou &. 1 této smlouvy.
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2) Najemce bude pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 185/2001 Sb., o

1)

2)

3)

4)
5)

6)

D)

odpadech, v platném znéni (déle jen ,zdkon o odpadech®) a souvisejicich pfedpisa.
Viechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vySe uvedeného
zakona o odpadech.

CL VI
Splatnost a zpiisob placeni nidjemného a ostatnich sluzeb

Néjemce bude hradit pronajimateli mé&sini ndjemné formou uthrady faktury, kterou
vystavi pronajimatel. Faktura je splatnd nejpozd€ji do 5. dne kalendafnfho mésice
nasledujiciho po mésici, za né&jZ je ndjemné hrazeno.

Néjemce je povinen hradit pronajimateli soucasn& s nijemnym stanovenym v €l. IV odst.
1 této smlouvy pravidelné zalohy na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu. Tyto
zéalohy jsou specifikovany v Pfiloze ¢&. 1 této smlouvy. Tyto zalohy budou vyultovany po
skonéeni kalendainiho roku, dle podlahové plochy ,,pfedmétu najmu*. Vyse téchto zaloh
se uréi s ptihlédnutim k vysi souhmnych ndkladd pronajimatele, které tento bude muset
vynaloZit na veSkeré sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu ndjemcem a je soucasné
uvedena na piilozeném vypotovém listu k této smlouvé. Piipadny nedoplatek 2z
celkového vyuctovani jednotlivych sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu bude
splatny nejpozdéji do 15 dni ode dne vyuctovani téchto sluzeb. Néjemce je opravnén
nahliZet do piislusnych dokumenti vztahujicich se k témto nakladtm.

Najemné podle ¢l. IV odst. 1 spolu sezalohami na sluzby spojenymi s uZivanim
pfedmétu ndjmu bude hrazeno bezhotovostni platbou pfislusné Castky pfedepsané
fakturou na G¢et pronajimatele, vedeny u Ceské spofitelny a.s., & Ustu: h
. iobilni symbol:h a to do 5. dne kalendainiho mé&sice
nasledujictho po mésici, za néjZ je najemné hrazeno.

Podkladem pro placeni penézitych zavazkii jsou pfislusna ustanoveni této smlouvy.

V ptipadé prodleni najemce s thradou ndjemného nebo sluzeb po dobu del3i nez 5
kalendafnich dnii, zaplati nijemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 %
z dluzné &astky za kazdy zapodaty den prodleni. Smluvni strany si ujednéavaji, Ze prodlenf
najemce s thradou ndjemného nebo sluzeb po dobu deldi neZz 1 kalendaini mésic,
povazuji za zvIast' hrubé poruden{ povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je
opravnén pisemné vypovédd#t tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba je tfimési¢ni.
Zaplacenim smluvni pokuty ziistdvd nedotfeno prdvo pronajimatele na ndhradu Skody,
ktera se pronajimateli pfiznavé v plném rozsahu.

Smluvni stany se dohodly, Ze penéZité zavazky vzniklé na zdklad€ této smlouvy jsou
splnény okamzikem pfipséni pfisludné ¢astky na et pronajimatele.

ClL. VIL.
Jistota

Néjemce s¢ zavazuje poskytnout pronajimateli jistotu ve vysi trojndsobku mési¢niho
najemného v celkové vysi 30.660,- K& (slovy: tricettisicSestsetSedesat korun ¢eskych) na
Uet pronajimatele vedeny u Ceské sporitelny, a. s., & uétu:

variabilni symbol: |l Doklad o zaplaceni jistoty bude ndjemcem pronajimateli
pfedloZen nejpozdgji pfi pfedani podepsané smlouvy.
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Jistotu dle odstavce 1 tohoto ¢lanku poskytne ndjemce k zajidténi viech jeho povinnosti,
které jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd&jdimi zménami a doplnénimi.
Néjemce vyslovné souhlasi stim, aby pronajimatel jednostranné zapodetl své veskeré
pohledavky vii€i najemci na jistotu sloZenou ndgjemcem dle této smlouvy.

Pro piipad Cerpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 se najemce zavazuje jistotu
doplnit na piivodni vysi dle odstavce 1 tohoto ¢lanku, a to nejpozd&ji do 30 dnd od
pisemné vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za zvla$t hrubé
poruSeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemng
vypovedét tuto smlouvu, pticemzZ vypoveédni doba je tiimési¢ni.

Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi jistoty a na pisemnou Zadost najemce
potvrdit ndjemci thradu pohledavek z této jistoty.

Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouzita k uhrazeni zdvazka najemce viéi pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast najemci pronajimatelem vracena nejpozdéji do 30 (tficeti) dni
poté, co skon¢i najemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele,
s ¢imZ najemce vyslovuje souhlas.“

CL. VIIL
Zakladni prava a povinnosti nijemce

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét nijmiu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané ndjemné a ostatni naklady spojené s uZivanim p¥edmétu
ndjmu. NeuZivani pfedmétu ndjmu ndjemcem & uZivani predmétu najmu v rozporu s
ucelem uvedenym v ¢l II odst. 2. této smlouvy se povazuje za zvlast hrubé poruseni
povinnosti ndjemce zaloZenych touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy
pronajimatelem s ti{imési¢ni vypovédni dobou.

Néjemce je povinen pii uZivani pfedmétu nagjmu dodrZovat obecné zavazné pravni
piedpisy zejména dodrZovat a zabezpedit dodrZovani protipozarnich pfedpist, predpist o
ochrané pamatek a Zivotniho prostiedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich nékladli bude najemce hradit téZ veskeré pfipadné mistni poplatky a podobné.
Néijemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do piedmétu
ndjmu pracovnikiim pronajimatele, popt. jim zmocnénym osobdm. P¥edchozi pisemna
vyzva pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni.

Ndjemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady tklid a Gdrzbu pfedmétu ndjmu a
udrZovat jej ve stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na b&zné opotiebeni. Smluvni
strany se dohodly, Ze idrZbou se rozumi ukony najemce specifikované v naiizeni vlady <.
308/2015 Sb., které definuje povinnosti ndjemci v souvislosti s pronajatou véci.

N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto ptipadnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pfi ukonceni ndjmu je ndjemce povinen pfedmétné prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli. Né4jemce je oprdvnén ponechat v pfedmétnych prostordch p¥edméty
funk&né souvisejici s pfedmétem ndjmu a tyto prevést bezplatné ¢i za dohodnutou uplatu
do vlastnictvi pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzaviit do 15 dnt ode dne u&innosti této smlouvy pojisténi na své
véci a majetek uvnitf pfedmétu najmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené
tietim osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvlast’ hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné& vypovédst
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tuto smlouvu, kdyZ vypové&dni doba je v tomto piipads tiimési¢ni.

8) Za majetek ndjemce vneseny do predmétu najmu nepkjima pronajimatel Zidnou
odpovédnost.

9)  Najemce neni opravnén umistovat na ptedmétu nagjmu nebo budove jakékoliv reklamy a
vyvésni §tity bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

CLIX
Zikladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat nijemci piedmét n4jmu ve stavu zpusobilém k
fadnému plnéni uéelu ndjmu.

2) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci vedkeré sluzby spojené dosud s uZivanim
pfedmétu najmu.

3) Pronajimatel je oprdvnén provadét kontrolu pfedmétu a udelu najmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedmé&tu n4jmu sdm nebo prostiednictvim kontrolniho organu, ktery si
urci.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potfebnou soudinnost pfi ptedavani
dulezitych informaci ¢i podkladii pro ¥adné plnéni povinnosti ndjemce. Podle potieby
vystavi pro najemce plné moci nutné k zajidténi uvedenych &innosti.

5) Pronajimatel neru¢i za $kody zplsobené ngjemcem na pfedmétu najmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi najemce nebo tietich osob.

CL X
Stavebni upravy

1) Néjemce neni oprdvnén v pfedmétu n4jmu provadét jakékoli stavebni upravy, ani jiné
podstatné zmény ¢i ménit charakter pfedmétu nijmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, %e provede-li nijjemce zménu
pfedmétu ndgjmu bez souhlasu pronajimatele, je n4jemce povinen uvést predmat najmu do
piivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZad, nejpozdgji viak pfi skonéeni ndjmu.
Neuvede-li ndgjemce na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do péivodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovedét bez vypovédni doby.

2) Najemce prohlaSuje, Ze si pfedmét n4jmu prohlédl, byl pronajimatelem sezndmen s
celkovym technickym stavem pfedmétu najmu, technicky stav predmétu n4ymu bere na
v€domi a nem4 Zadné vyhrady.

CLXI
Podnajem

Najemce je oprdvnén pienechat jinému pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si yjednavaji, ze
poruseni vySe uvedeného ujednani, povazuji za zvlast hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a je diivodem k vypovédi této smlouvy s tHimésieni vypovédni
dobou.
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CL. X11
Skon¢eni najemniho vztahu

Néjemni vztah lze ukonéit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) pronajimatel i ndgjemce méaji pravo tuto smlouvu vypovE&dét bez udani ditvodu a
to s tifmé&si¢ni vypovédni lhiitou
¢) vypovédi pronajimatele z déivodii uvedenych v této smlouve; vypovédni doba
pocne béZet prvniho dne mésice nésledujictho po mésici, v ném? byla pisemna
vypoveéd’ dorudena druhé smluvnf strang;
d) odstoupeni od této smlouvy z divodii uvedenych v této smlouvé,
Smluvni strany se dohodly, Ze v p¥ipadé zmény sidla, adresy pro dorugovani & jinych
tdajii podléhajicich zdpisu do obchodniho, Zivnostenského &i Jjiného rejstiku, budou
pisemng informovat o této skutecnosti nejpozdgji do 30 (tficeti)dnti od vzniku zmény
druhou smluvni stranu.
Pisemnost se povaZuje za doru¢enou patym dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistrané na adresu, na které je, dle ujednani ngjemni smlouvy, povinna pisemnosti
pfijimat. v
Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti
druhé smluvni strané bude pro ugely této smlouvy povaZovan téZ den, kdy druh4
smluvni strana odmitla doru¢ovanou vypovéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo €7
den, kdy uplynula lhita pro uloZeni doporuené zaslané vypovédi nebo jiné
pisemnosti u pfisluiného provozovatele postovnich sluzeb v pfipadé, Ze si druha
smluvni strana doruéovanou vypovéd’ nebo jinou pisemnost nepfevezme.

CL XIII
Ostatni ustanoveni

Zamér prongjmu vyse specifikovaného ptedmétu ndjmu byl v souladu s ustanovenim
§ 36 odst. 1 zak. &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésts Praze, v platném zn&ni, zvefejnén
na ufedni desce Méstské &asti Praha 5 od 07. 09. 2017 do 06. 10.2017.

2) 'V ptipad€ prodleni najemce s thradou najemného nebo sluZeb podle této smlouvy po

1)

dobu delsi nez 30 pracovnich dnd, ndjemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2, 5
zékona €. 101/2000 Sb., o ochran& osobnich udaji, ve znéni pozd&jsich zmén a
doplnéni, vyslovné souhlasi se zvefejnénim svého jména, piijmeni, obchodniho jména,
ICO, adresy pfedmétu najmu a vye dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydavaného
Meéstskou ¢asti Praha 5 a na ufedni desce M&stské &asti Praha 5. T yto udaje je
pronajimatel opravnén zvefejnit, popt. opakované zverejiiovat, po celou dobu prodleni
ndjemce s tthradou najmu a sluzeb dle této smlouvy.

CL X1V
Povinna ustanoveni

Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvetejnéna v registru
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smluv za podminek zakona & 340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkach Uéinnosti
nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpist., do 30 dnti ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, nejpozdéji
do 3 mésicl ode dne podpisu smlouvy. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
svych osobnich tidajii ve smlouvs, ktera bude zvefejnéna v registru smluv podle vity
prvni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutetnosti obsazené ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obéanského zikoniku a ud&luji svoleni k jejich
uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliy daltich podminek.*

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zikona &. 131/2000 Sb., 0 hlavnim mést&
Praze, ve zn&ni pozdé&jsich pfedpisli, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro
platnost prvniho jednéni méstské &asti Praha 5, a to usnesenim RMC Praha § &.
40/1357/2017 ze dne 25. 10. 2017.«

CL XV
Zavéretna ujedndni

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G&innosti dnem
jejiho zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch téinnosti nékterych smluv, uvefejfiovéni t&chto smluv a o registru smluv,
v platném znéni. t

Tato smlouva byla sepséna v p&ti (5) vyhotovenich, z nichZ po jednom ( 1) vyhotoveni
obdrZi ngjemee a spravni spole¢nost a po tiech (3) vyhotovenich obdrzi pronajimatel.
Zmény &i dopliky této smlouvy mohou byt u¢inény pouze prostiednictvim
pisemnych dodatkii podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zdkona &, 406/2000 Sb., o hospodateni
energii, ve znéni pozd&jsich predpist oproti podpisu této smlouvy smluvnimi
stranami pfedd ndjemci ovéfenou kopii prikazu energetické narotnosti budovy,
zpracovaného Ing. Petrem Suchénkem, Ph.D., ze dne 24. 07. 2009.

Vzdjemné préva a povinnosti neupravené v této smlouve se ¥idi platnymi pravnimi
predpisy.

V ptipadé neplatnosti nebo netéinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotéena ostatni ustanoveni této smlouvy.

K této smlouvé nalezi ndsledujici piilohy:

Priloha ¢. 1 - Evidenén list s rozpisem jednotlivych sluZeb se stanovenim vyse zdloh
PHloha €. 2 — Zékres piedmétu ndjmu

Smluvni strany prohlasuji, 7e smlouvu sepsaly na zakladé pravdivych adajti, jejich
pravé a svobodné vile, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek,
smlouvu si predetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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Méstska
Ing. Pav

Vzdélavaci
Mgr. Jana Frischmannova, feditelka
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