Najemni smlouva ¢. 1169

uzaviena dle § 3 zdkona ¢.116/1990 Sb., o n4jmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich novel a dle zak.c. 40/1964 Sb., v platném znéni

Cl 1
Smluvni strany

1. Ceské drahy, statni organizace, se sidlem nabf. L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15
zastoupené panem , vichnim piednostou Spravy dopravni cesty
Ostrava, se sidlem CD s, 0., DDC,0.z., SDC Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava 1
(adresa pro dorucovani pisemnosti)

1CO: 48 11 86 64

DIC: 001- 48118664

Bankovni spojeni: .

Cislo udtu:

( dale jen pronajimatel na surane jedne )

a

2. VISTAX spol. s r.0., se sidlem ul. Anenska, 746 01 Opava, zastoupena jednatelem
spolecnosti panem

I1CO: 4797 56 61
DIC: 384-47975661 (je platce DPH)
Bankovni spojeni:
Cislo n&tu:
( dale jen najemce na strané druhé )
CL2
Predmét najmu

1. Pronajimatel mé pravo hospodaieni k nemovitosti na parcele €. 752/1 vedené pod
inventdrnim dislem 1193 a 1070 nachdzejici se v k.. (711578) Opava-Predmésti.
Konkrétné se jedna o komeréni budovu Zelezniéni stanice Opava vychod v arealu byvalého
mechanizaéniho stfediska Opava vychod. Poté, co bude provedeno narovnani z hlediska
zapisu do katastru nemovitosti, bude pfedmét ndjmu specifikovan samostatnymi parcelnimi
¢isly v dodatku k této smlouve.

Piedmétem této smlouvy je prondjem nebytoveho prostoru nachdzejicich se ve vyse
uvedené nemovitosti, ke které méa pronajimatel pravo hospodafeni a s niZ je opravnén
disponovat v rdmci obsahu této smlouvy. Pfedmét ndjmu o celkové vyméie m’ je
zakreslen v situaénim planku, ktery tvoii piilohu ¢.2 této smlouvy a je jeji nedilnou souéasti.

Zapis o piedani NP byl proveden dne 21.4.1993 pii uzavieni najemni smlouvy &.
959015/93 a tvoii piilohu &. 4 ndjemni smlouvy.

CL3
Ucel najmu
1. Néjemce bude uZivat pronajaté nebytové prostory jako
kancelaF a garaz pro opravy motorovych vozidel a jejich parkovani

2. K jinému Gelu je ndjemce oprdvnén uzivat pronajaté nebytové prostory pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele,



ClL 4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s platnosti ode dne podepsani a
uéinnosti od 1. 7. 1999 s 3 mési¢ni vypovédni Ihiitou, ktera potne b&et prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strang.

2. Néjemce je povinen nejpozdéji v posledni den ndjmu, nebude-li dohodnuto jinak,
predat pronajaté nebytové prostory pronajimateli ve stavu, v jakém byly piedany ndjemci.

3. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanik4 :

a) dohodou smluvnich stran,

b) zénikem kterékoliv smluvni strany, nepiejdou-li jejich prava a povinnosti na
jinou osobu ( pravniho néstupce ),

¢) pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany bez uvedeni diivodu, doruéenou druhé
smluvni strané na adresu uréenou pro doruovani pisemnosti v dL.1 této smlouvy,

4. Platnost smlouvy miize byt omezena dle piislugnych ustanoveni zikona &. 92/1991
Sb., v platném znéni.

CL5
Cena najmu

Za uzivani pronajatych nebytovych prostor je néjemce povinen zaplatit pronajimateli ihradu
ve vysi 10 374,75 K& roéné ( slovy desettisictiistasedmdesatdtyii korun Seskych 75/0100)

Roéni smluvni ndjemné vyplyva z ndsledujiciho vypoétu:

Nebytové prostory K&/ m’ /rok plocha m’ Ké/rok
Kanceldr (D1) i}
Chodby (F25)

Gards (E36) : .

Celkem : . 10 374,75 K¢

2.Celkové rocni ndjemné dle €l. 5, odst.1 této smlouvy ve vysi 10 374,75 K& je splatné
pfevodnim prikazem na idet pronajimatele ve dvou splatkich po 5 187,40 K¢ vzdy do
patého dne druhého mésice piislufného pololeti daného roku, tedy do 5.2, a 5.8
kaZdoro¢né na Wdet Spriavy dopravni cesty Ostrava

, var. symbol 3419481169 (viz splatkovy kalendéar uvedeny v piiloze 1).
Pii zméné& uctu je pronajimatel povinen prokazatelng sezndmit najemce s touto zménou.

Prvni splitku ndjemného za obdobi od 01.07. — 31.12.1999 ve vy&i 5 187,40K¢& zaplati
nijemce nejpozdéji do 5.8. 1999 na uidet pronajimatele.

Platby jsou bez DPH do doby rozhodnuti 0 zmé&n& prévnich piedpisii tuto oblast upravujici.
Pronajimatel méd pravo jednostranng rozhodnout, Ze k ndjemnému bude Gétovano DPH. V tom
piipad€ se najemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena zikonem.

3. V piipadé€ prodleni ndjemce s tthradou ndjemného je pronajimatel opravnén ictovat trok z
prodleni ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Nezaplaceni &astky do tficeti dnfi ode dne splatnosti hrady je povaZovano za zdvainé
poruseni smluvnich povinnosti ndjemce a je divodem k jednostrannému odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele.



4. Pronajimate] ma pravo upravit nadjemné kaZdoro¢né dosazenym indexem spotiebitelskych
cen a zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicii pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér).
Rozhodujicim tdajem pro {ipravu najemného je dosaZzeny index spotiebitelskych cen za
predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym titadem v Aktuélni statistické informaci CSU,
Uprava najemného bude ndjemci ozndmena doporufenym dopisem. Zikladem pro uUpravu
vySe ndjemného je roéni ndjemné, které bylo naposledy splatné, a jinak najemné, které mél
ndjemce podle smlouvy zaplatit nebo zaplatil. Pronajimatel je oprdvnén za vySe uvedenych
podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené ndjemné platit podle
vy$e dohodnutych termin.

Néjemné bude upravovéno zpétné od 1.1. piislusného roku, a to po zvefejnéni potiebnych
tidajii Ceskym statistickym tiFadem.

5. Pronajimatel mé pravo upravit vysi ndjemného pokud dojde ke zméné cenovych piedpisi
(cenové mapy) upravyjicich ndjemné nebo ke zméné ahakthty prostiedi. Najemce se
zavazuje na Upravu najemného pristoupit.

ClL 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

L. Néjemce je opravnén dat pronajaté nebytové prostory do podndjmu tieti osob& jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni zakldda pravo
pronajimatele odstoupit od smlouvy.

2. Ndjemce se zavazuje udrzovat na vlastni niklady pronajaté NP v éistoté. Specifikace
idrzby je uvedena v piiloze ¢. 3, kterd je nedilnou souéisti této smlouvy.

3. Za 1celem provedeni Gdrzby véetné elektroidrzby je ndjemce povinen umoZnit volny
piistup do vSech pronajatych nebytovych prostor zaméstnanciim pronajimatele a v disledku
toho poskytovat souéinnost a fidit se jejich pokyny.

4. Ndjemce odpovidé pronajimateli za vSechny $kody které by mu jeho provozem ¢&i jinou
¢innosti pti uzivani pronajatych nebytovych prostor vznikly, v takovémto p¥ipadg, je najemce
povinen provést opravy na zaiizenich na vlastni ndklad bez ohledu na cenu opravy.

5. Stavebni tipravy pronajatych prostor je opravnén ndjemce provadét jen po predchozim
pisemném schvaleni jednoduché projektové dokumentace a rozpo&tu pronajimatelem a
v souladu se z.¢. 266/1994 Sb. a zék. &. 50/1976 Sb. (stavebni zdkon).

6. Najemce je dale povinen umoZznit vstup do pronajatych prostor za Gdelem kontroly plnéni
smluvnich povinnosti oprédvnénym zaméstnanciim CD véetnd or gant Zeleznidni policie a
ZHS, kteii se mu prokazi piislu§nym povéfenim a je povinen ¥idit se jejich pokyny.

7. Nijemce je povinen udrZovat v pronajatych nebytovych prostordch pofadek. Najemce je
povinen dbat na provozuschopny stav pronajatého majetku, a to jak z hlediska CD tak i
vlastniho. Pfitom musi dbat pokynii CD aor ganu statni spravy.

8. Najemce odpovidd za poruSeni obecné platnych pravnich piedpisd v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi, bezpe¢nosti a poZami ochrany, platnych v soudasné dobg, jakoZ i piedpist
uvedenych v platnost po uzavieni této smlouvy. Zejména se jednid o dodrZovéani zak.Z.
17/1992 Sb. o Zivotnim prostiedi a zak.¢. 238/1991 Sb. o odpadech.




9. Najemce je povinen predat pronajaté neb. prostory pronajimateli, pokud nebude dohodnuto
jinak, ve smyslu ¢l.4, odst.2. V piipadg, Ze ndjemce nebo jeho pravni nastupce nepieda po
skonéeni najmu pronajimateli zpét pronajaté prostory v terminu dle ¢l. 4, odst.2 této smlouvy,
je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy den od skondéeni
najmu do doby jejich piedani zpét pronajimateli.

10. Néjemce je povinen ozndmit doporucenym dopisem pronajimateli kazdou Skodu na
nemovitém majetku a zavazuje se k fadné soucinnosti s pronajimatelem, a to jak pii jednani s
pojistovnou, tak s orgény Policie CR.
Pokud vznikne v disledku provozu pienechanych nebytovych prostor skoda téetim osobam a
nebude likvidovana ze zakonného pojisténi ¢i pojisténi ndjemce, provede najemce nahradu
$kody poSkozenému bez ticasti pronajimatele.

11. Néjemce se zavazuje:

- plnit povinnosti podle zak.c. 91/1995 Sb., vplatném znéni, o poZirni ochrané a
vyhl.¢.21/1996 Sb, o

- oznacit pronajaté nebytové prostory svym obchodnim jménem a‘adresou sidla.

- respektovat piislusna ustanoveni zak. ¢. 35/1989 o ochrang pied alkoholismem a jinymi
toxikomaniemi.

12. Piedani neb. prostor provede od uZivatele zastupce pronajimatele, o Semz se sepise fadny
protokol véetné pfipadnych ndpravnych opatieni. Ndjemce zabezpedi jakoukoliv realizaci
napravnych opatieni vyplyvajicich z rozhodnuti organi statni spravy v oblasti minimalizace
ekologickych odpadti na Zivotni prostiedi, které vznikly jeho provozem v jemu pronajatych
nebytovych prostorach.

13.V pifpadé zmény sidla nebo podstatnych skuteénosti na strané jak nijemce tak
pronajimatele, majici vliv na tuto smlouvu, je povinna smluvni strana, které se zména tyka
tuto skutenost oznamit druhé smluvni strané prokazatelnym zpisobem a bez zbyteéného
odkladu.

ClL.7
Smluvni pokuta

1. V piipad€ poruseni podstatnych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy t.j. €1.3 odst.1, 1.6
odst.2,3,5,6,7,13, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2 %
z ceny ro¢niho najemného, nejméné vsak 1000,- K&, s vyjimkou vySe smluvni pokuty v
piipadé poruseni ¢l.6, odst. 8 této smlouvy.

Néarok na ndhradu Skody tim neni dotéen. Pokud nédjemce neodstrani zdvadny stav ani po
piedchozim pisemném upozornéni, je mozné uloZit pokutu opakované. V tomto piipadé miize
pronajimatel po piedchozim pisemném upozornéni smluvni vztah vypovédét s mésitni
vypovédni lhitou, kterd po¢ne béZet prvniho dne mésice nésledujiciho po dorudeni pisemné
vypovédi druhé smluvni stranég.

CL 8
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od této smlouvy v piipadé, Ze nidjemce :
je v prodleni s placenim ndjemného po dobu delsi 30 dni ode dne splatnosti
uziva pronajaté neb. prostory v rozporu s ustanovenim ¢1.3 této smlouvy,
e na pronajaté prostory sjedné podndjem s tieti osobou v rozporu s €1.6,0dst.1 této smlouvy
e poruseni ustanoveni ¢l. 9 této smlouvy.




Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé ukonéeni ndjmu odstoupenim podle tohoto
¢lanku nedochdzi ke zrufeni smlouvy od poédtku, ale aZ od okamZiku dorudeni
pisemného odstoupeni ndjemeci, pokud o ném nebude uvedena lhiita pozdéjsi.
CL 9
Zvlastni ujednani

Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivanim pronajatych nebytovych prostor neni
soudasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé
s pronajimatelem externimu dodavateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a
sto¢né, poplatky za odvoz odpadii a dalsi piipadné platby vézajici se k pfedmétu najemni
smlouvy a ucelu uZivani. Smlouvy s dodavateli na vy$e uvedené sluzby a spotieby se zavazuje
najemce uzaviit do 30-ti dnti ode dne platnosti této smlouvy a piedloZit pronajimateli. Pokud
nesplni tuto povinnost ma pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy (&l. 8). Pravo
vypovédi s jednomésiéni vypovédni lhiitou mé pronajimatel v piipads, 7e nijemce vyse
uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

Tyto smlouvy se okamzikem jejich uzavieni stavaji nedilnotl soudasti této smlouvy.

CL 10
Zavéreéna ustanoveni

]

1. V ostatnim se prava a povinnosti smluvnich stran fidi pi{slu§nymi ustanovenimi
obganského a obchodniho zékoniku.

2. Tato smlouva, ktera ke dni své i¢innosti rusi smlouvu &. 0123 véetné viech dodatki
a zmén, je vystavena ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originilu, z nichz dvé obdri
ndjemce a dvé pronajimatel. Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi
oboustranné podepsanymi dodatky.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a zaroveri
prohlauji, Ze smlouva byla uzaviena na zdkladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich
stran, nikoliv v tisni ani za nédpadné& nevyhodnych podminek, coZ stvizuji svymi podpisy.

V Ostravé 12.04.1999

Seznam priloh:  p#iloha é.1 - spldtkovy kalenddrF
priloha ¢.2 - situacni planek
pFiloha &3 - seznam drobnych oprav

priloha ¢.4 - zdpis o preddni

¥ ey / ra
Prohajimatel Nijemce:

a




