Smlouva o najmu bytu

§ 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisi
uzaviena dne 14.9.2017

mezi smluvnimi stranami:
1. Vyssi odborna skola a Stiredni prumyslova $kola, Rychnov nad Knéznou, U Stadionu 1166

Sidlo: 516 01 Rychnov nad Knéznou, U Stadionu 1166

Jednajici: Mgr. Bc. Dana Havranova, MBA - feditelka .

Ztizovaci listina vydana Zastupitelstvem Kralovéhradeckého kraje ¢.j. 14756/SM/2009
IC: 75137011 DIC: CZ75137011

(dale jen ,,pronajimatel*)

a
2. Zbynék Vondracek
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:
(dale jen ,,najemce*)
ClL1

Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je pfispévkovou organizaci Kralovéhradeckého kraje s pravem
hospodateni k budové ¢. p. 623 v ulici Masarykova v Rychnové nad Knéznou, ktera stoji na pozemku
parc. ¢.836/1. Vyse uvedena nemovitost je zapsana na LV 437 pro obec a katastralni izemi Rychnov
nad Knéznou u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové,
Katastralnim pracovisti Rychnov nad Knéznou.

2. Pronajimatel ptenechava v budové uvedené v odst. 1 CL.1 této smlouvy najemci do uzivani
byt o velikosti 42,23 m?, I. kategorie, v II. nadzemnim podlazi domu &.p.623.

3. Stav, vybaveni a pfislusenstvi bytu jsou podrobné uvedeny v Protokolu o pfedani a prevzeti
bytu a evidencnim listu, které¢ jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

ClL.2
Projevy viile

1. Pronajimatel pfenechava byt (specifikovany v ¢l. 1) k uzivani najemci a najemce jej
k uzivani pfebird, zavazuje se platit ngjemné a uzivat tento byt v souladu se zdkonem a touto
smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava byt ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani, néajemce
prohlasuje, Ze se stavem bytu pfed uzavienim této smlouvy seznamil a k jeho stavu nema zadnych
vyhrad a neshledava zadné prekazky, které by branily jeho obvyklému uZivani.

CL3
Doba najmu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou pronajimateli pfedméetny byt k uzivani na dobu
uréitou od 1. 10. 2017 do 30. 9. 2019.

Cl 4
Najemné a hrady sluZeb spojenych s uzZivanim bytu
1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli mésicné najemné vcetné uhrad zéloh sluzeb
spojenych s uzivanim bytu ve vysi 2.299,00 K¢ (slovy: Dvatisicedvéstédevadesatdva). To vSe je
uvedeno v eviden¢nim listu , ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
2. Najemné a zalohy na thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu jsou splatné mésicné
nejpozdéji do konce daného kalendarniho mésice. Skute¢né naklady za ceny sluzeb spojenych



Suzivanim bytu pronajimatel kazdoro¢né vyuctuje a bude provedeno vyrovnani pripadnych
nedoplatkt a preplatkd.

3. Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim
bytu fadné a v¢as bud’ v hotovosti v pokladné pronajimatele nebo bezhotovostnim pifevodem na ucet
pronajimatele ¢. 78-9364240217/0100 vedeny u Komer¢ni banky v Rychnové n. Kn. Pro vcastnost
platby je rozhodujici den piipsani platby na tucet pronajimatele.

4. Najemce je povinen pronajimateli hlasit do jednoho mésice skuteCnosti rozhodné pro
stanoveni vyse zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu. Jejich vyse se zméni od 1. dne nésledujiciho
meésice. Nesplnéni této povinnosti je chapano jako hrubé poruseni povinnosti najemce, ve smyslu §
2288 odst. 1 pism. a) obCanského zakoniku, v aktualnim znéni.

5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zvysSeni ndjmu a piedpisu zaloh na thrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a zakony. Zménu vyse najemného a
zaloh oznami pronajimatel najemci pisemné na adresu najemce uvedenou v tvodu této smlouvy,
pokud nebude nijemcem za trvani najemni smlouvy pisemné sd€lena adresa jina. Za doruceni
oznameni se povazuje vzdy paty den nésledujici po odeslani oznamenti, a to i v pfipad€, Ze si najemce
oznameni neptfevezme. Tento bod se nevztahuje na smluvni najemné.

6. Vysi zaloh na sluzby je pronajimatel opravnén kdykoli zvysit, pokud dojde ke zvySeni cen
sluzeb ze strany dodavatelt téchto sluzeb.

CL5
Povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel se zavazuje piedat ndjemci byt (specifikovany v Cl. 1) ve stavu zptisobilém
fadnému uzivani a je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a
spole¢nych prostor, véetné sluzeb spojenych s uzivanim bytu.
2. Ohledné predani bude sepsan Protokol o pfedani a prevzeti bytu, ve kterém bude zachycen
stav bytu v dob¢ predani.

CL6
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat pronajaty byt k bydleni a soucasné spolecné prostory v domé,
pri¢emz je povinen respektovat prava ostatnich najemci.

2. Pronajimany byt jsou spolecné s ndjemcem opravnéni uzivat i c¢lenové najemcovy
domacnosti, pfiCemz 1 tyto osoby jsou povinny respektovat prava ostatnich ndjemci v domé.
Najemce ma v souladu s § 2272 odst. 2 obcanského zakoniku v aktualnim znéni povinnost vyzadat si
v pfipad¢ rozsifeni okruhu osob, uzivajicich s najemcem predmét ndjmu, piedchozi souhlas
pronajimatele.

3. Najemce si uzavienim smlouvy s prislusnymi dodavateli zajistuje na vlastni naklady sam
dodavku elektrické energie a plynu. V piipadé, ze v souvislosti s dodavkami sluZeb, které si zajistuje
sam najemce, budou provadény jakékoli upravy na majetku pronajimatele, je najemce povinen vyzadat
si pfedchozi souhlas pronajimatele, zaroven najemce odpovida pronajimateli za jakékoli Skody vzniklé
na majetku pronajimatele v souvislosti s dodavkami téchto sluzeb.

4. Najemce hradi v byt€ naklady spojené s béznou tidrzbou a drobné opravy.

5. Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav,
které je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za $kodu,
ktera nespIlnénim této povinnosti vznikla.

6. Najemce nesmi provadét v byté stavebni Upravy ani podstatné zmény bez souhlasu
pronajimatele a to ani na sviij naklad.

7. Najemce neni opravnén pronajaty byt nebo jeho ¢ast pfenechat jinému do podnajmu
(uzivani) bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povazuje za
podstatné poruseni povinnosti najemnika podle ustanoveni § 2288 obcanského zakoniku v aktualnim
znéni a mize byt divodem k vypovédi z najmu bytu bez pfivoleni soudu.

8. V byté, kde jsou instalovany pomérové métice odbéru tepla, teplé uzitkové vody a studené
vody najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem meéfiCl a zkontroloval jejich funkcnost a
neporusenost plomb a piebira odpovédnost za plnéni povinnosti vyplyvajici ze smérnic o méfeni tepla
TUV, SV. Néjemce je povinen zpfistupnit byt pro provedeni montaze, servisu, oprav a odectu metidel



V terminu stanoveném pronajimatelem nebo vzajemnou dohodou.

9. Néjemce je povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které¢ zptisobil v domée
sam nebo ti, kdo bydli v pronajatém byté, a to nejpozdeji do 5 pracovnich dnli ode dne vzniku zavady
nebo poskozeni.

CL7
Skonceni najmu

1. Ngjemni vztah zaloZzeny touto smlouvou mize skoncit kdykoli pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovédi z divodi a za podminek, uvedenych v
obcanském zakoniku. Pronajimatel a najemce si ujednali, ze ustanoveni § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
nebude pouzito.

2. Najem konci téz uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

3. Pii skonceni najmu je najemce povinen byt vyklidit, a to v den skonceni najmu, a predat ho
pronajimateli ve stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani se
sepiSe zapis.

CL8
Sankce

1. Nezaplati-li najemce najemné, zalohu na uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu nebo
nedoplatky z vyactovani sluzeb fadné€ a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve
vysi 2,5 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 25,- K¢ za kazdy zapocaty
mesic. Neplaceni ndjemného nebo zaloh na uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu po dobu delsi
nez 3 mesice muze byt divodem k vypovédi najemni smlouvy.

2. Vptipadé, ze bude nijemce po skonCeni najmu v prodleni s vyklizenim bytu, ma
pronajimatel pravo vyklidit byt na ndklady najemce

3.V piipadé, Ze najemce dobrovoln& nesplni svou povinnost vyplyvajici mu z CI. 6 odst. 8, je
pronajimatel opravnén zajistit odstranéni zavad ¢i poskozeni na ndklady najemce.

CL9
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist.

2. Tato smlouva je vypracovana ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Pronajimatel obdrzi po podpisu smlouvy 1stejnopis, najemce 1stejnopis.

3. Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou cislovanych pisemnych dodatkd
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

4. Na dukaz toho, Ze se smluvni strany s touto smlouvou pted jejim podpisem seznamily, ze s
ni souhlasi a Ze byla uzaviena z jejich pravé a svobodné ville, pfipojuji obé smluvni strany svij

podpis.

Nedilné soucasti smlouvy:
1. Evidenc¢ni list bytu
2. Protokol o pfedani a pievzeti bytu

V Rychnové n. Kn. dne 14.9.2017

Mgr. Bc. Dana Havranova, MBA-feditelka Zbyn¢k Vondracek
pronajimatel najemce






