Al Evropskéunfel ’ Pm PROBACNIi A MEDIACNI SLUZBA
= % | Evranshysociaing fond CESKE REPUBLIKY
Ko Operacni program Zamestnanost

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

uzaviena ve smyslu s 8 2201 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpisu (dale jen ,ob¢ansky zakonik")

NiZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

Ceska republika — Proba éni a media éni sluzba

adresa: Hybernskéa 18, Praha 1, PSC 110 00
ICO: 708 88 060

zastoupen: PhDr. Andreou Matouskovou, feditelkou
bankovni spojeni:  XXXXXXX

Gislo uctu: XXXXXXX

(dale jen ,ndjemce")

a
Pronajimatel: Ceska provincie Tovary$stva JeziSova
se sidlem: Jecna 505/2, 120 00 Praha 2
zastoupena: XHHXXXXKXXXXXKXXXXXXXXX

ICO: 00409839

DIC: CZ00409839

bankovni spojeni: XXXXXXXKXXKXXXXXKXXKXXK

(déle jen ,pronajimatel®)
uzavreli tuto smlouvu o0 ndjmu nebytovych prostor spolupraci (dale jen ,smlouva®) a projevuji
vuli Fidit se jejimi ustanovenimi.
Cl.1
Prohla3eni pronajimatele

1.1 Pronajimatel je opravnénym vlastnikem stavebniho objektu €. p. 684, umisténém
na pozemku p. €. 63/1, zastavéna plocha a nadvori, vSe na LV 397, obec Brno,
Katastralni uUzemi Mésto Brno, Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen ,dam* &i ,,objekt").

1.2 Jedna se o dim na adrese Kozi 8.

Cl.2
Pfedmét a U €el najmu

2.1 Pronajimatel pfenechava touto smlouvou za ngjemné do uZivani najemci tyto
prostory: mistnost &. 308 ve 4. nadzemnim podlaZzi o vyméFe 25, 07m? (dale jen

.kancelar* nebo ,pfedmét najmu“) v€etné vybaveni (. 2x stdl, 3x kancelafska
pojizdna Zidle, 3x klasicka Zidle, 3x skfif s policemi).

2.2 Soucésti uzivaciho prava jsou rovnéz dalSi prostory v domé (dale jen ,ostatni
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2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

plocha®), jimiz jsou: chodba v pfizemi, schodisté, vytah, chodby do 5.
nadzemniho podlazi a pfilehla galerie, WC a umyvadlo na galerii, spole¢na
kuchyrika v 5. nadzemnim podlazi.

Najemce prfedmét namu pfijima za uCelem uZivani prfedmétu najmu jako
kancelar vramci vykonu pracovni cinnosti pro realizaci projektu ,Kfehka
Sance I.“, reg. €. CZ..03.2.63/0.0/0.0/15_029/0002257 a zavazuje se platit
dohodnuté najemné.

Najemce je opravnén vramci smluvniho vztahu pouZivat zdarma pfipojeni
k internetu, které zajisti pronajimatel.

Cl. 3
Doba trvani najmu a p fedani p fedmeétu najmu
Najemni smlouva se uzavird na dobu ur¢itou, a to do 30. 4. 2020.

Pfedmét nimu se pronajimatel zavazuje pfedat najemci nejpozdéji do
1. 10. 2016, spolu s tim mu odevzda i vSe, co s hdjmem kancelafe souvisi a ¢eho
je tfeba k fadnému uzivani, tj. kli¢ od kancelafe, kli¢ od dvefi na chodbé a Cip
k vytahu a k hlavnimu vchodu.

Pfedmét najmu se povaZzuje za predany, jakmile najemce obdrzi kli¢e a Cip (dle
¢l. 3.2 smlouvy) a v pfistupu do pfedmétu najmu nebude nic branit.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu v¢. vybaveni bude sepsan predavaci
protokol.

Po ukon&eni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit, a to nejpozdéji
v den skonéeni najmu a pronajimateli v tento den predat, v¢. veSkerych kli¢(,
¢ipl a vybaveni.

Cl. 4
Najemné a naklady na sluzby

Najemce se zavazuje na zakladé této smlouvy hradit pronajimateli mésicni

najemné za predmét ndjmu ve vysi 4 750 K¢&. Spolu s ndjemnym je najemce

povinen hradit i sluZzby snajmem souvisejici, a to mési¢énim pausalem

nasledujicim zpadsobem:

a) vodné a sto¢né — 135 K¢ v€. snizené sazby DPH,

b) spotieba tepla — 585 Ké& v€. snizené sazby DPH,

c) spotfeba elektrické energie, Uklid a osvétleni spoleénych prostor, udrzba a
provoz vytahu a odvoz odpadu — 1080 K€ v¢&. zakladni sazby DPH,

d) uklid kancelare — 726 K¢& v&. zakladni sazby DPH.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

K uvedenému najemnému nebude pfipocitdvano DPH.

Najemné za pfislusny kalendarni mésic je splatné vzdy do 15. dne kalendainiho
meésice, za ktery se ndjemné hradi. Nemce bude Uhrady za najemné
poukazovat pronajimateli na jeho GCet vedeny U XXXXXXXXXXXXXX.,
C. U7 XXXXXXXXXXXXXXXKXX.

Spolu s ndjemnym budou ve stejném terminu hrazeny pausalni ¢astky za sluzby
S najmem souvisejici.

V8echny finan€ni Uhrady podle této smlouvy bude nijemce provadét na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem. Pronajimatel je povinen fakturu vystavit vzdy
tak, aby byla dodrZzena Ihata splatnosti 14 dnd a najemce tak mohl dodrzet Ihutu
uvedenou v €l. 4.3 smlouvy.

Platby budou probihat vyhradné v K& a rovnéz veskeré cenové Udaje budou v K¢.

Faktura musi obsahovat nélezitosti stanovené v platnych pravnich predpisech
(zejména § 29 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpist a dle zékona €. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni

pozdéjSich pfedpist). Faktura musi dale obsahovat informaci, Ze plnéni bylo
poskytnuto v ramci prislusného projektu uvedeného v &l. 2.3 smlouvy.

Faktura se vZdy plati bezhotovostnim pfevodem na Uc¢et druhé smluvni strany.

Faktura se pro Gc€ely této smlouvy povaZzuje za uhrazenou okamzikem odepséani
fakturované ¢astky z Uctu najemce ve prospéch Uctu pronajimatele.

V pfipadé, Ze najemce v€as neuhradi najemné, pfipadné ostatni platby, je
pronajimatel opravnén vyuctovat ndjemci zakonny Urok z prodleni.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi najemného, poc¢inaje rokem nasledujicim
po uzavieni této smlouvy, v zavislosti na mife inflace v uplynulém kalendarnim
roce stim, Ze najemné se zvySi o ¢astku odpovidajici mife inflace za ten ktery
uplynuly kalendaini mésic vobdobi od 1. 1. do 31. 12. pfislusného roku
stanovené dle oficialnich statistickych udaja Ceského statistického Gradu (CSU),
pFipadné organu, ktery by snad v budoucnu CSU nahradil.

Pfi upravé vyse ndjemného bude postupovano tak, Ze pronajimatel sdéli najemci
rozsah zvySeni nadjemného pro rok nasledujici, pfipadné pro dalSi kalendaini
roky, vyplyvajici z miry inflace za pfedchozi kalendaini rok vzdy nejpozdéji do
31. 3. pfislusného kalendarniho roku s tim, Ze zaroven s timto sdélenim douctuje
najemci zvysené ngjemné za obdobi od 1. 1. do 31. 3. pfisludného kalendainiho
roku.
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Cl.5
Prava a povinnosti stran

5.1 Najemni smlouva pronajimatele zavazuje:

a) prenechat pfredmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému
Gcelu, udrzovat po dobu najmu pfedmét ndjmu ve stavu zpasobilém k uzivani
a udrZzovat v domé po dobu najmu nélezity pofadek obvykly podle mistnich
pomeérl; pokud nebude prfedmét najmu zpfistupnén z divodu na strané
pronajimatele, bude Uhrada ndjmu a sluZzeb uc¢tovana aZz od data zpfistupnéni
predmétu ndjmu pronajimatelem,

b) odstranit poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce
poskozeni nebo vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel posSkozeni nebo
vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné, mize poskozeni nebo vadu odstranit
nadjemce a zadat nahradu oddvodnénych nakladl, popfipadé slevu z
najemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li
najemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu poté,
co je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nemé pravo na nahradu nakladd
a odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani ha slevu
z najemného,

C) zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu ngjmu,

d) provadét ostatni Udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni
povinen provadét najemce,

e) pronajimatel je opravnén kontrolovat uzivani nebytovych prostor najemcem,

f) umozZnit ndjemci opatfit pfedmét ndmu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi,

g) informovat najemce bez zbyte€ného odkladu o zménach v kontaktnich
Gdajich, zejm. ve zméné €isla Gctu dle &l. 4.3 této smlouvy,

h) uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo zada-
li tfeti osoba vydani nebo vyklizeni pfedmétu najmu, je najemce povinen to
pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je pronajimatel povinen mu
poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci dostate¢nou
ochranu, mize najemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li
najemce rusen v uzZivani pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim treti
osoby, mé& pravo na pfiméfenou slevu najemného, pokud takoveé jednani tfeti
osoby pronajimateli véas oznamil.

5.2 Najemni smlouva najemce zavazuje:

a) uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k Ucelu stanoveném touto smlouvou,

b) dodrzovat veSkeré pravni predpisy tykajici se provozu pronajatych prostor,

c) uzivat pfedmét nidjmu s péci fadného hospodéafe, provadét na svdj naklad
béZnou Udrzbu a dbéat, aby pfedmét najmu nebyl poSkozen. V pfipadé, Ze je
nutné zajistit ostatni opravy (nélezejici do povinnosti vlastnika), pak je
najemce povinen potfebu téchto oprav oznamit neprodlené pronajimateli,
nebo jim ur¢ené osobé a umoznit jejich odstranéni,
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

d) ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do
pronajatych prostor k vykonani kontroly. Kontrola prostor muze probé&hnout
pouze v pfitomnosti najemce event. najemcem povéfené osoby,

e) bez souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén ménit ucel najmu ani
poskytnout pronajaté mistnosti do podnajmu tfetim osobam,

f) bez souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén provadét v pronajatych
mistnostech jakékoliv stavebni Upravy bez povoleni pronajimatele, a to ani na
svlj naklad. Za predpokladu, Zze pronajimatel udéli souhlas ke stavebnim
Upravdm pronajatych prostor v souladu s u¢elem ngmu, o Uhradé nakladu
téchto Uprav se v kazdém konkrétnim pfipadé obé smluvni strany pfedem
pisemné dohodnou,

g) pfi skoneni ndmu predat pfedmét nijmu (se vSim, co bylo spolu s
predmétem najmu pfedano) pronajimateli ve stavu, ktery odpovida béZznému
opotiebeni,

h) odstranit zavady a poSkozeni, které sam zpusobil.

Cl.6
Skon €eni najmu

Strany si sjednavaji, Ze jsou opravnény smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu
s tfimésiéni vypovédni dobou.

N4ajem muiZze byt ukon€en dohodou obou smluvnich stran.
Kazda vypovéd musi byt u€inéna pisemné a doru¢ena druhé smluvni strané.

V pfipadé vice jak 60 denniho prodleni s platbou ndjemného je vypovédni doba
ze strany pronajimatele zkracena na 2 mésice.

Cl.7
Zaveéreéna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené nebo ze smlouvy nevyplyvajici se fidi
pravnim fadem Ceské republiky a pfisludnymi pravnimi predpisy, zejména
ob&anskym zakonikem.

Smlouvu je mozné ménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou
pisemnych, vzestupné &islovanych dodatkl, podepsanych opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, pficemz kazda ze stran obdrzi
po dvou vyhotovenich.
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7.4 Smluvni strany svym podpisem stvrzuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem
precetly, s jejim obsahem souhlasi, a tato je podepsana na zakladé jejich pravé a
skute¢né vule, srozumitelné a urcité, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych
podminek.

7.5 Smlouva nabyva platnosti a tc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

7.6 Pro pfipad, Ze by kdykoliv po podpisu této dohody vyslo najevo, Ze kterékoliv jeji
ustanoveni je neplatné, neproveditelné nebo nevymahatelné, zavazuji se
GCastnici dohody nahradit takové ustanoveni ujednanim novym, ve znéni, které
bude v nejvys8i moZzné mife naplhovat hospodarsky a ekonomicky smysl
ustanoveni puvodniho, a to ve znéni, které bude umoZziovat jeho realizaci,
naplnéni ¢i vymahatelnost.

V Praze dne V Praze dne
PhDr. Andrea Matouskova XXXXXXXKKXXXXXXX
feditelka (pronajimatel)
(nadjemce)
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