NAJEMNI SMLOUVA
2/b/014/874/02

Prona’imatel: Statutdrni mdsto Ostrava, M&stsky obvod Ostrava-Jih
se sidlem Ostrava - Hrabuvka, Herni 3
zastoupen starostou Ing. Jifim Némcem
1C0: 00845451
Bank.spojeni: KB Ostrava <.0.: 19-1520-761/0100

var.symbol: 2132123753
spec.symbol: 0430687402

Najemce: Soukromd Zkola pro déti s diagnézou LMD a se
specifickymi poruchami uceni,
700 30 Ostrava - Hrabtvka, Krakovska 1085, s.r.o.
se sidlem Ostrava - Hrabtuvka, Krakovska 1095
zastoupen Mgr. Katefinou Karpidkovou
ICO: 25376420
Bank.spojeni:

wvwzaviraii

nadjemni smlouvu podle zakona C. 116/199%0 Sb. o© ndjmu a podnajmu
nebytovych prestor v platném zneni.

b2

(1) Pronajimatel mé& ve svém vlastnictvi nemovitost - objekt &. pop .
259 na pozemku parc. ¢&. 737 v k. Q. Vygkovice u Ostravy (jeden
pavilon p¥i 25 Srbhska), ul 29. dubna &. or. 33, kterd byla na

z3klad& OZV &. 11/200 - Statut m&sta Ostravy svéfena Méstskému

obvodu Ostrava - Jih.
(2} Prondjem nebytovych prostor byl schvalen na schtizi Rady wéstského

obvodu Ostrava - Jih dne 14.3.2002, pod €. usn. 4553/60.

(3] zZamér na prondjem nebyteovych prostor byl v souladu se zakonem
&. 128/200G Sb. vyvéden na G¥edni desce pronajimatele v dobé od
3,5.2001 do 18.5.2001.

(4) Zména uzivani nebytovych prostor nebyla odborem vystavby a
Yivotniho prost¥edi UMOb Ostrava - Jih provedna, jelikeZ se nemenl

zplusob uZivani pronajtych nebytovych prostor najemcemn.

L.

(1) Pronajimatel prenechdvd najemci nebytové prostory v objektu jednoho
pavilonu v 28 Srbskd na ul. 28. dubna &.or. 233 v Ostrave -
Vgikovicich o celkové vyméfe 1.289,84 mZ, specifikované ve
vypotitovém 1list&, ktery tvori nedilnou souddst této smlouvy.

Pronajaté prostory se pronajimaji za G&elem provozovani 8koly pro
déti s diagndézou LMD a specifickymi poruchami uceni.

{(2) Podrobny popis nebytovych prostcr a jejich stav bude wuveden V
protokolu o pfeddni a prevzetl nepytovych prostor.

(3} Naiemce je opravnén uiZivat nebytové prostory v souladu s Jjejich
urcenirs



LA »

em nebytovych prostor se sjedndva od 1.9.2002 na dobu neurditou a
e byt skonfen dohodou stran nebo vypov&di dancu pisemnd pronaji-
matelem nebo ndjemcem. Vypové&dni lhita je jeden rok a j@*f béh pocina
prvniho dne nasledujiciho mé&sice po dorudeni pisemnéd vypovadi .
K uzav¥feni smlouvy na dobu neurditou s vypovédni lhitou jeden rok vydala
pfedchozi souhlas Rada m&sta Ostravy na svém zasedani dne 14.5.2002.

INE,
(1) Za nadjem nebytovych prostor se sjednidva toto nijemné:

roc¢ni nadjemné za 1 m2 pronajaté plochy ......... LT T 130, - K&
ro€ni nédjemné c e 1 kK @ M  sicuvsvisvsvivesssnsss 2ackr, 167.680,- K&
ctvrtletn1 VEJEORIE cowsosnsswsminEpuimipaininiserwavins BL1:920,~ RO

a) Nijemné =za nebytové prostory je splatné na Ufet pronajimatele
Ctvrtletné, a to vidy do 15. dne druhého mdsice p¥isludného

I

Stvretleti.

oL
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ronajimatel Je opravnén jednostrannd najemné zvyiit od prvniho
ésice bé&Zného kalendad¥niho roku o &&stku odpovidajici procentu
miry 1inflace za pfedchozi kalenda¥ni rok zve¥ejnZné pFisludnym
statistickym G¥adem. O této skutelnosti bude ndjemce uvddomén
pisemnou formou, a to bez zbytedného odkladu poté, kdy bude mir

inflace zvefejnéna prlsluSWyw statistickym GZadem, ﬂejpozdejl
v8ak do konce kalenddfniho roku, ve kterém do3lo ke zvetejn&ni.
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Zvygené najemné je gplatné i zp&tné€ podinaje prvnim més fcem toho
kterého roku najmu.

c) ZvyS8ené najemné za obdobi pfed ozndmenim zvydeni nédjemného
doplati nédjemce spolu s Db&ZInym ndjemnym v pomérné vysi
odpovidajici po&tu mésichi n&djmu, které uplynuly od prvniho
mésice tohc kterého roku niajmu do mésice, ve kterém bylo zvysenl
ozndmeno

el Pxonujimatel opravnén zvysit nadjemné nejd¥ive od polatku

‘niho rcku naimu.

—
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Uplaty =za slufby souvisejici s uZivdnim nebytového prostoru se
sjednavaiji takto:

podlahova plocha pro vypodet ndkladd na UT - 905,5 m2

podlahova plocha s deodavkou TUV - 87,8 m2

a) Pronajimatel bude nédjemci &Stvrtletné faktureovat z&lohu za
vytapeni a dodévku TUV. Zalcha bude splatnd vidy do 15. dne
druhého mésice &tvrtleti. Vyse zadlohy Dbude pronajimatelem

stanovena pro kaZdé Ctvrtletl rozdiln&, a to vypoltem podle

vym@éru pronajaté podlahové plochy, podilu z celore&ni spot¥eby
epla pro dané &tvrtleti a velikosti uZivané podlahové plochy s
dodédvkou TUV, za poufZiti platnvech cen stanovenych dodavatelem.

bl V soula
to 1. le
o

du s vvhla&kou 85/%8 Sb., bude ziftovaci ocobdobi rofni,
xden aZ 31. prosinec. %yUPtﬁva“L skutednych nakladd na
a dodévku TUV a ziGftovanl zaloh provedﬁ pronajimatel
3
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2 . b¥fezna ndsledujiciho roku na z&kladé faktur

¢k  dodavatelem tepla a TUV a na zaklad€ spot¥feby tepla
naméfené podruZnym mé¥idlem s pouZitim platnych cen.




(1)

c) Za vodné a stofné budou nidjemci fakturovany pololetné nédklady
podle spot¥eby naméfené podruZnymi vodoméry s pouZitim platnych
cen.,

d) Naklady na el. energii budou nadjemci fakturovany pololetné dle
spot¥eby naméfené podruZnym elektrom&rem s pouzitim platnych
cen .

®©

Pronajimatel umoZni nidjemci kontrolu kone&nych stavid m&¥idel u
vody, tepla a el. energie.

V.

Najemce Jje povinen zajistit provadéni preventivnich prohlidek ve
vBech pronajatych prostordch podle platnych pravnich norem a
bezpe&nostnich p¥redpis o poZarni ochrané. Dusledky =z neplnéni
v8ech preventivnich opat¥eni, danych 2z&k.&. -133/85 Sb., vyhlagkou
MV CR &. 245/2001 Sb. v platném znéni, budou uplatnény vaci
nadjemci.

Nijemce bude zabezpe&ovat a hradit provadéni revizi a kontrol v&.
poreviznich oprav vyhrazenych technickych zafizeni, s wvyjimkou
hromosvodll, v pronajatém nebytovém prostoru.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontroly zabezpeCovani
pozarni ochrany.

vI.

djemce Jje povinen prevzaté prostory udrZovat v fadném stavu a
abezpefit, aby nedo8lo k jejich poSkozeni nebo znifeni.

Drobné opravy a udrZbu je povinen najemce provadét ze svych
nakladi. Pokud se vyskytne pot¥eba oprav, které pfesahuji ramec
drobnych oprav a b&zZné GdrZby, je najemce povinen neprodlené
ozndmit tuto skutefnost pronajimateli, aby tak bylo zabra&néno
pripadnym Skodam.

VeZikeré stavebni dpravy v pronajatych prostorach vetné€ zmén
vnit¥fniho vybaveni, které patfi pronajimateli, mazZe ndjemce
provédddt pouze s p¥edchozim souhlasem pronajimatele. Najemce Jje
povinen udrZovat po¥adek na vefejném prostranstvi kolem pronaja-
tych prostor, v zimnim obdobi odhrabdvéni snéhu a posyp.

VIT.

Ndjemce Jje opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do
pednédjmu jen se souhlasem pronajimatele.

Po skonfeni ndjmu je naijemce povinen nebytové prostory pFedat
pronajimateli wvyklizené a ve stavu, v jakém je pfevzal k uzZivani s
pFihlédnutim k obvyklému opotfebeni, vfetné dodatelnych zmén, které
provedl se souhlasem pronajimatele, a to v den ukon&eni najemniho
vztahu.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejscu
uvedeny v této smlouvé, se Fidi obdanskym zakonikem a zakonem Big.
116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor.



VIII.

Dalsi ujednani:

{1)

{2)

Pecjidténi majetku a jinych odpovédnosti zajidftuje ndjemce na své
néklady.

Najemce je povinen zabezpedit si ochranu oken a dve¥i proti
viniknuti cizich osob na vlastni naklady. Pronajimatel neodpovida
za Skody vzniklé zcizenim a Skody zplscbené tfeti osobou.

Najemce bude realizovat klid pronajatych prostor vliastnim
nakladem.

V souladu s vyhléskou Mé&sta Ostravy &. 11/1998 a pfedpist navazu-
jicich, je nédjemce povinnen, pokud produkuje odpad:

a) zajistit sbé&r, odvoz a zpracovani domovniho odpadu /DO/

b} pisemng si cobjednat odvoz DO, jakoZ i dostatedny polet sbé&rnych
nadob u pové¥ené organizace, kterad zabezpeduje tuto €innost na
tGzemi wmésta Ostravy. Podminky odvozu DO a jejich zpracovani
jsou uvedeny v provoznich podminkdch organizace.

¢} vznikly DO a jeho separované &asti ukl&dat deo, k tomuto G&elu
urcenych nadob.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé nedo-
drZeni plateb najemného a sluZsb s ndimem souvisejicich, jak ukléada
al IV. smlouvy.

IX.

Zévazky zaloZené touto smlouvou lze ménit na zé&kladé dohody
smluvnich stran, obsaZené v pisemnych dodatcich k této smlouvé,

Nadjemni smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smlouva je vyvhotovena ve &ty¥ech stejnopisech, z nichi kazda strana
obdrzi dvé wyhotoveni.

V Ostravé dne 74 -09- 2002

Pronajimatel: Najemce:



Vypoctovy list

na prondjem nebytovych prostor v objektu jednoho pavilnu v Z$ Srbskd na
ulici 29. dubna v Ostravé - Vy8kovicich - nidjemce Soukromd 3kola pro déti

s diagndézou LMD a se specifickymi poruchami uéeni, 700 30 Ostrava -
Hrabtvka, Krakovska 10585, s.r.o.

&isle nazev mistnosti plocha m2
TI.NP
100 feditel 19,46
101 sborovna 41,53
102 ulebna 2x 62,93 125, 86
103 kabinet 19,98
104 kabinet 21,09
105 kabinet 19,81
108 gekretariat 9,58
107 zastupce feditele g,72
108 podschod . prostor L3, 30
308 reepzrlum a chodba 40,72
110 respirium a chodba 54,12
) 111 predsin 2,32
112 umyvarna hosi 2 x 4,95 8,90
113 WC a piscar hosi 7,686
114 WC a pisodr hoii 8,08
118 {iklidova komora 2 x 1,12 2,24
116 umyvarna divky 2 x 4,78 9 B
117 WC divky 10,50
T WC divky 9,38
119 mistnost pro uklizelky 10, 20
120 chodba a Satny 164,52
121 zadverti 24,76
122 venkovnl schodigcé 12,54
123 WC a umyvarna uciteld 3335
124 mistnost 3kolnika 3,16
653,34
II.NF
200 ulebna 4 x 61,01 244,04
201 ucebna 3 X B1,97 1.85.. 8%
4 202 utebna 63,03
203 respirium 2 x 61,78 123,56
204 schodidte 2 x 9,898 19,96
636,50
Scucet I + II.NP 1.28%,84
Ro&ni nadjemné za 1 m2 podlahové plochy ........... 130,- K&
Bodni ndjemné c e 1 kem ....ovevieieesa zaokr. 167.680,- K&
CrurElelii HEJEHAE s i taminpsmessrsmepmaueewses 41.920,- K&
Kauce gloBeria v WYEL (o siwives e s umsr g e w e e 25.000,- K&
Nadjemné za z&FL 2002 .. ... eeriinnininiiencnas 13.973,~ K&
Zpracovala : Ing. Marcela Kleckerova
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