C.f. HPfH Wtt/obto
C Qa. Sht/cZxrt/oozac
Smlouva o najmu " :

dle z&kona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (,,NOZ*)

Erste Group Immorent CR s.r.o.

se sidlem: Praha 4, Bud&jovicka 1518/13a, PSC 140 00

IC: 25118749, DIC: CZ25118749,

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 51256
jednajici Ing. TomaSem Velcminskyij~ngJiinn®ichterem, jednateli,
bankovni spojeni hi iji min

bankovni spojeni (sluzby):

(dale jen pronajimatel)

a

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, 110 01,

jednajici Ing. Eduardem Susterem, feditelem Méstské policie hl. m. Prahy,
na zakladé povéreni Zastupitelstva hl. m. Prahy

IC: 00064581

DIC: CZ00064581

bankovni spojeni: PPF banka a. s.

Cislo G¢tu: 620023-5157998/6000

korespondencni a fakturacni adresa:

Hlavni mésto Praha, Méstska policie hl. m. Prahy

Korunni 98, Praha 10, 101 00

-(dalejen najemce)

(pronajimatel a ndjemce dale spolecné jen smluvni strany nebo samostatné jen smluvni strana)

I* Uvodni ustanoveni

Né&jemce a pronajimatel se spole¢né dohodli na uzavfeni této smlouvy o ngjmu prostor (dale jen smlouva), na jejimz
zékladé pronajimatel pfenechava najemci do ndjmu a uzivani prostory specifikované v 51. II. této smlouvy a najemce

se zavazuje platit pronajimateli ndjemné, to vie za podminek v této smlouveé niZe stanovenych.

I1. PFedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €.p. 2577, objekt ob€anské vybavenosti, postavené na pozemku pare. C.
2342/59, druh: zastavéna plocha a nadvori, vée v katastralnim Gzemi StodUlky, obec Praha, zapsano v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 2029 u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté

Praha (dale jen nemovitost). Budova se nachazi na adrese Prusikova 2577,155 00 Praha 5.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory situované ve 2. nadzemnim podlazi nemovitosti o celkové vymére

54,98 m? (dale jen predmét ndjmu). Planek pfedmétu najmu tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.
HL Ucel najmu

1. Ugelem najmu je uzivani pfedmétu najmu najemcem jako sluzebny Méstské policie hl. m. Prahy.

2. Smluvni strany prohladuji, Zze pfedmét najmu je zpUlsobily k uZivani zplsobem specifikovanym v predchozim

odstavci.

3. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu v rozporu s Uc¢elem najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. UzZivani pfedmétu najmu najemcem v rozporu s Gcelem najmu bez tohoto souhlasuje ddvodem
pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele. V' takovém pripadé je vypovédni Ihita 1 mésic (jeji béh

po€ina prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena).

IV. Najemné, jeho vyse, splatnost a zpUsob platby

1. VySe ndjemného za uzivani pfedmétu najmu je stanovena dohodou smluvnich stran a €ini mésicné 1,- K& (slovy:
jednu korunu Ceskou) bez DPH. Najemce prohlaSuje, Ze neni platcem DPH. Smluvni strany se dohodly, Ze

pronajimatel nebude k ndjemnému Gctovat DPH v zdkonné vysi.



N&jemné se plati ¢tvrtletné. Najemné je splatné v tuzemské méné na UcCet pronajimatele, vzdy nejpozdéji do 10.
dne prislusného ctvrtleti, na ktery se najemné plati. Najemné za prvni ¢tvrtleti roku 2014 je splatné do 14 dnd
po podpisu této smlouvy. Datum uskutecnéni zdanitelného pInéni je v kazdém pfFipadé 1. kalendarni den
Ctvrtleti, na které se najemné plati. Faktura-dafiovy doklad bude najemci zasilan na jeho adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy nebo na takovou adresu, kterou ndjemce pronajimateli pisemné sdéli. Dnem zaplaceni se
rozumi den, kdy byla pfislusna Castka pfipsana na UCet pronajimatele, uvedeny v zéhlavi faktury-dafiového
dokladu. Najemné i veSkeré dalsi platby budou ndjemcem hrazeny bez pozadam, v pfesné vysi bez moZznosti
jednostranného zapodteni pohledavek, slev, srazek, odpoctd ¢ijinych protinarokid najemcem.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli najemné v plné vysi za kazdy zapoc€aty mésic trvani najmu.

V. SluZby spojené s najmem

Néajemce je povinen hradit naklady na dodavky médii a sluzeb ¢i jinych Ghrad spojenych s najmem predmétu
najmu, a to zejmeéna naklady na: dodavku vody (vodné), stocné, dodavku elektrické energie, dodavku tepla, teplé
uzitkové vody, podil na stocném za svod sraZzkovych vod, podil na spravé nemovitosti, Uklidu, udrzbé a opravach
spolecnych prostor a prostranstvi, idrzbé a opravach technickych zafizeni, podil na ¢astce dané z nemovitosti a na
Castce pojisténi nemovitosti. Pronajimatel zajistuje a ndjemce pIné hradi po celou dobu najmu naklady na revize
vsech zafizeni a strojli, které uziva pro svdj provoz vcetné revizi NN v pfedmétu najmu, vcetné nakladd na
odstrafovani pfipadnych zavad. Najemce je povinen na vlastni naklady a odpovédnost zajistovat revize strojl a
zarizeni umisténych v pfedmétu najmu ve svém vlastnictvi. V pfipadé, Ze jsou osvétleny verejné prostory v
nemovitosti, je ndjemce povinen platit takovou alikvotni ¢ast, kterd4 odpovida poméru velikosti pfedmétu ndjmu a
velikosti celkové pronajaté plochy pfedmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje, likvidovat veSkery komunalni
odpad produkovany najemcem (vCetné likvidace nefunkénich zarivkovych trubic) a ¢astku za likvidaci odpadu
zahrnout do platby za sluzby.

Vyse Ctvrtletni zalohy za dodavku médii a sluZeb je najemci stanovena dle vypoctového listu, ktery tvofi pFilohu
€. 2 této smlouvy. Uhrada zalohy na sluzby spojené s poskytovanim najmu je splatna v tuzemské méné na ucet
pronajimatele spolu s ndjemnym. Splatnost je vZdy do 10. dne pFisluSného Ctvrtleti, na které se zalohy plati, dle
konstantniho i variabilniho symbolu uvedeného na faktufe vystavené pronajimatelem. Uhrada zalohy za sluzby
spojené s poskytovanim najmu za prvni Ctvrtleti roku 2014 je splatna do 14 dnl po podpisu této smlouvy.
Tyto zélohy budou zG¢tovany dle platnych pravnich predpisl, na zakladé Gdaji prislusnych méfidel, pFipadné
pomérem vymér pfedmétu ndjmu k celkové pronajaté ploSe nemovitosti jedenkrat roéné v zavislosti na
vyuctovani plateb za média a sluzby pronajimateli jejich dodavatelem i poskytovatelem. V pFipadé ukonceni
najmu je pronajimatel opravnén provést zactovani mésicnich zaloh za sluzby ke dni ukonceni najemni smlouvy
na zakladé skute€nosti znamych nebo rozumné pFedpokladanych, zejména vzhledem k charakteru Cinnosti
ndjemce, vysi predchozich plateb za sluzby apod. Néjemce je opravnén vznést ndmitky proti vysi vyactovani
zaloh za dodavku médii a sluzeb ve IhGté &trnacti (14) dnd od doruceni tohoto vyGétovani najemci. Na pozdéjsi
namitky nebude pronajimatel brat zfetel a ndjemce je s timto srozumeén.

Pronajimatel je oprdvnén v pFipadé zvySeni cen za dodavky médii a sluzeb navysit poplatky uvadéné ve
vypoCtovém listu. Opravnénost tohoto navyseni je pronajimatel na Zadost najemce povinen prokazat vc Ih(ité
maximalné 15ti pracovnich dni od obdrZeni Zadosti. Nesouhlas najemce v8ak nema vliv na jeho povinnost hradit
zvySené mésicni zalohy za dodavku médii a sluzeb, to neplati, pokud pronajimatel odmitl navySeni prokazat ¢i tak
neucinil ve Ih(té stanovené najemcem.

Néajemce se zavazuje uhradit pfipadné nedoplatky za sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem v dobé jeho
trvani, i kdyz kjejich vyactovani dojde aZ po skonéeni najmu. Najemce neni opravnén vznaset vici pronajimateli
jakékoliv naroky z titulu docasnych vypadk( elektrického proudu, telefonu, vedeni, pfivodu vody apod., které
nebyly zpdsobeny pronajimatelem.

Néjemce je opravnén po predchozim souhlasu pronajimatele v pfipadé potfeby zvySeni nebo sniZzeni odbéru
elektrické energie navysit nebo sniZil hodnotu hlavniho jistiCe pfedmétu najmu a elektrické energie v souladu
spravnimi predpisy, najemce je vtakovém pfipadé povinen uhradit poplatek za zménu hodnoty €i vykonu
hlavniho jistice dodavateli elektrické energie. Pronajimatel se v pfipadé potfeby zavazuje poskytnout najemci
potfebnou soucinnost. Ustanoveni ¢lanku VID. odst. 1. neni touto Gpravou dotceno.

V pfipadé, Ze spotfeba elektrické energie v pfedmét ndjmu je méfena samostatnym fakturacnim elektromérem, je
najemce povinen tento elektromér pFihlasit u svého provozovatele pfenosové/distribucni soustavy elektrické
energie na své jméno. V pripadé, Ze ndjemce nem& svého provozovatele prenosové/distribucni soustavy, je
povinen prihlasit tento elektromér u provozovatele pfenosové/distribucni soustavy pronajimatele. Pfipadna zména
provozovatele prenosové/distribuéni soustavy v priibéhu najmu ze strany najemce je mozna, nicméné najemce je
povinen o tomto pisemné informovat pronajimatele nejpozdéji deset (10) dni pfed provedenim zamyslené zmény.
V pfipadé, Ze je pfedmét ndjmu napojen na velkoodbér, je najemce povinen hradit spotfebu elektrické energie dle
pfidéleného podruzného méfeni vetné pomérné Casti vSech zaloh spojenych sdodavkou elektfiny do



nemovitosti. Nejpozdéji do tfech (3) pracovnich dni po skonceni ndjmu je nadjemce povinen ukongit u prislusného
provozovatele prenosové/distribucni soustavy smlouvu na odbér elektrické energie, pfipadné ji ve spolupraci
s povérenym pracovnikem pronajimatele, resp. spravcem nemovitosti pfevést na pronajimatele nebo na jiny
subjekt, ur€eny pronajimatelem.

Uklid pfedmétu najmu si zajistuje nadjemce na vlastni néklady.

Veskeré naklady spojené s béZznym komfortnim vytapénim po bézné oteviraci dobé hradi najemce (popf. ijiné
vyjimky z béZného komfortniho vytapéni). BéZnou oteviraci dobou se rozumi oteviraci doba obvykla pro vétsinu
najemc( nemovitosti, popf. mlZe byt stanovena pronajimatelem v domovnim fadu.

Naklady provozniho charakteru, které jsou nad ramec béZznych provoznich nakladd spolecnych ostatnim
najemctim, budou vyGétovany konkrétnimu najemci v ramci vyucétovani mésicnich zaloh. Naklady nad ramec
béZnych provoznich nakladll jsou zejména naklady na sluzby, Gpravy i opravy zajistované i poskytované
pronajimatelem, kterc nemohou byt vyreSeny za podminek obvyklych pro ostatni najemce (napf. zvysené naklady
na sluzby, upravy Ci opravy provedené mimo ramec b&zné oteviraci doby jako je GdrZba a vyvoz lapal tuku
provozovatele restauracnich nebo jinych gastro provoz().

VL Doba najmu

Najem dle této Smlouvy se uzavira na dobu urcitou, zacina 1. ledna 2014 (dale jen ,,Den zacatku najmuc) a
kon€i 31.12.2020. Smluvni strany ujednavaji a Cini nespornym, Ze v obdobi od 1. 1. 2014 do podpisu této
smlouvy smluvni strany postupovaly na zakladé dstni dohody, jejiz podminky zcela odpovidaji této pisemneé
smlouvé.

VII. Odevzdani pfedmétu najmu a jeho udrzba

Pronajimatel predal najemci prfedmét ndjmu ve stavu dle ustanoveni ¢lanku Ill. odst. 2. Smlouvy pfed Dnem
zaCatku najmu. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze je se stavem predmeétu najmu dobfe obeznamen,
nebot’ jej dosud uzival (a mél tudiZ v podnajmu) na zakladé podndjemni smlouvy se spole¢nosti Manhattan
Development s.r.0., €. CZ 152046 ze dne 9.3.2012, shledal ho pro svoji €innost vyhovujici a v tomto stavu ho
prebira do najmu. O stavu pfedmétu najmu sepisi smluvni strany predavaci protokol do 10 dnd od podpisu této
smlouvy.

Néjemce bude zajistovat béZnou udrzbu predmétu najmu, vCetné jeho prisluenstvi a pfistupu, a to na své naklady
a s péci radného hospodare. Na malifskych a natéracskych pracich se pronajimatel nepodili, zajiStuje Sije a v pIné
vySi hradi vzdy najemce.

Pronajimatel opravi na vyzvu najemce na své naklady vadu pfedmétu najmu, kterad brani nebo podstatné ztézuje
jeho uzivani, pokud takovou vadu prokazatelné nezavinil najemce nebo jeho zadkaznik ¢i smluvni partner.
V opatném pfipadé jde oprava k tiZi ndjemce a najemce je povinen tuto opravu bezodkladné zajistit.

Néajemce je povinen neprodlené ohlésit pronajimateli kazdou vadu pfedmétu najmu, kterd brani nebo podstatné
ztéZuje jeho uzivani. Tato povinnost najemce neplati v pfipadé, Ze jo povinen zajistit bezodkladnou opravu dle ¢l.
VII. odst. 3 této smlouvy.

Spolecné prostory (vCetné prostor na ndkladni rampg) je najemce opravnén uzivat pouze k Gcelu, kjakému se tyto
prostory obvykle uZivaji.

Vin. Stavebni a jiné Upravy predmétu najmu

Najemce neni opravnén k jakékoliv stavebni nebo jiné Gpravé pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele vetné praci na vyhrazenych technickych zafizenich (napf. rozvody elektrické energie,
zdvihaci zafizeni, tlakové nadoby apod.). Pronajimatel jev tomto pisemném souhlasu opravnén stanovit jaka
Uprava pfedmétu najmu a za jakych podminek miizZe byt ndjemcem provedena a nebude-li pronajimatelem uréeno
jinak, plati, Ze najemce bude po skonéeni najmu povinen uvést predmét najmu do pdivodniho stavu s pFihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Najemce je povinen dolozit pronajimateli do 30 dni po provedeni
povolenych Gprav hodnotu UGprav, které jsou zplsobilé tvorit technické zhodnoceni dle § 33 zékona ¢&. 586/1992
Sh., o danich z pfijmu, v platném znéni (napf. dodanim kopii nabyvacich tituld, faktur, dariovych dokladd,
pfislusnych smluv o dilo). Najemce neni v Zadném pfipadé opravnén odepisovat technické zhodnoceni bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, ktery se zavazuje, Ze vydani takového souhlasu bez vaznych dlvodi
neodmitne.

Nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak, kazdou stavebni nebo jinou Upravu pfedmétu najmu provede
najemce na vlastni odpovédnost a na vlastni naklady.

N&jemce je opravnén umistit na vstupni dvefe vedouci do pfedmétu najmu, popFipadé nad né nebo vedle nich, své
obchodni jméno a Udaje poZadované zakonem €. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni,



(dale jen ,Zivnostensky zakon“). Najemci se povoluje umistit Stity, navésti a/nebo na vylohu oznaceni
prodavaného sortimentu. Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s velikosti, provedenim a umisténim takovych &titd,
podobnych zndmem, navésti a/nebo oznaCeni. Najemce je pfitom povinen zajistit povoleni, je-li ho k umisténi
oznaceni tfeba. PFi skoneni najmu je ndjemce povinen shora uvedené oznaceni na své naklady odstranit a vyuZzité
misto uvést do pdvodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo pristupu do pfedmétu ndjmu za Gcelem kontroly jeho Ffadného uzivani a provadéni oprav v
pritomnosti zastupce najemce, ato v pfedem dohodnutém terminu.

Néjemce se zavazuje, Ze provadéni drobnych oprav, Uprav Ci Gdrzby pfedmétu najmu bude realizovat pouze
prostfednictvim odborné kvalifikovanych osob.

Vznikne-li v pfedmétu najmu potreba vétSich oprav ¢i Uprav, je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu o této
skute¢nosti informovat pronajimatele a umoznit mu po pfedchozi dohodé provedeni téchto oprav. PoruSeni této
povinnosti ma za nasledek vznik odpovédnosti ndjemce za pfipadné vzniklé Skody. Pokud je potfeba Uprav
vyvol&na zgjmem najemce, je ndjemce povinen pfedloZit znalecky posudek z oboru stavebnictvi, odvétvi statika a
dynamika staveb.

IX* PojiSténi a ostraha

Néjemce zajiStuje ostrahu a pojisténi veSkerého svého zafizeni ajinych movitych véci, vCetné technologii a zasob
v pfedmétu najmu umisténych, pfipadné i pojisténi preruseni provozu najemce takovym zpdsobem, aby pfipadna
Skoda nesla k tizi pronajimatele. Pronajimatel neodpovida za ostrahu predmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Zze nemovitost je pojisténa proti zivelnim pohromam a pozaru.

Pokud v pfedmétu najmu zplsobi Skodu zékaznik ndjemce &i jina osoba povérena najemcem, bude za Skody
zplisobené takovou osobou odpovédny najemce.

X. Ostatni prava a povinnosti

Né&jemce se zavazuje dodrzovat pravni, provozni a technické predpisy upravujici uzivani predmétu najmu.
Najemce odpovida za bezpec¢nost svych zaméstnancl a osob, zdrZujicich se v pfedmétu najmu, a za zajisténi
pozZarni ochrany v pfedmétu najmu. Zejména je povinen zpracovat (a udrZzovat v souladu se skuteCnym stavem)
pfedepsanou dokumentaci poZarni ochrany.

Zaméstnanci pronajimatele nebo jim povéfené osoby, ktefi jsou povéreni zajiStovanim resp. organizaci
bezpec€nosti a pozarni ochrany maji pravo kontroly dodrzovani bezpeénostnich a poZéarnich predpisd ve vsech
prostorech uZivanych ndjemcem a najemce je povinen tuto kontrolu pronajimateli bezodkladné umoznit. Zjisténé
nedostatky je povinen odstranovat.

Né&jemce je povinen pocinat si v pfedmétu ndjmu tak, aby nezavdal svym jednénim pricinu ke vzniku poZaru nebo
jiné Skodni udalosti.

Najemce je povinen obstaravat a zabezpeCovat ve stanoveném mnozstvi a druzich hasici pFistroje a jiné vécné
prostfedky poZarni ochrany v pfedmétu ndjmu a tyto pfistroje udrZzovat v souladu s pfedpisy o poZarni ochrané na
vlastni néklady. Najemce je povinen udrZovat volné Unikove cesty z pfedmétu ndjmu, volny pfistup k nouzovym
vychodlm v pfedmétu najmu a k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérdim vody a plynu v pfedmétu
najmu.

Poruseni zavazkd najemce stanovenych v ustanovenich odst. 1. aZz 5. tohoto ¢lanku zaklada pravo pronajimatele
tuto smlouvu vypovédét s vypovédni Ihdtou jeden mésic (béh poéind prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd' druhé smluvni strané doruCena). Podminkou vypovédi smlouvy dle pfedchozi
véty je to, Ze pronajimatel po zjisténi poruSeni vySe uvedenych zévazku pisemné vyzve najemce k odstranéni
téchto zavad v pronajimatelem urené dodatec¢né Ihité k odstranéni vySe zminénych nedostatkli a najemce
uvedené nedostatky vjemu pronajimatelem stanovené Ihité neodstrani.

Néjemce je povinen bezodkladné oznamovat pronajimateli kazdy pozar, ktery vprfedmétu najmu Ci jinde
v budové vznikl, a to i tehdy, byl-li zlikvidovan bez pomoci dalSich osob.

Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl sezndmen s protipoZarnim zabezpe€enim pronajimatele, s
rozmisténim hlavnich uzavérd médii, s druhy hasiciho zafizeni umisténych vc spole¢nych prostorech nemovitosti
a dalSimi potfebnymi Gdaji tykajicimi se pozarni ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je povinen u svych
zaméstnanci provadét Skoleni o poZarni ochrané a bezpec€nosti prace.

V pfipadé rozbhiti jakychkoliv skel (v€etné vyplni dvefi), na nich nalepenych Cidel elektrické zabezpeCovaci
signalizace, které funk&né souviseji spredmétem ndjmu (popf. jiného souvisejiciho poSkozeni, zejména,
poskozeni okenniho éi dvefniho rdmu), je ndjemce povinen zabezpecit jejich opravu (popf. vyménu) vZdy na
vlastni naklady (vyse uvedené se netyka pfipadd vioupani).



10.

11.

Pfipadné sankce uloZené pronajimateli statnimi kontrolnimi organy z ddvodu poruseni povinnosti uvedenych v
této smlouvé najemcem, je pronajimatel opravnén najemci predepsat k Uhradé a ndjemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu vySe zminéné Ghrady pronajimateli uhradit.

Néajemce je povinen zajistit v souladu splatnou legislativou na své néklady odchyt, likvidaci €i jinou formu
odstranéni neZadoucich zvifat (napf. kocek, mysi, ptdku, hmyzu), které se v pfedmétu najmu vyskytly nezavisle
na vlli najemce.

XI* Podnajem

Najemce neni opravnén poskytnout tfeti osob& moZznost uZzivat pfedmét najmu bez pFedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani podnajemni smlouvou ani Zadnym jinym zplsobem. V kazdém pfipadé poruseni
tohoto ustanoveni je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vySi odpovidajici Sestindsobku aktualniho
mésicniho ndgjmu a rovnéz vydat pronajimateli najeho Gkor ziskané bezddvodné obohaceni.

XI11. Skon&eni ndjmu

Najem zaloZeny touto smlouvou je mozné ukoncit z jakéhokoliv diivodu pisemnou dohodou smluvnich stran ke
dni v dohodé sjednaném.

Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje dnem G€innosti NOZ bude moci byt najem zaloZeny touto smlouvou
jednostranné ukoncen (vyjma pripad( uvedenych vyse v 61. I11 odst. 3 a v &l. X odst. 6 této smlouvy) jen dle niZe
uvedenych ustanoveni:

a. Pronajimatel mdze vypovédét najem na dobu urcitou dle této smlouvy s jednomésicni vypovédni
dobou, pokud je najemce opoZdén s jakoukoliv platbou dle této smlouvy o vice jak 1 mésic.
b. Pronajimatel mlze pisemné vypovédét najem na dobu urcitou s tfimésiéni vypovédni dobou pred

uplynutim sjednané doby najmu, jestlize:

i. najemce uziva predmét njmu v rozporu se smlouvou; a/nebo

ii. najemce nebo osoby, které § nim uzivaji pfedmét najmu, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek; a/nebo

iii. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu
najmu; a/nebo

iv. najemce prenecha predmét nadjmu nebo jeho €ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;
a/nebo

v. nadjemce provede zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a zarovef najemce
neuvede v priméfené Ih(té na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu,
a/nebo

vi. najemce hrubé porusuje jiné nez vyse uvedené povinnosti vici pronajimateli stanovené touto
smlouvou a/nebo NOZ a stakovym porusovanim povinnosti nepfestane ani po doruceni
upozornéni, resp. po uplynuti pfimérené Ihity k napravé stanovené v takovém upozornéni.

C. Pronajimatel mlzZe vypovédét najem bez vypovédni doby (s tim, Ze pronajimatel ponecha najemci 3
kalendafni dni na vyklizeni predmétu najmu), pokud jiz bylo rozhodnuto o Upadku najemce €i bylo
rozhodnuto o likvidaci najemce.

d. Néajemce mUze pisemné vypovédét s tfimésiéni vypovédni dobou najem na dobu uritou (jejiz béh
po€ind prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé smluvni strané
dorucena) pred uplynutim sjednané doby najmu, jestlize:

i. predmét najmu prestane byt z objektivnich divod( zplsobily k vykonu €innosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor do Sesti mésici od
nastalé udalosti; a/nebo

pronajimatel hrubé porusuje alesporijednu z néasledujicich povinnosti: 1) odevzdat pfedmét ndjmu najemci ve stavu

zpUsobilém ke smluvenému Uéelu najmu a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat, 2) zabezpecovat fadné pInéni

sluzeb, jejichz poskytovéni je s uzivanim pfedmétu najmu spojeno, a 3) umoZznit najemci plny a neruSeny vykon prav

spojenych s najmem, a nedojde-li k napravé ani po uplynuti pfiméfené Ihlity k napravé stanovené nadjemcem

v pisemném upozornéni, pricemz takova Ihiita k napravé nesmi byt kratsi nez 10 pracovnich dni.

3.

Pokud najemce porusuje jakoukoliv povinnost dle této smlouvy a stakovym poruSovanim nepfestane ani po
uplynuti IhGty k ndpravé stanovené pronajimatelem v pisemném upozornéni, je pronajimatel opravnén (mimo
jinych opravnéni plynoucich z této smlouvy) zastavit poskytovani jakychkoliv sluzeb a médii uvedenych v 61. V.
odst. 1 této smlouvy.



4,

V pripadé skonCeni najmu je najemce povinen predmeét najmu vyklidit a vyklizeny a uvedeny do stavu, vjakém
jej od pronajimatele prevzal v den vzniku najmu, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, zplsobeném Fadnym
uZivanim, jej odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni ngjmu, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany
jinak.

Od prvniho dne po skon&eni najmu se bude jakakoliv véc ndjemce nebo tfeti osoby v pfedmétu ndjmu nachazet
neopravnéné a odpovednost za jeji poskozeni, zniceni ¢i ztratu ponese ndjemce.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni uZiti nasledujicich ustanoveni zakona €. 89/2012 Sh., obansky zakonik,
v platném znéni, a to sice 82305 az §2306 (umisténi Stitll, navésti ¢i podobnych znamem). Pro vyloudeni
pochybnosti Strany vyslovné vylu€uji uziti ustanoveni §2000 (vypovéd), § 2210 odst. 3 (vypovéd), § 2223
(vypovéd a odstupné), 88§ 2226 - 2227 (skonCeni najmu), § 2287 (vypovéd), ustanoveni § 2308 az § 2309
(vypovédni diivody) § 2310 (2) (vypovédni doba) a dale ustanoveni § 2311 az § 2315 (namitky a nahrada za
prevzeti zakaznické zékladny) Obc&anského zakoniku.

XITT. Sankéni ujednani

Pro pfipad prodleni s placenim najemného dle €lanku IV. &i sluZzeb spojenych s najmem dle ¢lanku V. této
smlouvy se pronajimatel s najemcem dohodl, Ze ndjemce je povinen na Zadost pronajimatele zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluznych Castek za kazdy den prodleni.

Pokud najemce po skonéeni ndjmu pfedmét najmu nevyklidi a/nebo vyklizeny pfedmét najmu, uvedeny do stavu
v den vzniku ndjmu, s pfihlédnutim, k obvyklému opotiebeni zplsobeném Fadnym uZivanim, neodevzda
pronajimateli nejpozdgji v den skonceni najmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli na jeho Zadost smluvni
pokutu ve vySi 1/6 aktualniho mési¢niho ndjemného za kazdy den prodleni. Timto ustanovenim neni doten odst.
3 €. Xni ani narok pronajimatele na ndhradu vzniklé Skody v pIné vysi.

Strany se dohodly, Ze pokud najemce nevyklidi pfedmét najmu a fadné nepfeda pronajimateli pronajaté prostory
ke dni skonCeni najmu, bude pronajimatel (po doruceni pfedchoziho pisemného oznameni) opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu a véci ponechané v predmétu ndjmu po skonceni ndjmu na néklady najemce vyklidit a uschovat
v jinych prostorech, a to bez nutnosti pfitomnosti soudniho vykonavatele ¢i notafe. Neuhradi-li ndjemce své
dluzné pohledavky v(ci pronajimateli ani do 2 mésictl od provedeni vyklizeni, je pronajimatel opravnén dle svého
volného uvazeni véci vyklizené z pfedmétu najmu prodat ¢i zlikvidovat. Pronajimatel je opravnén z eventualniho
vytéZku prodeje véci ponechanych v pfedmétu najmu uhradit jakékoliv pohledavky najemce vici pronajimateli a
pfipadny prebytek penéz zbyvajici po uhrazeni dluznych pohledavek pronajimatel pfepoSle na G€et najemce.

XI1V. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech (3) stejnopisech, z nichZz Najemci naleZi dva (2) a Pronajimateli jeden (1)
stejnopis.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pFiloha €. 1 - planek s vyznatenim prcdmctu najmu v nemovitosti a
pfiloha €.2-vypocltovy list, pFiloha €. 3 - vzor pFedavaciho protokolu.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli jakékoliv zmény v Udajich uvedenych v
zahlavi této smlouvy.

Najemce pfip. jednajici ¢len statutarniho organu poskytuje timto ke dni podpisu této Smlouvy svij souhlas se
zpracovavanim svych osobnich tdajd ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sh., o ochrané osobnich tdajl, v platném
znéni.

Pokud by byla a nebo se stala jednotliva ustanoveni této smlouvy neplatnymi, zlistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy platné. Strany se zavazuji uzavfit bez zbyteCného odkladu dodatek, ktery bude nahrazovat neplatna
ustanoveni této smlouvy a bude sledovat (el zamysleny stranami v neplatnych ustanovenich.

Povinnost ohl&3eni otevieni provozovny (vedlejSi provozovny) podle Zivnostenského zakona a zékona ¢.
128/2000 Sh., o obcich, v platném znéni, nese najemce.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES) vedené
HI. m. Prahou, ktera je vefejné pFistupna a kterd obsahuje Udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, €Ciselné
oznaCeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlaSuji, Zze skute€nosti uvedené v této smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni kjejich uZziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Veskeré pisemnosti odesilané pronajimatelem i najemcem budou zasilany na korespondencni adresy uvedené v
zéhlavi smlouvy. Bez ohledu na vySe uvedené budou veSkeré vyzvy, sdéleni nebo oznadmeni, které se tykaji
zmény Ci ukonceni této smlouvy a/nebo poruseni jakéhokoli ustanoveni této smlouvy, oznamovéany doporu¢enym
dopisem. Za doruCenou se povazuje také kazdd doporuCena zésilka treti den po jejim prokazatelném odeslani
postou nebo pomoci jiného drzitele poStovni licence.



9. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se fidi ustanovenimi zakona €.
5. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni.

10, (Neobsazeno)

11. Obé smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé jejich prave, svobodné a vazné
vile, nikoli vomylu éi tisni za napadné nevyhodnych podminek, Ze si smlouvu precetly a s jejim obsahem
souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze dne 2014 V Praze dne - *1, 2014

HLAVNI &IESTO PRAHA

Meéstska policie fci. m- Prahy
Kancelar feditele 3
101 00 Praha 10, Korunni 98
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