NAJEMNIi SMLOUVA

8/032/012/12

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 3, 700 30 Ostrava - Hrabtvka
zastoupen starostou Mgr. Karlem Sibinskym
IC: 00845451 DIC: CZ 00845451
Bank.spojeni: KB Ostrava, &.4.: 19-1520761/0100
var.symbol: 8610400542

Nijemece: Vy33i odborna Skola SOKRATES, s.r.o.
se sidlem Ostrava-Hrabtivka, Mjr. Novaka 1455/34
zastoupend jednatelem Ing. Lindou Foltynovou
IC 27731073
zapsana v obchodnim rejstitku Krajského soudu v Ostravé oddil 8
vlozka 34878

uzaviraji

ndjemni smlouvu podle zakona & 116/1990 Sh. o ngjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném
znéni.

L

1} Statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem nemovitosti — budovy na ulici Mjr. Novdka 34/1455,
Ostrava — HrabGvka, na zékladé OZV & 11/2000 (Statut mésta Ostravy) svéfené
Méstskému obvodu Ostrava - Jih.

2) Usnesenim Rady méstského obvodu Ostrava - Jih & 1655/37 dne 05.01.2012, byl schvalen
prondjem tfipodlazniho pavilonu ,A“ v objcktu na ulici Mjr. Novaka 34/1455, Ostrava —
Hrabtivka o rozloze 920,23 m* a spojovaci chodby mezi jednotlivymi pavilony o vyméte
391,29 m® za Ggelem provozovéni Skolského zafizen.,

3) Zamér na prondjem nebytovych prostor byl v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb. vyvésen
po dobu 15 dnii na Ufedni desce pronajimatele, tj. v dobé od 08.12.2011 do 27.12.2011. O
zvefejnéni zdméru na prondjem rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava — Jih dne
24.11.2011 svym usnesenim ¢. 1516/33.

IL

1) Prongjimatel prenechévé ndjemci nebytové prostory tiipodlazniho pavilonu ,, v objektu
na ulici Mjr. Novéka 34/1455, Ostrava — Hrabtvka o rozloze 920,23 m?* a spojovaci chodby
mezi jednotlivymi pavilony o vyméte 391.29 m=.

2) Pronajaté nebytové prostory se pronajimaji za Gicelem provozovani skolského zafizeni

3) Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu s jejich uréenim.



1.

Najem nebytovych prostor se sjednava od 01.02.2012 na dobu neurcitou. Vypoveédni lhiita je
tfimésiCni a zalina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

Iv.

1) Za ndjem nebytovych prostor se sjedndvé toto najemné:

2)

roéni ndjemné za | m? podlahové plochy 142.-- K¢
roéni ndjemné za nebytové prostory 186.236,-- K¢
¢tvrtletni ndjemné 46.559,-- K¢
a) Ndjemné za nebytové prostory je splatné bezhotovostnim pfevodem na ucet

b)

¢)

d)

€)

pronajimatele ¢tvrtletné, a to vzdy do 15. dne druhého mésice prisludného Gtvrtleti.
Najemné za prvni &tvrtleti roku 2012, tj za obdobi od 01.02.2012 do 31.03.2012, je ve
vy§i 31.039,-- K&,

Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit ndjemné od prvniho mésice béZného
kalendatniho roku o &astku odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendéini
rok zvefejnéné piisluinym statistickym Gfadem. O této skute¢nosti bude najemce
uvédomen pisemnou formou, a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude mira inflace
zvefejnéna prisluSnym statistickym Gfadem, nejpozd&ji viak do konce kalendainiho
toku, ve kterém dolo ke zvefejnéni. ZvySené najemné je splatné i zpétné podinaje
prvnim mésicem toho kterého roku najmu.

ZvySené ndjemné za obdobi pfed oznamenim zvydeni ndjemného doplati ndjemce spolu
s béZnym ndjemnym v pom&rné vysi odpovidajici po¢tu mésict ngjmu, které uplynuly
od prvniho mésice toho kterého roku najmu do mésice, ve kterém bylo zvyseni
oznameno.

Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné nejdiive od roku 2013.

Uplaty za sluzby souvisejici s uzivanim nebytového prostoru se sjednavaji takto:

a)
b)

Pronajimatel bude najemci &tvrtletné fakturovat zalohu za vytapéni a dodavku TUV.
Zéloha bude splatna vzdy do 15. dne druhého mésice &tvrtleti,

V souladu s vyhlaskou 372/2001 Sb., bude zi¢tovaci obdobi ro¢ni, a to 1. leden aZ 31.
prosinec. Vyuétovéni skutecnych ndkladii na vytapéni a dodavku TUV, zGétovani zaloh
a kone¢né vyuctovani provede pronajimatel vzdy do 30. dubna nésledujiciho roku na
zaklade faktury vystavené dodavatelem tepla a TUV. Cena bude vychazet z aktualniho
ceniku dodavatele.

Za vodné a stotné bude ndjemci fakturovana pololetnd pomérna &astka z celkové
faktury OVaK, vypottena dle vyhlasky &fs. 428/2001 Sb. v zavislosti na poctu osob a
GCelu uzivani vody. Pro tely vypodtu pomémé ¢astky vyse vodného a stoéného je
najemce povinen nahlasit kazdou zménu v poétu osoba Gcelu uzivani.

Elektrickd energie bude fakturovana pronajimatelem dle spotfeby el. enregie naméfené
hlavnim elektromérem budovy a rozpodtena mezi jednotlivé najemce  procentualné
podle  kli¢e vypotteného dle pfikonu pouZivanych el. spotfebidti a doby jejich vyuziti.
Ziidi-li ndgjemce vlastni podruznd méfeni na doddvani média, bude refakturace sluzeb
spojenych s ndjmem provadéna na zakladg odeéti téchto podruznych méfen.
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2)
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4)

V.

Néjemce je povinen zajistit provadéni preventivnich prohlidek ve viech pronajatych
prostorach podle platnych pravnich norem a bezpe&nostnich predpisii 0 poZarni ochrané.
Disledky z neplnéni v3ech preventivnich opatfeni, danych zak.¢. 133/1985 Sb., vyhlagkou
MV CR & 246/2001 Sb. a dalsich novel, budou uplatnény vigi néjemeci,

Déle nijemce bude zabezpetovat a hradit provadeni revizi a kontrol v&. poreviznich oprav
vyhrazenych technickych zafizeni v pronajatém nebytovém prostoruy, . elektroinstalace a
hasicich pfistrojt, s vyjimkou hromosvodii v pronajatém nebytovém prostoru. Tyto revize je
ndjemce povinen na pozadani predlozit pronajimateli.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontroly zabezpetovani pozarni ochrany.

VI

Ndjemce je povinen prevzaté prostory udrfovat v fadném stavu a zabezpetit, aby nedoslo k
jejich poskozeni nebo zniéeni.

Drobné opravy a udr7bu je povinen najemce provadet ze svych nakladd. Pokud se vyskytne
potfeba oprav, které pfesahuji rémec drobnych oprav a bérné udrzby, je njemce povinen
neprodlené ozndmit tuto skutednost pronajimateli, aby tak bylo zabranéno pfpadnym
skodam.

Veskeré stavebni upravy v pronajatych prostorach vEetné zmén vnitintho vybaveni, které
patfi pronajimateli, miZe najemce provadét pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen udrZovat pofidek na vefejném prostranstvi kolem pronajatych prostor, v
zimnim obdobi odhrabévéni snéhu a posyp.

VII.

Najemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnijmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Smlouvy o podndjmu musi mit pisemnou
formu.

Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen nebytové prostory piedat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, v jakém je pievzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opoticbeni, véetné
dodateCnych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejdéle 3 dny pfed
skonCenim najmu.

Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny v této
smlouvé, se fdi obéanskym zakonikem a zékonem &is. 116/1990 Sb., 0 ndgjmu a podnajmu
nebytovych prostor.

VIHI.

Dal3i ujednani:

Pojidténi majetku a jinych odpovédnosti zajiituje ndjemee na své naklady.

Najemce je povinen zabezpelit si ochranu oken a dvei proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. Pronajimatel neodpovida za §kody vzniklé odcizenim a Skody zplsobené tieti
osobou.

Najemce bude realizovat uklid pronajatych prostor vlastnim nakladem.

V souladu s vyhldskou Magistrdtu mésta Ostravy & 9/2002 a piedpist navazujicich. je
najemce povinen, pokud produkuje odpad:



a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani domovniho odpadu /DO/

b) pisemné si objednat odvoz DO, jakoz i dostateény pocet sbémych nadob u povéfens
organizace, kterd zabezpeuje tuto ¢innost na tizemi mésta Ostravy. Podminky odvozu
DO a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace

¢) vznikly DO a jeho separované asti ukladat do, k tomuto ticelu urfenych nadob.

5) Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize bude nijemce déle nez dva
mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem.

6) Pronajimatel vyslovuje souhlas s drobnymi tipravami udeben a dalgich prostor spocivajici v
provedeni novych vnitfnich omitek, malby a pokryti podlahy, a to na na vlastni naklady
ndjemce, bez ndroku na jejich zapoéteni v najemném.

IX.

1) Zavazky zaloZené touto smlouvou lze ménit na zéklade dohody smluvnich stran, obsaZené v
pisemnych dodatcich k této smlouve.

2) Smlouva nabyva Gginnosti dnem 01.02.2012 a platnosti dnem podpisu obou smluvnich
stran.

3) Smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni a
najemce jedno vyhotoven.

V Ostrave dne

26 -01- 2012

Pronajimatel: Najemce:



