Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho podnikani
uzavrend dle ust. § 2302 a § 2215 zak. &. 89/2012 Sb.,

Zdravotnicka zachranna sluzba Olomouckého kraje, prispévkova
organizace

se sidlem Aksamitova 557/8, 779 00 Olomouc

IC: 00849103

DIC: CZ00849103
3|

zapsand v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé v oddilu Pr,
vloZce ¢. 946

zastoupend reditelem MUDr. Jan Weinberg, MBA

(ddle jen ,najemce™)
a

Zemédélské druzstvo ,Agroholding"“

se sidlem v Bernarticich, Bernartice 111, 790 57

IC: 47151544

DIC: CZ47151544

zapsané v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil Dr
XXI, vlozka 185

jednajici Ing. Pavel Svanda, predseda pfedstavenstva

t I

|
(dadle jen ,podnajemce")

spolu dnesniho dne uzavfeli smlouvu o podndjmu nebytovych
prostor s timto obsahem:

i o
Ovodni ustanoveni

1. N&jemce vyslovné prohlasuje, Ze na zakladé platné najemni
smlouvy ze dne 1. 7. 2004, uzavfené s pronajimatelem -
Olomoucky kraj, Jeremenkova 40a, Olomouc 779 11, Jje
nadjemcem budovy bez &.p. a ¢.e., jind budova, nachazejici
se na pozemku p.¢. st. 4990, =zast. plocha a nadvofri, to
vSe zapsané na LV 8651 v katastru nemovitosti pro obec
a katastralni uzemi Sumperk, u Katastralniho ufadu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité& Sumperk.

2. V prizemi Dbudovy specifikované v pfedchozim odstavci se
nachazi prostory zakreslené v geometrickém planu budovy o
celkové vym&fe 60,46 m°’, které jsou podle rozhodnuti
Stavebniho 1Gfadu v Sumperku ur&eny k uZivani Jjako
nebytovy prostor (prostor slouZici k podnikéani).



¢. 101A cekéarna 12,08 m2
¢. 101B vydejna 1léc&iv 12,08 m2
. 102 chodba vstup 2,98 m2
&. 103 soc. zar. - WC 1,12 m2
¢c. 104 fedéni 1léciv 6,06 m2
&, 105 prijem dodéavek 8,80 m2
é&. 106 kancelar 5,58 m2
&g, 315 vratnice 11,76 m2
Celkem 60,46 m2.

Vedle toho se v budové naché&zi spolecné uzZivané prostory
(vstupni chodba). Spolec¢né prostory &ini celkem 22,15 m?2,
jenz Jjsou téZ zakresleny a oznaleny v geometrickém planu
budovy, ktery tvori prilohu ¢.1 k této smlouvé. Prepolteny
podil na spoleénych prostordch ¢&ini 7,38 m?2. Prostory
k podndjmu ¢ini celkem 67,84 m2.

IIs
Predmét a uc¢el podnajmu

Najemce prenechava podndjemci touto smlouvou do podnajmu

nebytovy prostor uvedeny v ¢l. I., a to se vSemi
souc¢astmi a prisludenstvim (dale také Jjen ,predmét
podnajmu“) .

Nedilnou soucCéasti sjednaného  podnajmu Jjsou uzivaci
a obdobnd prava a prava na poskytovani sluZeb vazZici se
k pfedmétu né&jmu Jjako celku, bez nichZ by podnédjemce
nemohl predmét podndjmu v souladu s touto smlouvou radné
uzivat nebo by byl v uZivani omezen (nap¥. pravo vstupu,
prédvo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to vietné
prava vstupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do
nemovitosti a prava pristupu k nemovitosti.

Najemce je povinen umoZnit podndjemci neruSeny vykon prav
dle predchoziho odstavce.

Podndjemce nebytovy prostor se vSemi jeho soudastmi
a prisluSenstvim do podndjmu pfrijimd a =zavazuje se za
uzivani predmétu podnajmu platit sjednané podnadjemné
(Ghrada podnadjmu) a UGhrady za sluzby bliZe spojené
s podndjmem specifikované v této smlouvé.

O predani a ptrevzeti nebytového prostoru sepisi smluvni
strany protokol. UzZivani wvnit¥niho vybaveni Jje £tfeSeno
samostatnou najemni smlouvou.

Podndjemce je podnajaty prostor opravnén uzivat pro svou
podnikatelskou ¢&innost, a to pro Zivnost ,Vyroba, obchod



a sluzby neuvedené v prilohdchl azZz 3 Zivnostenského
zakona.

LT .
Doba podnajmu

Podnajem Jje sjedndn na dobu neurc¢itou, s trimésicéni
pisemnou vypovédni lhttou bez udéni dbGvodu, kterd se
poc¢ita od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi. V pfripadé nejasnosti se m&d za to, Ze
vypoveéd byla dorucena druhé smluvni strané nejpozdéji
tfeti pracovni den nésledujici po pracovnim dnu, ve kterém
byla pisemnd vypoveéd predana k postovni nebo jiné prepravé
do sidla (mista podnikani) druhé smluvni strany.

Tuto smlouvu lze skoncit dohodou smluvnich stran.

IV.
Ohrada za podndjem

Podnajemce se zavazuje platit najemci za podnajem
prostoru vymezeného v ¢l. I. odst. 2 této smlouvy uhradu
ve vySi 2 899,00 K& bez DPH mésic¢né, tj. ro&né 34 788,00
K& bez DPH. Najemné je splatné mésicéné na zakladé faktury
vystavené najemcem, splatnost faktur smluvni strany
sjednavaji ve lhGté 14-ti dnlt ode dne vystaveni faktury.
Fakturu se najemce zavazuje vystavit nejpozdéji
k poslednimu dni kalenddfniho mésice, za ktery se
podnajem hradi.

Vysi Uhrad za podndjem Jje nadjemce opravnén kazZdorocné
k datu 31l.bfeznu zvySovat podle koeficientu vyjadrujiciho
miru rustu spot¥ebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym uradem. ZvySeni nadjemného je ndjemce povinen
podnajemci pisemné ozndmit.

Podnédjemce poukazal uhradu podndjmu a uhradu za sluzby
(1. V.) radné a vcas, pokud v posledni den lhuty (v den
splatnosti) byla pfipsdna na ucet néajemce prislusna
platba odpovidajici dhradé za podndjem Cci Ghradé za
sluzby.

V.
Uhrada za sluzby

Podnajemce se dale nadjemci zavazuje hradit sluZby spojené
s uZivanim nebytového prostoru:

dodavky plynu,
dodavky elektfiny,
dodavky vody, stoéné, odvod srazikové vody,



- ostatni sluZzby (podil na uklidu spoleénych prostor,
revize, komundlni odpad) .

Sluzby budou hrazeny z&lohové, a to celkovou cCastkou ve
vySi 21.600 KC bez DPH ro¢né s tim, Ze vyuctovani spotfeby
energii a poskytovanych sluZeb bude provadéno v rocnim
intervalu. Spotfeba el.energie a vody bude vyuc¢tovadna na
zédkladé skutecné spotfeby dle podruZnych méridel. Ostatni
sluzby budou vyuctovany v % pomé€ru k uZivanému prostoru.
Zadloha na dodavky téchto sluZeb bude mésiéné hrazena ve
vysi 1 800 K& bez DPH na =zakladé faktury vystavené
najemcem, splatnost faktur smluvni strany sjednavaji ve
1htté 14-ti dnd ode dne vystaveni faktury.

Platby za sluzby:

elektricka energie Spotfreba na zadkladé podruzZného
elektroméru

Mésicéni zaloha celkem 1 000 K&/mésic
bez DPH

vodné, stoc¢né, srazkova Spotfeba vody na zdkladé podruzZného
voda vodoméru, stocné a sréazkova voda
3,02 % z celkové spotfeby budovy ZZS
OK, Nerudova 41, Sumperk

Mésicéni zaloha celkem 200 Ké&/mésic
bez DPH

plyn 3,02 % z celkové spotfeby budovy ZZS
OK, Nerudova 41, Sumperk

Mésiéni zaloha celkem 500 K&/mésic
bez DPH

ostatni sluzZby 3,02 % z celkové spotfeby budovy ZZS
OK, Nerudova 41, Sumperk

Mésicéni zaloha celkem 100 K&/mésic
bez DPH

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje zajistit podndjemci plny a neruSeny
vykon prav spojenych s uZivdnim nebytového prostoru
vymezeného v ¢l. I. smlouvy, a to po celou dobu trvani
podnajemniho vztahu.

Podnédjemce vyslovné prohlasuje, Ze byl sezndmen s obsahem
podnajemni smlouvy uzav¥ené mezi ndjemcem a vlastnikem
nemovitosti, a zavazuje se tuto najemni smlouvu dodrZovat
ve stejném rozsahu, v jakém je zavaznd pro najemce.

Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu najemce a
vlastnika provadét v nebytovém prostoru, jenZ je prfedmé&tem
podnajmu, jakékoliv stavebni a jiné Gpravy, zejména takové,




které by mély za nasledek zménu vnéjsiho vzhledu nebytového
prostoru.

Podnajemce je povinen po celou dobu trvani podnédjemniho
vztahu predmét podnadjmu *Fadné wudrzZovat a hradit drobné
opravy a bézZné naklady spojené s jeho provozem a udrzZbou.
Nepostard-1li se najemce o vCasné provedeni drobnych oprav a
bé&Znou udrZbu prostoru, ma pronajimatel prédvo uéinit tak po
pfedchozim upozornéni nadjemce na svaj néklad séam a

poZadovat od mnajemce nadhradu toho, co pronajimatel
vynaloZzil ze svého. Podle vécného vymezeni se za drobné
opravy se pro ucely této smlouvy povazuji tyto opravy a
vymény:

a) opravy Jjednotlivych vrchnich c¢éasti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény praht a 1list,

b) opravy Jjednotlivych <casti oken a dveri a jejich
soucasti a vymény zamka, kovéani, klik, rolet a
zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych
zatizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonki,
domacich telefonti, =zasuvek rozvodd datovych siti,

signalt analogového i digitédlniho televizniho
vysilani a vymény zdrojli svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou
hlavniho wuzavéru pro prostor slouZici podnikéani,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény
sifontl a lapact tuku,

e) opravy indikdtort vytdpéni a opravy a certifikace
vodoméru teplé a studené vody,

f) =za drobné opravy se dale povazZuji opravy vodovodnich
vytoku, zdpachovych uzavérek, odsavacu par,
digestofi, misicich baterii, sprch, oh¥ivaci wvody,
bidetli, umyvadel, wvan, vylevek, dreza, splachovady,
kuchynskych sporaku, pecicich trub, varicua,
infrazaricaq, kuchynskych linek, vestavénych a
pfistavénych sk¥ini. U =zarizeni pro vytédpéni se za
drobné opravy povazZuji opravy kamen na tuhd paliva,
plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna,
kapalnd a plynna paliva, vCetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatd etaZového
topeni; nepovazZzujl se vsak za né opravy radidtort a
rozvodl Ustredniho vytépéni,

g) za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych
souC¢asti predmétl uvedenych v pism. f).

Podle vySe nakladu se =za drobné opravy povazuji dalsi
opravy prostoru a Jjeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych predmétlli tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavci 4 tohoto ¢&léanku, JjestliZe naklad na
jednu opravu nepfesahne castku 3.000,- K¢&. Naklady na
dopravu a Jjiné naklady spojené s opravou, pokud jsou
uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do



10.

ladd na tuto opravu nezapoc¢itavaji. Naklady spojené s
nou udrzZbou prostoru Jjsou naklady na udrZovani a
téni prostoru, které se provadéji obvykle pri del3im
vani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky
a Cisténi predmétl uvedenych v &l. V. odst. 11 pism. f)
této smlouvy (plynospotfebic¢li apod.), malovani vcetné
opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladd stén, <¢isténi =zanesenych
odpadl aZz ke svislym rozvodum a vnit¥ni natéry."“
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Podnajemce je povinen nadjemci ohlasit jakoukoliv vzniklou
Skodu ,v" nebo ,na“ predmétu podndjmu, event. Jjakoukoliv
poruchu rozvodnych zafrizeni ¢&i jinych poruch, a to bez
zbytec¢ného odkladu poté, co se o jejim vzniku dozvédél,
jinak podnajemce odpovidé& za Skodu, kterd ndjemci nesplnénim
povinnosti vznikla.

Podnadjemce Jje povinen Dbez zbytec¢ného odkladu ozndmit
najemcli potrebu oprav, které mé& provést pronajimatel, a
umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav
pronajimateli, jinak podndjemce odpovidd najemci za Skodu,
ktera mu nesplnénim povinnosti podné&jemce vznikla.

Podnajemce odpovidd plné za  Skody, které zplsobil
porusenim svych pravnich povinnosti v souvislosti s
podndjmem nebytového prostoru, 1 za S§kody =zplUsobené
tfetimi osobami, kterym v rozporu se svymi pravnimi
povinnostmi umoZnil do pfredmétu podndjmu vstup C&i

nezabranil jakymikoliv zd&konnymi prost¥edky jejich vstupu.

Podnajemce Jje povinen ke dni ukonc¢eni podndjmu vratit
nebytové prostory ve stavu, v Jjakém Jje prevzal s
pfihlédnutim k  obvyklému opotfebeni, resp. Upravam
provedenym se souhlasem pronajimatele a vlastnika béhem
doby podnajmu.

Podnédjemce nese ve3kerou odpovédnost za dodrzZovani
pozarnich, bezpe&nostnich, hygienickych a dal$ich predpisu
v pronajatych prostoréach.

Néajemce neodpovidé za 3kody vzniklé podnajemci v pripadé
odcizeni nebo jakéhokoliv poskozeni nebo zniceni majetku
v nebytovém prostoru, vyjma pripadu, kdy Skoda vznikne
porusSenim pravni povinnosti néajemce.

Podnajemce se zavazuje  nepouzivat nebytovy  prostor
k jinému neZ touto smlouvou sjednanému ucelu. Pro ptripad
jakéhokoliv porusSeni této povinnosti je podndjemce povinen
uhradit najemci smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K& (slovy:
deset tisic korun c&eskych) za kaZdé Jjednotlivé porusSeni
této povinnosti. Uhrazeni smluvni pokuty nezbavuje najemce
prava domdhat se po podndjemci nadhrady skutecné zpusobené
Skody.



VII.
Sankce

Smluvni strany si timto ujednadvaji, Ze nadjemce je opravnén
pro pfripad prodleni s placenim uUhrad za podndjem (¢l. IV.)
a za sluzby uvedené v ¢l. V. této smlouvy si uGcltovat vuaci
podndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,2 % denné z dluzZné
castky. Timto neni dotceno pravo nadjemce se domdhat prava
na nahradu Skody.

V pripadé ukonceni podnadjemniho vztahu zaloZeného touto
podndjemni smlouvou nékterym =ze zplUsobl, ktery upravuje
tato smlouva, Jje podnajemce povinen predmétny nebytovy
prostor vyklidit a predat né&jemci ke dni jeho ukonceni.
Pokud podnajemce porusi povinnost vyplyvajici mu
z predchazejici véty, ma najemce pravo si za kaZdy den
prodleni se splnénim takto ujednané povinnosti ucltovat
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&.

VIII:
Ukonceni smlouvy

Smlouva miZe byt najemcem ukonlena okamZité dorucenim
pisemné vypovédi podndjemci, jestliZe:

podnajemce se dostal do prodleni s placenim dhrad
uvedenych v ¢l. IV. a V. této smlouvy po dobu del3i neZ 30
kalendarnich dnu,

podnajemce uzivd predmét podndjmu VvV rozporu s touto
smlouvou,

podnajemce nebo osoby, které s nim wuZivaji nebytovy
prostor, hrubé porusSuji klid nebo potréadek,

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zméné stavby, jez
brani uZivani nebytového prostoru,

podnajemce svévolné nic¢i predmét najmu,

V pripadé jakychkoliv pochybnosti ohledné& doruceni shora
uvedené vypovédi se m&d za to, Ze tato byla dorucena
podnajemci treti den poté, co byla zadsilka obsahujici tuto
vypoveéd preddna drziteli poStovni licence

Podnajemni vztah dale kon¢i ke dni wukonc¢eni hlavniho
najemniho vztahu, zaloZeného na zakladé ndjemni smlouvy ze
dne 1. 7. 2004 mezi najemcem a vlastnikem nemovitosti.

Tato smlouva muZe byt téZ ukoncena vzadjemnou dohodou obou
smluvnich stran.



IX.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva muZe byt pozménéna nebo doplnéna pouze se
souhlasem obou stran, a to ve formé pisemného dodatku.
Pripadné spory se budou te$it podle platného <&eského
prava.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich
stran.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvojim vyhotoveni s
platnosti originalu, kdyZ kaZdy ucastnik obdrZi po jednom
vyhotoveni s tim, Ze nedilnou soucdsti dodatku jsou
nasledujici pt¥ilohy

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuiji, Ze tato smlouva
vyjadfuje jejich uUplnou, svobodnou, urc¢itou a vazZnou vuli,
nebyla uzavfena v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

5. Smluvni strany si smlouvu precetly, s Jjejim obsahem
souhlasi, coZ stvrzujli svymi podpisy.

6. S ohledem na povinnost uvefejnéni této smlouvy v registru
smluv dle z&kona ¢&. 340/2015 Sb. o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisli, se smluvni strany dohodly, Ze
uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti ZZS OK.
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V Olomouci dne 18 AT _[Q ,,;’m'«?runnd

za ZZS OK
MUDr. Jan Weinberg,MBA, reditel
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V Sumperku dne

Ing. Pavel Svanda
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