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Smlouva o najmu prostoru slouzicimu k podnikani

MESTO ROKYCANY

se sidlem Meéstsky afad v Rokycanech
Masarykovo naméstf |

337 01 Rokycany, Stred

[CO 00259047 '

DIC CZ00259047

zastoupené starostou Vaclavem Koc¢im
jako pronajimatel na strané jedné

a

Praktik Babkova, s.r.o.

se sidlem | 337 01 Rokycany
ICO

DIC

zastoupena MUDr. Vérou Babkovou

Jjako najemce na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., obZansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisi tuto

Smlouvu o ndjmu prostoru slouzicimu k podnikani

Prohtaseni

MUDr. Véra Babkova, spolecnik a budouci jednatel spoleénosti zaloZené na zakladé spolecenské
smlouvy ze dne .......ccoooeereennee. , prohlasuje, Ze usiluje o zapis do obchodniho rejstiéiku pro firmu
Praktik Babkov4, s.r.0. na uvedeném sidlu,

&l 1
Piredmét najmu
I. Pronajimatel je viastnikem stavby - domu v Rokycanech, Stfed, ul. Srbova 216, ktera je
soudasti stavebni parcely p.¢.st. 70/2 k.G. Rokycany o vyméie 441 m2 Uvedené nemovitosti

jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzernisky kraj, Katastralni pracovisté Rokycany na
LV €.10001 pro obec a k.0. Rokycany.

Pronajimatel dnem ucinnosti této smlouvy pronajima a ndjemce pfijima do najmu mistnosti
ve 2. nadzemnim podlazi ¢. 207 a 216 o celkové vymere 71,42 m? kde jednotlivé prostory
predstavuji:

[

- mistnost 216 — ordinace iékaie ............. 37,58 m*
- mistnost 207 - &ekarna .......oiiieees. 33,84 m’

(dale také ,,PFedmét najmu*)

3. Nijemce je soucasné opravnén uZivat spoleéné prostory umisténé v 1. nadzemnim podiazi
oznagené ¢&isly 107, 109, 116, 117, 118 o vymére 72,75m* a 108 o vyméfe 1,66 m?,
ve 2. nadzemnim podlaZi oznaéené ¢islem 208H o vyméie 29,16m? a 208CH, 209, 210, 211,
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212 o vimeéie 35,15 m?, kdyz privo na uZivani téchto prostor pfislusi soudasné i ostatnim
najemctim, ktefi jako ndjemci ve stanoveném rozsahu vyuzivaji dal$i nebytové prostory
umisiéné v budové domu.

4. Spoletné prostory k uzivani zahrnuji:

i

1.

¢islo | Nazev Vymzéra
m
107 | zadveti (vchodové dvefe) 4,98
109 hala 27,09
116 | hala a schodisté 30,54
117 | mistnost infekéniho materialu 7,89
118 osobni vytah 2,25
Vymeéra celkem m? 72,75
¢islo | Nazev Vymze fa
m
108 Uklidova komora 1,66
gislo | Nazev Vyméra
m
208H | hala 29,16
Sislo | Nazev Vyméra
m
209CH | chodba 24,1
209 | WC invalidé 3,92
210 Uklidova komora 1,66
211 | WC pacienti 2,74
212 | WC personal 2,73
Vyméra celkem m? 35,15

¢l. 2
Uéel najmu
Pronajimatel prenechavd najemci Piedmét ndjmu za ulelem provozovéni nestatniho
zdravotnického zafizeni.

é.3
Doba najmu

Smluvni strany sjednévaji nijem na dobu neurcitou pocinaje dnem 1.10.2016.

¢l 4
Nijemné a zpisob jeho placeni

Nijemce je povinen hradit roéni najemné ve vysi celkem 58564.- K& (slovy
padesatosmtisicpétsetSedesdtétyfi korun), tj. 820,- K&/m?rok. N4jemné je osvobozeno od
DPH podle ust. § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty.
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Pocinaje dnem 1.1.2017 bude ndjemné zvySovano o roc¢ni miru inflace vyhlaSené Ceskym
statistickym (ifadem a to v roce, ve kterém k vyhlaseni dojde, pocinaje infla¢ni sazbou za rok
2016. Vysi upraven¢ho najemného stanovi a najemci ozndmi pronajimatel.

Pomérna ¢ast ndjemného za obdobi 1.10. — 31.12.2016 ve vysi 14 641.-K¢ je splatnd do
10.10.2016.

Pronajimatel sdéluje najemci svoje bankovni spojeni na Komeréni banku a.s., pobocka
Rokycany, ¢. u¢tu var.symbo 777"

Nijemné je splatné pfedem v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach vzdy nejpozdéji do 10. dne
prvniho mésice ¢tvrtleti, za které je splatka pozadovana na uvedeny G¢et pronajimatele. Za
den dhrady najemného je smluvnimi stranami povazovan den, kdy penézni ¢astka bude
pfipsdna na Géet pronajimatele. Nijemce je opravnén uhradit pronajimateli sjednané najemné
v terminech splatnosti stanovenych vyse v hotovosti do pokladny pronajimatele.

Strany vyslovné prohlasuji, Ze v najemném neni zahrnuta cena sluzeb s ndjmem spojenych.
Pronajimatel poskytuje najemci tyto sluzby spojené s Pfedmétem najmu:

a) vytapéni PFedmétu najmu a vytapéni spoleénych prostor,

b) dodévku pitné vody a odvadéni odpadnich vod do a z Pfedmétu najmu a spoleénych
prostor,

¢) odvadéni srazkovych vod ze stavby,

d) dodavku elektrické energie do Pfedmétu ndjmu a do spolecnych prostor.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Ghrada za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim
Pfedmétu najmu je stanovena jako 0cast ndjemce v procentech na skutecnych nakladech
pronajimatele vynaloZenych na zajisténi jednotlivych plnéni, pFiemz procento ucasti
ndjemce je stanoveno pomérem vyméry podlahové plochy Predmétu najmu k celkové
vyméfe viech pronajimanych podlahovych ploch v budové.

Vyuétovani dhrady za pinéni poskytovana v souvisiosti s uzivanim Piedmétu ndjmu provede
pronajimatel vidy po obdrZeni vylOétovani jednotlivych plnéni jejich dodavatelem dle
skute¢nych nakladd nebo dle zalohovych plateb, které pronajimatel jedenkrat roéné vyactuje.
Pronajimatelem bude vystavena faktura a tato zaslana najemci.

. Naklady na teplo budou uétovany ¢tvrtletné zalohovymi fakturami a na konci roku budou

zalohy vyrovnany dle podkladd dodanych spoleénosti Energie AG Teplo Rokycany, s.r.o. na
zéklad& namétenych hodnot indikdtort pro rozdélovani nakladi vytapéni mistnosti otopnymi
télesy, instalovanych na viech otopnych télesech.

. Najemce se podili na thradé ndkladil na tepelnou energii na vytapéni:

a) vzikladni sloZce (40%) pomérnou ¢asti odpovidajici podilu souhrnné zapoditatelné
podlahové plochy jim pronajatych prostor( a souhrnné zapocitatelné podlahové plochy viech
prostorl uréenych k prondjmu,

b) ve spotiebni sloZce (60%) Gmémé vysi namért indikatorG pro rozdélovani ndkladd
vytapéni mistnosti otopnymi télesy, umisténych na otopnych télesech.

&L 5
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon ndjemnich prav k acelu
uvedeném v ¢lanku 2. této smlouvy.
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Pronajimatel prohladuje, Ze Pfedmét ndgjmu je pojitén majetkovym pojidténim pro piipady
Skod zpisobenych ptirodnimi Zivly nebo poZérem a zavazuje se toto pojisténi hradit ze svych
prostiedkil.

Pronajimatel zajiStuje svym nakladem kontrolami, revizemi, zkoudkami a prohlidkami
ov&fovani provozni zplsobilosti vyhrazenych elektrickych zafizeni v Pfedmé&tu ndjmu a
spole¢nych prostorech avyhrazenych zdvihacich zafizeni ve spoleinych prostorech.
Pronajimatel ve spoleénych prostorech instaluje a zabezpeguje pravidelnou kontrolu, opravy
a plnéni hasicich zafizeni (pfenosné hasici pfistroje a hydranty) a nahrazeni vyfazenych
a nefunkénich hasicich zafizeni provozuschopnymi.

é.6
Povinnosti nijeince

Nédjemce se zavazuje doloZit do 60 dnli od zépisu spole¢nosti do obchodniho rejstiku
ovéfenou kopii vypisu z obchodniho rejstfiku a rozhodnuti valné hromady o pfevzeti G¢inka
jednani uéinénych za spoleénost pfed jejim vznikem.

Nijemce v souladu sprévnimi piedpisy svym jménem a svym néakladem zajistuje
kontrolami, revizemi, zkouskami a prohlidkami ovéfovani provozni zpiisobilosti jim
vnesenych vyhrazenych /tlakovych, zdvihacich, elekirickych a plynovych/ zatizeni.

Néjemce je povinen v pronajatych a spoleéné uZivanych prostorech udrZovat pofadek
a Cistotu. Naklady na zabezpe&eni téchto povinnosti jdou k ti%i ndjemce.

Za bezpecnost price a technickych zafizeni, ochranu zdravi pfi praci, poZarni ochranu
a nakladani s odpady vyplyvajici z d¢elu nijmu se &ini odpovédnym ndjemce sdm. Naklady
na zabezpedeni téchto povinnosti jdou k tiZi ndjemce.

Stavebni Gpravy miiZe nijemce provddét svym nakladem pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Vesker¢ naklady za schvalené a povolené stavebni dpravy Predmétu
najmu, vetné nakladi ndjemce na provedené zmény uZivani nebytovych prostor, nebude
najemce poZadovat po pronajimateli zpét v pfipad2 skonéeni najmu a po skodeni ndjemniho
vztahu nijemce uvede Pfedmét najmu do pivodniho stavu, pokud se strany nedohodnou
Jinak.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli pottebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nijemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim stanovenych povinnosti vznikla.

Najemce je opravnén na sviij néklad zajistit pojisténi svych véci a zafizeni proti skoddm
zpusobenych tieti osobou &i Zivelnymi udalostmi. Najemce se zavazuje pojistit svou
odpovédnost za Skody zplsobené ziizenim a provozovanim a&elu ndjmu na majetku
pronajimatele. Doklad o uzavieni pojistné smlouvy se nédjemce zavazuje predlozit
pronajimateli do jednoho mésice po podpisu této smlouvy. Najemce je povinen neprodleng
nahlasit pronajimateli kazdou pojistnou udalost vzniklou na pronajatych prostorech.

Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor,
které jsou Pfedmétem najmu.

Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli za piftomnosti ndjemce po pfedchozi domluvé
pfistup do Pfedmétu ndjmu za tcelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. Ndjemce
nesmi byt kontrolou zbyteéné obtéZovan.
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[0. Ndjemce neni opravnén prenechat uvedené prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez

[\

S

souhlasu pronajimatele. Toto ustanoveni se nevztahuje na zastupovani najemce po dobu jeho
pracovni neschopnosti, dovolené, piekazek v praci.

Vi-li najemce pifedem o své nepfitomnosti v Pfedmétu ndjmu, kterd ma byt del$i nez dva
mésice, i o tom, Ze Pfedmét ndjmu mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to
vias pisemné oznamit pronajimateli. Soucasné pisemné oznadi osobu, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do Pfedmétu najmu v ptipadé, kdy toho bude nezbyiné
zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

&7
Ukonéeni najmu

Ukonéeni najmu dle této smlouvy se fidi § 2308 a nasl. ob&anského zakoniku a nastedné
§ 2285 a nas!. obfanského zakoniku.

Kazda smluvni strana miize vypovédét tuto smlouvu v Sestimésiéni vypovédni dobé. Ma-li
viak strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tfimésiéni. Trva-li najem po dobu
deldi nez pét tet a vzhledem k okolnostem vypovidana strana nemohla predpokladat, ze druha
strana najem vypovi, je vypovédni doba vZdy Sestimésicni.

Najem lze ukonéit kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Pro udely této smlouvy se porudeni povinnost podle ¢l. 6 odstavee 2, povazuje za poruseni
povinnosti ndjemce zdvaZnym zplhsobem; to neplati, nenastane-li z tohoto divodu vazna
ayma.
¢l 8
Smluvni poplatky

Pro pkipad poruseni povinnost ndjemce uvedené v &lanku 2 této smlouvy, tj. uZivani
Pfedmétu najmu k jinému, neZli zde uvedenému ucelu, sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi K¢ 100.000,- za kazdé porusent, kterou zaplati ndjemce do deseti dni ode
dne zjisténi poruseni této povinnosti pronajimatelem a na zakladé pisemné vyzvy zaslané
najemct.

Pro ptipad poruseni povinnosti nijemce uvedenych v ¢lanku 6 této smlouvy, sjedndvaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi K& 5.000,- za jedno kazdé poruseni povinnosti zde
uvedené, pfi¢emz smluvni pokutu zaplati najemce do deseti dni ode dne, kdy ke zjisténi
poruseni povinnosti doslo.

Zaplacenim jakékoli pokuty z této smlouvy se najemce nezbavuje odpovédnosti za thradu
$kod vzniklych porusenim dané povinnosti.

Smluvni strany sjednavaji vyslovné, Ze smluvni pokutu je strana poru3ujici ustanoveni této
smlouvy povinna zaplatit i v pfipadé, Ze dojde k ukonéeni platnosti této smiouvy.

éL9
Zavéredna ustanoveni

Zmény nebo dodatky této smlouvy lze udinit pouze pisemnymi dodatky dohodou obou
smluvnich stran. Obé smluvni strany se dohodly, Ze pokud by nékteré ustanoveni této
smlouvy bylo zcela nebo z ¢asti neucinné, neni tim dotéena platnost ustanoveni zbyvajicich.
V takovém piipadé smluvni strany dohodnou jeho nahrazeni novym, které se co nejdfive

fwr o orw

pFiblizi u&elu nelikinného ustanoveni. Pokud se smluvni strany v této smlouvé odchylily od
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ptisludnych ustanoveni zdkona &. 89/2012Sb., obansky zékonik, prohlasuji vyslovng, Ze tato
ujednéani maji pfednost pfed znénim zikona.

Smiouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichZ pronajimatel obdrzi dva a najemce jeden
vytisk. V8echna vyhotoveni podepsana smluvnimi stranami maji pravni a¢inky originalu.

. Smlouva nabyv4 platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti ode dne
01.10.2016.

Smluvni strany si smlouvu pfeéetly, vyslovné prohlaiuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena
vtisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek a smlouvu podepisuji pfi prohlaseni
svobodné viile prosté omylu ve znéni, pravech a povinnostech z ni vyplyvajicich.

Mésto Rokycany ve smyslu ustanoveni § 41 zakona &.128/2000 Sb., o obecich, ve znéni
pozdéjSich predpist, potvrzuje, Ze u pravnich dkond obsaZenych v této smlouvé byly spinény
ze strany mésta Rokycany vedkeré zdkonem stanovené podminky ve formé& schvaleni zdméru
prondjmu podle usneseni rady mésta &. 11916 ze dne 9.8.2016 (vyvéeno 15.8.2016, sejmuto
5.9.2016) a odsouhlaseni (usnesenim rady mésta ¢&. 11950 rady mésta ze dne 6.9.2016), které
jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho tkonu.

V Rokycanech dne 16.9.2016

..............................................................

Vaclav Ko¢i MUDr. Véra Babkova
starosta mésta jednatel




