NAJEMNI SMLOUVA

2/b/014/842/07

Pronajimatel:Statutarni mésto Ostrava, Méstsky ebvod Ostrava-Jih
Horni 3, 700 30 Ostrava - Hrabtvka

zastoupen starostou Mgr. Otakarem VeFovskym R S
1C: 00845451 24y b CADFloMNosSt zastounes b{
Bank.spojeni: KB Ostrava, ¢.0.: 19-1520761/0100 3 @zq‘e.i—f}err:' n\fuhi&assm :
var.symbol: 8610400483 | mistostarostou

Nijemce: Iveta Kockova

bytem Moravska 407/8, Havitov — Sumbark
kontaktni adresa: Tylova 51, Ostrava - Zabteh
1C: 70643857

uzaviraji

najemni smlouvu podle zakona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnagjmu nebytovych prostor, v platném
znéni.
L

1) Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem budovy na ulici Cujkovova ¢.or. 40A, &. pop. 3165
v k. 0. Zabieh nad Odrou, na zakladé¢ OZV ¢. 11/2000 (Statut mésta Ostravy) svéiené
Meéstskému obvodu Ostrava - Jih.

2) Usnesenim Rady méstského obvodu Ostrava - Jih €. 228/6 ze dne 22.12.2006, byl schvalen
prondjem nebytovych prostor v objektu na ulici Cujkovova 40A, & pop. 3165 v Ostravé -
Zabtehu o rozloze 25,32 m2 za tcelem prondjmu jako kvétinova a darkova siil.

3) Zamér na pronajem nebytovych prostor byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb. vyvéSen
po dobu 15 dnt na dfedni desce pronajimatele, tj. v dobé od 5.12.2006 do 21.12.2006.

4) Zména ucelu uzZivani nebytovych prostor nebyla provedena, jelikoz se neménil ucel uZivani
pronajatych nebytovych prostor.

II.

1) Pronajimatel prenechéva najemci nebytové prostory v objektu na ulici Cujkovova &.or. 404,
¢. pop. 3165 v Ostravé - Zabfehu o celkové vyméfe 25,32 m2, specifikované ve
vypocétovém listé, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

2) Pronajaté nemovitosti budou najemcem uzivany jako kvétinovéa a darkova sin.

3) Podrobny popis nebytovych prostor a jejich stav je uveden v protokolu o pfedani a pfevzeti
nebytovych prostor.

4) Nijemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu s jejich uré¢enim.

III.

Najem nebytovych prostor se sjednava s Gcinnosti od 1.4.2007 na dobu neurc¢itou. Vypoveédni lhiita
je tiimésicni a za¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujictho po doruéeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strane.



IV.

1) Zanajem nebytovych prostor se sjednava toto ngjemne:

2)

b)

d)

ro¢ni najemné za 1 m2 podlahové plochy 2.850,-- K¢
roéni nagjemné za nebytoveé prostory 72.162,-- K¢
Ctvrtletni najemné 18.040,50 K&

Najemné za nebytové prostory je splatné na ucet pronajimatele ¢tvrtletné, a to vzdy do
15. dne druhého mésice prisluiného &tvrtleti. Najemné za obdobi II. Ctvrtleti 2007 je
splatné v terminu splatnosti najemného za I11. ¢tvrtleti 2007.

Pronajimatel je opravnén jednostranné ndjemné zvysit od prvinfho mésice béZného
kalendainiho roku o &stku odpovidajici procentu miry inflace za pfedchoz{ kalendéini
rok zvefejnéné pifsluinym statistickym dfadem. O této skute¢nosti bude nédjemce
uvédomén pisemnou formou, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace
zvefejnéna piislusnym statistickym tdfadem, nejpozdéji vsak do konce kalenddiniho
roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. ZvySené ndjemné je splatn€ i zpétné poc¢inaje
prvnim mésicem toho kterého roku najmu.

Zvy$ené nijemné za obdobi pfed ozndmenim zvySeni ndjemného doplati ndjemce spolu
s béznym ndjemnym v pomérné vysi odpovidajici poftu mésicl ndjmu, které uplynuly
od prvniho mésice toho kterého roku ndjmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni
oznameno.

Slozené kauce ve vy3i 6.500 a 8.500 budou pfevedeny na et ndjemného jako prvni
platba ndjemného.

Uplaty za sluzby souvisejici s uzivanim nebytového prostoru se sjednavaji takto:

a)

b)

d)

Néjemci budou refakturovany néklady za sluzby spojené s najem za uzivani pronajatych
prostor a pomérna &ast nakladd na sluzby spojené s ndjmem za uzivani spole¢nych
prostor v budové.

Pronajimatel bude najemci &tvrtletnd fakturovat zélohu za vytapéni a dodavku TUV.
Zéloha bude splatna vzdy do 15. dne druhého mésice Ctvrtleti. VySe zalohy bude
pronajimatelem stanovena pro kazdé ¢tvrtleti rozdilng, a to vypocCtem podle vymeéru
pronajaté podlahové plochy, podilu z celorotni spotfeby tepla pro dané Ctvrtleti a
velikosti uZivané podlahové plochy s dodavkou TUV, za pouZiti platnych cen
stanovenych dodavatelem.

V souladu s vyhlagkou 372/2001 Sb., bude zictovaci obdobi roéni, a to 1. leden az 31.
prosinec. Vyuétovani skute¢nych nakladi na vytapéni a dodavku TUV a zaltovani zaloh
provede pronajimatel vzdy do 30. dubna nésledujiciho roku na zaklad¢é faktur
vystavenych dodavatelem teplaa TUV.

Za vodné a stotné bude najemci fakturovana pololetné pomérna Castka z celkové
faktury OVaK, vypoltend dle vyhlasky &is. 428/2001 Sb. v zavislosti na podlahové
plose, po¢tu osob a ucelu uzivani vody. Pro cely vypocCtu pomérné castky vySe
vodného a sto¢ného je ndjemce povinen nahlasit kaZdou zménu v poctu osob a ucelu
uzivani.

Elektrickou energii odebiranou v pronajatych nebytovych prostorach bude najemce
hradit piimo dodavateli, u n&jz se ptihlasi jako odbératel.

Najemce se dohodne s CHARITOU OSTRAVA, se sidlem Kofenského 17, Ostrava —
Vitkovice na uhradé za uklid spoleénych prostor v 1.NP. Nedojde-li k dohodg téchto
stran, stanovi pronajimatel ndjemci na zaklad¢ podkladii dodanych Charitou Ostrava
mésiéni astku za uklid spoleénych prostor v 1.NP, kterou bude ndjemce povinen
poukazovat Charit¢ Ostrava.
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3)
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2)

3)

4)

V.

Najemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany ve v8ech pronajatych prostorach
podle platnych pravnich norem a bezpecnostnich pfedpisi o pozarni ochrané. Dusledky z
neplnéni viech preventivnich opatfeni, danych zak. ¢ 133/85 Sb., vyhlaskou MV CR
¢.246/2001 Sb. A dalsich novel, budou uplatnény vi¢i najemci. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo provadeéni kontroly zabezpe€ovani pozarni ochrany.

Najemce je povinen provadét pravidelny servis el. vybaveni (mikrovlnna trouba, myc¢ka
apod., v souladu s navody na pouzivani) a pravidelné ro¢ni kontroly el. spotfebici v souladu
s platnymi piedpisy (CSN 331610).

Pronajimatel bude zabezpefovat provadéni pravidelnych revizi vyhrazenych technickych
zafizeni v pronajatém prostoru.

Pronajimatel bude dale refakturovat ndjemci naklady spojené s elektronickou ochranou
objektu ato nasledovné: 2 x roéné za pfenos a vyhodnoceni informaci z radiového vysilace
TSM 452 vysilajiciho na pult centralni ochrany obstaravatele ¢astku 271,- Ké vé. DPH. V
pfipadé vyvolani planého poplachu s vyjezdem, pokud bude zpisoben zavinénim najemce
napf. Spatnou manipulaci obsluhy, bude uctovana smluvni pokuta 300,- K& bez DPH. Tato
¢astka se neuctuje objednavateli pouze v ptipadé, Zze vyvolany poplach byl odvolan v
Casovém limitu do 2 minut od piijeti signalu na PCO obstaravatele a to v souladu se
smérnici pouZiti identifika¢niho Cisla objektu, ktera je nedilnou soulasti pfeddvaciho
protokolu nebytovych prostor.

Pronajimatel bude dale refakturovat nijemci naklady spojené s pfipojenim elektrické
poZarni signalizace na pult centralni ochrany centra tisfiového volani Ostrava a to
nasledovné: 2 x ro¢né za za zajist'ovani trvalé obsluhy EPS provadéné prostiednictvim ZDP
na PCO castku 565,- Ké. V ptipadé vyjezdu zisahovych jednotek HZS na zikladé
nezadouciho hlaseni stavu ,,POZAR® (plané a technické poplachy, nedbalost pracovnika
provozovatele EPS, poruSeni norem a piedpist, poruseni internich smérnic), zavinénym
najemcem, je pronajimatel opravnén refakturovat smluvni pokutu za jeden plany vyjezd,
ktery ¢ini 2 353,- K¢.

Pronajimatel bude dale refakturovat najemci naklady spojené s drZenim nonstop servisu
koncového zafizeni dalkového pienosu na PCO CTV HZS MSK a to nasledovné : 2x roéné
¢astku 35,- K¢ vé. DPH.

Néklady uvedené v bodech 4) az 6) jsou vypoéteny jako pomérna ¢ast nakladil a rozdéleny
mezi jednotlivé uZivatele nebytovych prostor v budové v poméru dle jimi uZivané plochy. V
pfipadé zmeény ceny téchto nakladl je pronajimatel opravnén upravit vysi téchto nékladu a
refakturovat je v pomérné ¢asti dle skute¢né vyse nakladu.

VL

Ndjemce je povinen pfevzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpetit, aby nedoslo k
Jjejich poskozeni nebo zni¢eni.

Drobné opravy a udrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladu. Pokud se vyskytne
potfeba oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je nijemce povinen
neprodlené oznamit tuto skute¢nost pronajimateli, aby tak bylo zabranéno ptipadnym
Skodam.

Veskeré stavebni Upravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitfniho vybaveni, které
pati{ pronajimateli, miZe najemce provadét pouze s piedchozim souhlasem pronajimatele.
Ngjemce je povinen udrzovat pofadek na vefejném prostranstvi pfed pronajatymi prostory, v
zimnim obdobi odhrabavani snéhu a posyp.
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3)

VII.

Najemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Smlouvy o podndjmu musi mit pisemnou
formu.

Po skoneni ndjmu je ndjemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, v jakém je prfevzal k uzZivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, vcetné
dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejdéle 3 dny pfed
skoncenim najmu.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny v této
smlouve, se fidi obanskym zakonikem a zakonem ¢is. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor.

VIIL

Dalsi ujednani:

D)
2)

3)
4)

5)

6)

)

2)
3)

Pojisténi majetku a jinych odpovédnosti zajist'uje ndjemce na své naklady.

Najemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni

naklady. Pronajimatel neodpovida za $kody vznikié zcizenim a $kody zplsobené tieti

osobou.

Najemce bude realizovat uklid pronajatych prostor vlastnim nakladem.

V souladu s vyhlaskou Magistratu mésta Ostravy ¢. 9/2002 a pfedpisi navazujicich, je

najemce povinen, pokud produkuje odpad:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani domovniho odpadu /DO/

b) pisemné si objednat odvoz DO, jakoZ i dostateCny pocet sbérnych nadob u povéfené
organizace, ktera zabezpecuje tuto ¢innost na tzemi mésta Ostravy. Podminky odvozu
DO a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace

¢) vznikly DO a jeho separované ¢asti ukladat do, k tomuto uéelu uréenych nadob.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize bude ndjemce déle nez dva

meésice v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby, jejichz poskytovani je

spojeno s najmem.

Pronajimatel je rovnéz opravnén poZadovat nahradu Skody zpisobenou porusenim

smluvnich povinnosti, a to 1 ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.

IX.

Zavazky zaloZené touto smlouvou lze ménit na zaklad¢ dohody smluvnich stran, obsazené v
pisemnych dodatcich k této smlouvé.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem 1.4.2007 a platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a
najemce jedno vyhotoveni.

V Ostravé dne | ¢ -{i7- "1/

Pronajimatel

Nigjemce:




