Najemni smlouva
€. 201004/31/23/17

Pronajimatel: KRALOVOPOLSKA, a.s.

Zapsan v obchodnim rejstriku: B 771 vedena u Krajského soudu v Brné
Sidlo: Kfizikova 2989/68a, Kralovo Pole, 612 00 Brno
Zastoupeny: JUDr. Hana Halasova, red. spravniho Useku
IC: 46347267

DIC: CZ46347267

Bankovni spojeni: 35-4416010227/0100

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce: Stredni Skola F. D. Roosevelta Brno, prispévkova organizace
Sidlo: Brno, Krizikova 1694/11, 612 00

Zastoupena: Ing. Miroslavou Zahradnikovou - feditelkou Skoly

i(of 00567191

Bankovni spojeni:  190532621/0710 y
Zrizovatel: Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Zerotinovo namésti 449/3, 601 82 Brno
(dale jen najemce)

(pronajimatel a najemce jsou dale téz spoleCné oznacovani jako ,smluvni strany™ nebo

v

jednotlivé jako ,smluvni strana“) uzavreli dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

NAJEMNI SMLOUVU
I.
Vlastnictvi pfredmétu najmu

KRALOVOPOLSKA, a.s. je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a to
pozemku p. ¢. 4173/3 v k. U. Kralovo Pole, obci Brno, na adrese Kfizikova 15, jehoz
soucasti je budova bez ¢. p./ C. e.

II.
Pifedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do ndajmu a najemce touto smlouvou do
najmu pfijima dilnu - o vymére 100,7 m?, nachazejici se v pfizemi budovy,
specifikované v ¢l. I této smlouvy. Dale najemce pronajima WC o vyméfe 7,9 m?,
také v prizemi budovy specifikované v ¢l. I této smlouvy. Dale umozni pronajimatel
najemci uzivani komunikacni chodby mezi dilnou a WC pro nutny pohyb mezi témito
pronajatymi prostorami. Pronajimané prostory jsou oznaceny v pfiloze ¢. 1, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu a v tomto stavu jej prebira.

Pronajimatel s ndjemcem se vyslovné dohodli, Ze na predmétu budou provedeny
pronajimatelem opravy a Upravy dle zpracovaného projektu. Ndjemce se seznamil
S rozsahem praC| dle tohoto prOJektu a vyslovné prohIaSUJe ze po jejich provedeni
bude pfedmét najmu pro Géel ndjmu zcela dostadujici a zpUsobily pro potfebu vyuky
odborného vycviku dle ¢l. III. této smlouvy.

III.
Ucel najmu
Pronajimatel pronajima prostory uvedené v ¢l. II. této smlouvy za (celem vyuky
odborného vycviku oboru vzdélani 26-51-E/01 Elektrotechnické a strojné montazni
prace a oboru 23-51-E/01 Strojirenské prace.
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2. Najemce se zavazuje, Ze bude predmét najmu uzivat jen k vySe ujednanému Uucelu.

IV.
Doba trvani najmu

Najem se uzavira na dobu urcitou od 1. 4. 2018 do 31. 3. 2028.

V.
Najemné

1. Smluvni strany se dohodly a ndjemce se zavazuje k Uhradé najemného ve vysSi
1 500,- K&/m?/rok u dilny. U socidlniho zafizeni (WC) bude najemce hradit 630,-

K&/m2/rok.

2. Sluzby spojené s najmem socialniho zarizeni budou hrazeny pouze v obdobi leden az

cerven a zari az prosinec nasledovné:
Energie 250,-K¢/mésic.

V cené neni zahrnut Uklid a hygienické potfeby pro socidlni zarizeni, které si bude

zajistovat ndjemce na vlastni naklady.
VSechny ceny jsou uvedeny bez DPH.

3. Elektfina a plyn v dilné bude hrazena dle skuteCné spotieby. Spotfebu energii bude
pronajimatel sledovat samostatnymi méridly. Na odbér elektrické energie a plynu si

uzavie ndjemce samostatnou smlouvu s Gtvarem ,Energetika®™ pronajimatele.
VSechny ceny jsou bez DPH.

4. Najemné a Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu budou na zakladé
dohody smluvnich stran hrazeny ctvrtletné, na ucet pronajimatele cislo Uctu 35-
4416010227/0100, vedeného u KB, a to na zakladé faktury vystavené vzdy k 1. dni
pfisludného kalendafniho ¢tvrtleti se splatnosti 14dnl od vystaveni faktury. PInéno
bude na zdakladé vystavené faktury, kterd bude mit vSechny nalezitosti danového

dokladu.

5. V pfipadé prodleni se splacenim najemného nebo sluzeb s ndjmem souvisejicich je
najemce povinen uhradit pronajimateli Urok z prodleni, jehoZz vySe se stanovi podle

pravnich predpisd.

6. Najemce souhlasi s odesilanim darfiovych dokladl elektronickou cestou a to na

emailovou adresu: skola@ssfdr.cz

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni, spojena s uzivanim predmétu najmu:
dodavku elektrické energie, plynu, dodavku vody, odvod odpadni vody.

2. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi

touto smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

3. Na&jemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé.

4. Najemce je povinen pecCovat o pfedmét najmu tak, aby na ném nevznikla Skoda a

udrzovat ho v Fadném stavu.

Najemce a osoby s nim spojené nebo jim vpusténé do pronajatych prostor nesmi
vstupovat do jinych prostor, nez ke kterym ma najemce opravnéni uzivani dle této

smlouvy.



1.

Najemce odpovida pronajimateli za veskerou skodu, kterd vznikne v souvislosti
s uzivanim predmétu nadjmu, a to i v disledku jednani tfetich osob, kterym umoznil
do pronajatych prostor pfistup.

Ndjemce odpovidd za dodrzovani platnych pravnich predpisi v oblasti pozarni
ochrany, bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych ptedpisi a norem.
Najemce sam neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
zasahovat do elektrickych, plynovych a vodovodnich instalaci nebo stavebnich
konstrukci pfedmétu ndjmu, vyjma pripadl, kdy by se jednalo o odvraceni hrozici
Skody.

Pronajimatel je povinen pfredmét najmu udrzovat ve stavu zpUsobilém ke smluvnimu
uzivani, radné zabezpecovat plnéni sluzeb, které jsou s uzivanim predmétu najmu
spojeny. Po celou dobu trvani ndjmu je pronajimatel povinen umoznit najemci radné
a ni¢im nerusené uzivani predmétu najmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou.

Veskeré opravy a Upravy, uUdrzbu nad ramec projektu si provadi a zabezpecuje
najemce na vlastni naklady.

Pronajimatel neodpovidd za movity majetek najemce v pronajatych prostorach a za
jeho pripadné ztraty Ci poskozeni.

Najemce je povinen provadét pravidelné revize a prohlidky pfislusnych pozarné
bezpecnostnich zafizeni v predmétu najmu na vlastni naklady v terminech dle platné
legislativy.

VII.
Predani a vraceni predmétu najmu

O predani predmétu najmu bude stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém bude
zaznamenan stav pronajimanych prostor v okamziku predani.

Najemce pfi predani predmétu najmu obdrzi klice od pronajimanych prostor. Najemce
odevzda pronajimateli veskeré klice po ukonceni najemniho vztahu.

Najemce je pfi ukonceni ndajemniho vztahu povinen predat predmét ndajmu ve stavu
uvedeném v predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném
uzivani.

Uziva-li ndjemce predmét najmu po skonceni najemni doby, neznamena to, Ze byl
najemni prodlouzen.

VIII.
Skonceni najmu

Najem skonci uplynutim ujednané doby najmu.
Najem mohou smluvni strany ukoncit téz dohodou.

Smluvni strana muZe najem pted uplynutim ujednané doby najmu vypovédét
z dlvodd uvedenych v &asti ¢Etvrté, hlavé 1II, dilu 2, oddilu 3, pododdilu 1
obcanského zdkoniku.

Pronajimatel dale mlze najem pred uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét
z t&chto ddvodu:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
b) najemce je o vice nez tfi mésice v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem,
c) ndjemce nebo osoby, které snim uzivaji predmét najmu, prfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek,
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https://www.bezrealitky.cz/informace/vzorove-smlouvy/predavaci-protokol-k-bytu

d) ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho Cast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

e) najemce provede jakoukoliv zménu, opravu, Upravu pronajatych prostor bez
souhlasu pronajimatele.

Vypovédi z ddvodl uvedenych v tomto bodu, pism. a), c), d), e) je moZno ukongit
najemni vztah v tFimési¢ni vypovédni Ih(té, avdak vzdy jen tak, aby vypovédni Ih(ta

skoncila k 30. 6. kalendarniho roku.

4, Poruduje-li ndjemce zvla&t zdvaznym zplsobem své povinnosti, mize pronajimatel
vypovédét najem s mési¢ni vypovédni lhdtou. Za zvldst zavazny zplsob porudeni
povinnosti ze strany najemce je povazovano prodleni najemce vice jak tfi mésice
s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s
najmem dle bodu 3., pism. b) tohoto ¢lanku.

Ndjemce miZe najem prfed uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét z téchto

dlvodu:

a) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani,

b) pronajimatel poruduje své povinnosti na svj nadklad udrzovat predmét najmu
ve stavu zpusobilém ke smluvenému uUlelu najmu (napf. platné revize),
zabezpecovat radné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového
prostoru spojeno, a umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych a
najmem.

Déle muZe najemce vypovédét najem s tfimésiéni vypovédni lhltou z t&chto
divoda:

a) ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,

b) je prohlasena insolvence na najemce,

c) zfizovatel rozhodne o zruseni ndjemce nebo o zméné predmétu jeho ¢innosti nebo
mista vykonu jeho cinnosti tak, ze bude znemoznéno dalSi uZivani predmétu
najmu,

d) najemce prestane dané prostory potiebovat pro Ucel, sjednany v ¢l. III. smlouvy.

7. Pro vylouceni vesSkerych pochybnosti si vSak smluvni strany dale vyslovné sjednaly a

dohodly se, Ze v pFipadé vypovédi smlouvy pronajimatelem z dlvodu uvedenych
v bodu 3. a 4. tohoto ¢lanku a skonceni najmu dfive nez k 31. 3. 2023, je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici souc¢tu mésic¢nich
najmd za dobu ode dne ukon&eni najemni smlouvy do 31. 3. 2023. Vy%e mési¢niho
najemného je stanovena v ¢l. V., bodu 1. této smlouvy. Smiluvni pokuta podle
tohoto ustanoveni je splatnd do 60 dnl ode dne jejiho vyuétovani.

Pro pfipad podstatné zmény okolnosti na strané najemce, kdy nelze po najemci
rozumné pozadovat trvani ndjmu nejméné do 31. 3. 2023 (tj. pfi skonceni najmu
na zakladé uplatnéni vypovédnich ddvodd, uvedenych v bodu 6. tohoto ¢lanku), je
najemce povinen uhradit pronajimateli nahradu vynalozenych investic, ktera
zohledfiuje vysi nakladd na opravu pfedmétu ndjmu vynaloZenych pronajimatelem
pro potfeby najemce (dle ¢lanku II., bodu 3. Smlouvy). VySe této nahrady bude
odpovidat sou¢tu mési¢nich najmi za dobu ode dne ukon&eni najemni smlouvy do
31. 3. 2023. Nahrada vynalozenych investic podle tohoto ustanoveni je splatna do
60 dnl ode dne jejiho vyuctovani.

PFi skonceni najmu je najemce povinen odevzdat a rfadné predat pronajimateli
prostory ve stavu, v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, (u
prostor prosté osob a véci vnesenych do prostoru za trvani najmu prostoru), a to
nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé o skonceni
najmu.



IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik a obecné
zavaznymi predpisy.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla

v 7 . r . z g . .o 7 r o Ve, v 7 v v

uzavrena po vzajemnem projednani podle jejich pravé a svobodnée vule, urcite, vazne,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

3. Ustanoveni této smlouvy budou posuzovana za samostatna a oddélitelna ujednani a
neplatnost nebo nevymahatelnost kteréhokoliv z nich nesmi ovlivnit platnost a
vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy. Jestlize se nékteré ustanoveni
stane neplatnym, smluvni strany nahradi neplatné ustanoveni novym, které bude
nejblizsi plvodnimu zdméru.

4. Veskeré zmény a doplinky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a
o¢islovanych dodatkd.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pficemz pronajimatel obdrzi dva a
najemce jeden stejnopis.

6. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 09. 11. 2017 usnesenim ¢. 2898/17/R39
souhlas s uzavrenim této smlouvy.

7. Tato smlouva bude uverejnéna prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani
téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni
strany se dohodly, ze uverejnéni smlouvy v registru smluv vcéetné uvedeni metadat
provede najemce.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze zadnd c¢ast smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho
tajemstvi (ust. § 504 zakona Cislo 89/2012 Sb., obcCanského zakoniku, ve znéni
pozdé&jsich predpist).

9. Tato smlouva bude platna podpisem obou dvou smluvnich stran, ac¢inna bude dnem
vkladu do registru smluv.

Prilohy: pf. ¢. 1 planek pronajimanych prostor

V Brné dne V Brné dne
Za pronajimatele: Za najemce:
KRALOVOPOLSKA, a. s. Stredni skola F. D. Roosevelta Brno,
JUDr. Hana Halasova pfispévkova organizace
fed. spravniho Useku Ing. Miroslava Zahradnikova - reditelka



