NAJEMNI SMLOUVA

&. 8/032/26/14 | o .

Pronajimatel: Statutdarni mésto Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih

se sidlem Horni 791/3. 700 30 Ostrava-Hrabuvka
zastoupen Mgr. Karlem Sibinskym — starostou obvodu
IC: 00845431, DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: KB Ostrava. ¢.u. 19-1520761/0100
variabilni symbol 86 1o hoo geo0

ddle jen pronajimatel

a

Ngjemce: Stiedni Skola uméleckych remesel s. r. 0.

se sidlem Gurtjevova 8. 700 30 Ostrava-Zabieh

zastoupena Ing. Jifim Ivanem - ziizovatelem SS-UR

1C: 25380359

zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostrave oddil C.
vlozka 16153

ddle jen ndjemce

[S9]

(O9)

uzaviraji ndjemni smlouvu
v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.. ob¢ansky zakonik

I

Predmét smlouvy

Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci - pozemku parc. ¢. st. 2024 zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucdsti je budova ¢. pop. 439 ob¢anskéa vybavenost v k.u. Zdbfeh
nad Odrou, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 3152, na ulici Gurtjevova ¢&. or. 11 v Ostravé-
Zabfehu, kterd je na zdklade OZV ¢ 142013 — Statut meésta Ostravy. svéfend méstskému
obvodu .

Usnesenim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ¢. 4836/95 ze dne 06.03.2014 byl schvalen
prongjem prostor ur¢enych k podnikén{ v predmétné budove. a to ve II. nadzemnim podlazi
o celkové vymete 334,23 m? za u¢elem denni formy vzdélavani.

Zamér na pronajem prostoru uréeného k podnikani byl v souladu se zdkonem ¢. 128/2000
Sb., 0 obcich. v platném znéni, zvetejnén na tfedni desce pronajimatele od 19.12.2013 do

06.01.2014 na zdklad¢ rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 05.12.2013
pod usnesenim ¢. 4554/89.
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II.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajimd najemci predmeétné prostory ve II. nadzemnim podlazi za ucelem
vyuziti denni formy vzdeélavani.

Rozpis konkrétnich pronajatych mistnost{ je uveden v piiloze ¢. 1. kterd je nedilnou soucasti
této smlouvy o ndjmu.

Néjemce je opravnén uzivat prostor uréeny k podnikani v souladu s jeho urcenim a nema
pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z uCelu najmu nebo z toho. co bylo mozné divodné ocekévat pii uzavieni smlouvy,
pokud by tato zména plsobila zhorseni poméri v nemovité véci nebo by nad piiméfenou
miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatn{ uzivatele nemovité veci.

Zmeni-li ndjemce pfedmét ucelu uzivani pronajatého prostoru bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, povazuje se toto jednani za véazny davod k vypovédi ndjemee.

I11.
Doba trvani najmu

Najem predmétného prostoru, specifikovaného v ¢l. 1. této smlouvy. se sjednava na dobu
neurcitou.

Nédjemce muze s pfedchozim souhlasem pronajimatele prevést ndjem v souvislosti
s pfevodem podnikatelské ¢innosti. jiz prostor slouzi: souhlas pronajimatele i smlouva o
prevodu najmu vyzaduji pisemnou formu. Porusi-li najemce toto ujednani, povazuje se to
za hrubé poruSeni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo vypovedét najem bez
vypovédni doby.

IV.
Najemné a sluzby

Uhrada za uzivani vySe uvedenych pronajatych prostor byla ustanovena vzajemnou dohodou
ve shod¢ s vypoctovym listem. ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Pricemz dan z
pfidané hodnoty (DPH) bude stanovena ve smyslu zakona &. 235/2004 Sb. o dani z ptidané
hodnoty v platném znéni.

ro¢ni najemné za 1 m2 podlahové plochy 120 K¢ bez DPH
rofni ndjemné za nebytové prostory 40.108 K¢ bez DPH
¢tvrtletni najemné 10.027 K¢ bez DPH

Néjemné za pronajaté prostory je splatné na wi¢et pronajimatele ctvrtletné, a to vzdy do IS.
dne druhé¢ho meésice prislusného ¢tvrtleti. Datum uskutecnéni dileiho zdanitelného plnéni se
sjednava dnem 1.2., 1.5., 1.8., a 1.11. v bézném kalendainim roce ve vySi Y4 roéni Uplaty.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné od prvntho mésice bézného
kalendainiho roku o ¢astku odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendaini rok
zvefejnéné prislusnym statistickym ufadem. O této skutecnosti bude najemce uvédomeén
pisemnou formou, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna
prislusnym statistickym ufadem, nejpozdéji viak do konce kalendainiho roku. ve kterém
doslo ke zvefejnéni. Zvysené najemné je splatné i zpétné, potinaje prvnim mésicem toho
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kterého roku najmu.

Zvysené najemné o vyii inflaci za obdobi pted ozndmenim zvvieného najemnc¢ho doplati
najemce spolu s b&znym najemnym v pomeérné vysi odpovidajici po¢tu mésich najmu, které
uplynuly od pryniho mésice toho kterého roku najmu do mésice. ve kterém bylo zvyseni
0znadmeno.

Pronajimatel je opravnén takto zvySit ndjemné nejdiive od roku 2015,

UT: Vyictovani nakladu za spotfebu plynu pro vytapéni objektu bude provedeno na zaklade
vystavené faktury. PiicemZ najemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti

uvedeného na fakture. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé porSeni smlouvy

Elektrickd energie: Elektricka energie bude fakturovana pronajimatelem na zdklade
vystavené faktury. Piicemz nijemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti
uvedeného na faktuie. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

Vodné a stoéné: Vodné a stoené bude fakturovano pronajimatelem na zaklade vystavené
faktury. Pficemz najemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného na
fakture. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

V.
Skon¢eni najmu
Najem prostor sjednany na dobu neurcitou lze skoncit
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
- pisemnou vypovédi najemce
- pisemnou vypovédi pronajimatele.

kdykoli a bez uvedeni divodu. Vypovedni doba je tfimési¢ni a pocind bézet od prvého dne
kalendadiniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi. Vypoved maze byt druhé strane
pfedana bud” osobng, nebo JimlZe byt doru¢ena. Za #adne dorucenou vypovéd bude
povazovana i vypoved', jejiz dojiti zmatil adresat.

V pripadé poruseni povinnost najemce zv1ast zavaznym zpusobem ma pronajimatel pravo
vypovedet ndjem bez vypovédni doby pisemné, vypoved musi byt vzdy odivodnéna.

Vypovidana strana ma pravo do uplynut{ jednoho mésice ode dne. kdy ji byla vypoved
dorucena, vznést proti vypovedi namitky: namitky vyzaduji pisemnou formu.

jmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni pfi fadném uzivéni.
Predani prostor se uskuteéni po piedchozi dohodé s technikem odboru bytového a ostatniho
hospodafstvi. O piedani se pofidi zéapis, ktery podepize ndjemce a za pronajimatele
opravnény zaméstnanec.

Najemce se zavazuje v piipadé ukonceni na

Skon¢i-li prondjem vypovedi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za

vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce. kterou ziskal prevzetim zékladny vybudované
ptedchozim ndjemcem.

VL
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10.

1.

12.

Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce
Pronajimatel je povinen umoznit ngjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s nagjmem.
Najemce se zavazuje, ze pronajaté prostory bude uzivat jako spravny hospodat vyhradné pro
ucel ngymu uvedeny v ¢l II. odst. 1 této smlouvy.
Najemce je opravnén nemovitou véc, kde se nalézaji pronajaté prostory. opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu navéstimi. §titv a informa¢nimi tabulemi:
pronajimatel miZze udéleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Zadost o udéleni
souhlasu pfedlozi ndjemce v pisemné formé a nevviadii-li se pronajimatel do jednoho
mesice, povaZuje se souhlas pronajimatele za dany.

Najemce prohladuje. ze se prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych
prostor a Ze jsou ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani.

Ndjemce je povinen prevzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpecit. aby nedoslo k
jejich poskozeni nebo znifeni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli viechny
skutecnosti dulezité k ochrané majetku pronajimatele. a to bez zbytecného odkladu.
V pripadé. Ze v souvislosti s¢innosti najemce vznikne pronajimateli v pronajatych
prostorach Skoda. zavazuje se ndjemce tuto na vlastni naklady odstranit.

Najemce je opravnén prenechat ¢ast pronajatych prostor do podndjmu dal3im subjektam jen
s pissmnym souhlasem pronajimatele.

Drobné opravy a drzbu je povinen najemce provadet ze svych nakladi. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které piesahuji rdmec drobnych oprav a bézné udrzby. je najemce povinen
neprodlen¢ oznamit tuto skute¢nost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno pripadnym
Skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto

vybaveni soucdsti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele. a to podle vécného
vymezeni — viz ptiloha ¢. 2 této smlouvy.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jeho zmocnenym zastupcim a osobdam jej
doprovazejicim piistup do pronajatych prostor:

a)  zaucelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz 1 odpoCet méfenych hodnot, pipadné za Gcelem instalace a udrzby dalsich
technickych zatizeni. pokud jsou umisténa v pronajatvch prostorach,

b)  za ucelem kontroly stavu prostor a posouzeni potfeby prfipadnych oprav ¢i jiného
zajisténi provozuschopnosti prostor,

¢)  zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi piedpisy.
Najemce je povinen strpét Upravy prostor nebo budovy. popfipadé jejich prestavbu nebo
Jinou zménu provadi-li ji pronajimatel.

Veskeré stavebni Upravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitiniho vybaveni, které
patii pronajimateli, mize ndjemce provadet pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany ve vSech pronajatvch prostorach
podle platnych pravnich norem a bezpecnostnich pfedpisu o pozarni ochrané. Dusledky z
neplnéni vSech preventivnich opatfeni, danych zékonem &. 133/1985 Sb., vyhlaskou MV CR
¢. 246/2001 Sb. a dalsich novel, budou uplatnény vici ndjemci. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo provadéni kontroly zabezpecovani pozarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol
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17.

18.

19,

vyhrazenych technickych zafizeni v pronajatych  prostordch, tj. elektroinstalace.
plynoinstalace. hromosvodi a hydranta v souladuy s platnymi normami.

- Ndjemce bude zajistovat provadeéni pravidelnych revizi a kontro] hasicich pristroju.

. Ndjemce je povinen provadet revize technickveh zafizeni. servis el. vybaveni a pravidelné

ro¢ni kontroly el. spotiebic¢i, které Jsou ve vlastnictvi ndjemce.

. Porevizni opravy bude ndjemce realizovat na zaklade pisemného pokynu pronajimatele (v

souladu se zavéry revizni Zpravy) v rozsahu stanovenym v najemni smlouve. tj. v rozsahu
bezné udrzby a oprav. v pfipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni Je pronajimatel opravnén 1o
opravy zajistit a nasledné naklady refakturovat ndjemci.

Pronajimatel bude refakturovat ndjemei naklady spojené s elektronickou ochranou objektu. a
to jedenkrat ro¢né& &astkou vypoctenou jako pomérnou ¢ast nakladi rozdélenou mezi

Jednotlivé uzivatele prongjatych prostor v budove v pomeru dle plochy zabezpecované
elektronickou ochranou objektu.

Négjemce je povinen udrzovat poradek v pronajatych prostorach a v tesné blizkosti: v
zimnim obdobi zajistit ¢isteni chodniki k objektu prilehlych odhrabavanim snéhu a ¢init
opatreni k jejich schiidnosti (posyp).

Pronajimatel a ndjemce se dohodli. e uklid pronajatych prostor bude zajiStovat ngjemce na
vlastni naklady.
V souladu s vyhlaskou Magistratu mésta Ostravy ¢. 9/2002 a predpist navazujicich, je

;o

najemece na svuj naklad povinen:

a)  zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b)  pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu jakoz i dostatecny pocet shérnych
nadob u povérené organizace, ktera zabezpecuje tuto ¢innost na Vzem meésta Ostravy.
Podminky odvozu komunélniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich
podminkach organizace,

¢)  vznikly komunalni odpad a jeho separované ¢asti ukladat do nadob, k tomuto ugelu
urcenych.

. Néjemce je povinen zabezpetit si ochranu oken a dveri proti vniknutf cizich osob na vlastni

naklady. Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajiStuje najemce na své néklady.
Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a Skody zplsobené treti osobou,

- Po skoncen{ najmu je ndjemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v

Jakém je pievzal k uzivani s priblédnutim k obvyklému opotrebeni pii fadném uZivani,
veetné dodate¢nych zmeén. které provedl s pisemnym souhlasem pronajimatele. pokud
nebude dohodnuto jinak. Néklady nutné k vytvofeni takového stavu nese v plné vysi
najemce.

2. Po skon¢eni najmu je najemce povinen odstranit veskers znameni, kterymi nemovitou véc.

ve které se naléza pronajaty prostor, opatfil, a uvést dot¢enou ¢dst nemovité véci do
puvodniho stavu, a to vlastnim nakladem. Nesplni-li najemce svou povinnost, mize vagi
nému pronajimatel uplatnit nérok na nahradu Skody. ktera mu v dasledku poruseni
povinnosti ndjemce vznikla.

- Ndjemce odstrani v prostorach zmény. které provedl bez souhlasy pronajimatele, ledaze

pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; ndjemce presto nemize zadat
vyrovnani, i kdyby se hodnota prostoru navysila. Pronajimatel mize zadat ndhradu ve vysi
snizeni hodnoty prostor, které bylo zpisobeno zménami provedenymi najemcem bez
souhlasu pronajimatele.

24.Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o viech skutecnostech, které jsou
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podstatné pro plnéni Gcelu ndjmu. nebo které by mohlv mit za nasledek skodu na pfedmetu
ndjmu. V piipade zdlezitosti, které nemaze uspokojivé vytesit pouze jedna smluvni strana.
je druhd smluvni strana povinna Ji poskytnout potfebnou souginnost.

VII.
Ostatni ujednani

I Prava a povinosti neupravené touto smlouvou se ridi pfislusnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku v platném znén;.

2. Neplatnost ¢ net¢innost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost ¢i
neucinnost ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.
3. Zavazky zalozené touto smlouvou lze ménit na zakladé dohody smluvnich stran. obsazené v

pisemnych dodatcich k této smlouve,

4. N4jemni smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

N

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. z nichz najemce obdrzi jedno a
pronajimatel tfi vyhotoven;.

6. Smluvni strany si smlouvu precetly a souhlasi s jejim obsahem. Soucasne prohlasuji. ze
najemni smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Ostrave dne: .7 - ¢ ST

Ing. Jiff Ivan- zfizovatel SS-UR
najemce
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Priloha 1. Vypoétovy list

Pozemek vparc. ¢. st. 2024 zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ sou¢asti je budova ¢. pop. 459
obCanska vybavenost v k.u. Zabieh nad Odrou. na ul. Gurtjevova ¢. or. 11 v Ostraveé-Zabiehu

Stredni $kola uméleckych Femesel s. 1. o.. se sidlem Gurtjevova 8. 700 30 Ostrava-Zabieh, IC:
25380559
2.N.P.
101 wstupni schodisté- polovina plochy o 3,31
102 (Chodba — polovina ¢asti plochy 2,56
201 ischodiste , i 11,38
202 chodba ] T 33,00
203 predsiin WC+ukiid ] ) ) 1,81
204 WC ] ) | - 1,01
205 dennimistnost ~ N 7,53
206 ‘chodba - - - 2100
207 we. . R 414
208 SKed T Teer
210 utebna . o 40,16
21 lu¢ebna B ) ‘ 57,0@
212 ucebna ) 7 57,00
213 uéebna » 40,16
215  sklad | - ] 6,67
216 WC chiapci ] ) B 7,28
217 chodba o i 21,00
218 denni mistnost o B L 7,52
219 sked } 2,10
CELKEM 334,23
ro¢ni ndjemné za 1 m2 podlahové plochy 120 K¢ bez DPH
ro¢ni ndjemné za ncbytové prostory 40.108 K¢ bez DPH
¢tvrtletni najemné 10.027 K¢ bez DPH

Zpracovala: Ing Galova
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Ptiloha ¢. 2 k najemni smlouvé

Drobné opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, kter¢ jsou soucdsti pronajatého prostoru ave
vlastnietvi pronajimatele:

a)

b)
¢)
d)

e)

f)

h)

1)
J)

lokalni opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, lokélni opravy podlahovych kryvtin a
vymeény prahi a list,

opravy a vymeény zamk(. kovani. klik oken a dve
lokalni opravy rolet a zaluzii,

vymeény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, zasuvek rozvoda
datovych siti, signalu analogového i digitalnibo televizniho vysilani. tlacitek domécich
telefoni a vymeény zdroju svetla v osvétlovacich telesech. kryti svétel. Netvka se
zatizeni elektronického zabezpeCovaciho systému a elektrické pozarni signalizace, které
Jsou v majetku pronajimatele.

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,opravy baterii, vytokovyeh ventili.
splachovact. pisoart. opravy ventili ustfedntho vytapén{ - tyka se vymény tésnéni.
ptipadné vimény dilcich ¢asti zafizovacich piedmeéty. Opravy odpadii v prostoru
zajidt'uje najemce, opravy odpadu ve zdi zajistuje pronajimatel.

u zafizeni pro vytapéni a ohev vody — plynové, elektrické kotle. kamna na plyn a
elektfinu, ohifvace vody na plyn a elekttinu - je najemce povinen provadet pravidelné
servisni prohlidky a opravy odbornou servisni firmou, V pfipadé nutnosti vymény
komponenti nebo dili uvedenych zafizeni. zajisti toto pronajimatel na zaklade
pisemného doporuceni servisniho technika,

u zafizeni vzduchotechniky a klimatizace je ndjemce povinen provadét pravidelny servis
a udrzbu zafizeni véetne zajistovani oprav v rozsahu vymeény filtr, doplnéni chladiva a
zajisténi provadeéni odbornych prohlidek, pokud nedojde k jiné dohodé s pronajimatelem.
V ptipadé vyskyvtu jiné zavady na zafizeni je najemce povinen tuto skute¢nost
neprodlené nahlasit pronajimateli.

¢isténi lapakd tukd véetne zajiStovani odbéra vzorku odpadnich vod vypousténych do
kanalizace v souladu s provoznim fadem lapdku tuku. Jedno vyhotoveni rozboru
odpadnich vod bude zasilano na védomj odboru bytového a ostatniho hospodarstyi.

najemce zajist'uje malovani pronajatych prostor

najemce zajistuje zasklivani oken. dvefi a vykladct v pipadé mechanického poskozeni

Zpracovala: Ing. Galova Veéra
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