Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani,
(déle téz jen ,,smlouva‘)

ktera byla uzaviena podle ust. § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zadkoniku
(dale jen ,,obcansky zakonik*),
mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

Méstem Dacice

se sidlem: Krajitova 27 , 380 13 Dacice I,

IC: 00246476, DIC: CZ 00246476

ve véci uzavieni Smlouvy je za obec opravnén jednat, Ing. Karel Mackd, starosta mésta
(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Ing. Luka§ Chocholous, nar. XXXXXXXXXXXXXXX

sidlo podnikatele: XXxXXxxxxxxx, 380 01 Dacice

podnikajici na IC: 05328055 — projektova ¢innost ve vystavbé
(déle jen ,,najemce*)

I. Pfedmét a cel najmu

Touto smlouvou pfenechava pronajimatel opravnény tuto smlouvu uzavfit a jednajici svym
jménem a na svlj ucet v ramci vykonu obvyklé spravy majetku za tplatu najemci nize uvedeny
predmét najmu, aby jej najemce ve sjednané dob€ uzival k ve smlouveé urcenému ucelu, a najemce se
za to pronajimateli zavazuje zaplatit najemné.

Predmétem najmu jsou nebytové prostory, pronajaté za ucelem podnikani vyhradné
najemci, tj. mistnost & 124 o vyméfe 18,13 m? a prostory uZivané najemcem spolu s jinymi
najemci formou spole¢ného pronajmu:

Cislo mistnosti Nazev mistnosti Plocha
020 Vstupni zadveii v piizemi 15,40 m’
021 Vstupni hala v piizemi 13,08 m’
122 Hlavni schodist& 21,06 m’
123 Chodba 72,23 m’
129, 130 Ptedsin WC, WC-M 7,01 m*
131, 132, 133 Piedsiit WC, WC-Z 7,00 m*
134, 135 Piedsiit WC, WC-M 6,09 m*
136, 137 Piedsit WC, WC-Z 3,62 m’
138 Cajova kuchytika 5,95 m’
146 Zadveti u boéniho vehodu 4,18 m*
Spole¢né uZivané prostory celkem: 155,62 m’

(dale také ve smlouveé souhrnné oznac¢ované jako ,,pronajaté prostory*) situované v prvnim a druhém
nadzemnim podlazi nemovité véci s adresou Antoninska ul. ¢p. 15/11, Dacice

Stavba je zapsana jako objekt obCanské vybavenosti na listé vlastnictvi 10001 pro obec a
katastralni uzemi Dacice jako soucast pozemku parcelniho c¢isla 185/1, ktery je vyhradnim
vlastnictvim pronajimatele.

Utelem najmu je podnikani najemce v oboru projektova &innost ve vystavbé, pricemz
zahéjeni a ukonceni provozovani zivnosti v této provozovné je najemce povinen v zédkonem stanovené
lhiité oznamit zivnostenskému tradu.

Zménit v pronajatych prostorach pfedmét podnikani, ¢i zménit zptsob ¢i podminky jeho
vykonu, ovlivni-li tato zména podstatnym zptisobem vyuZiti pronajatych prostor, je najemce opravnén
pouze po pfedchozim souhlasu pronajimatele vysloveném formou dodatku k této smlouvé.

Piedmétem této smlouvy neni najem movitych véci jakkoli souvisejicich s pronajatymi
prostorami.



I1. Ndjemné a jeho uhrada

Najemce je povinen platit pronajimateli najemné. Nijemné je povazovdno za ndjemné
sjednané na zaklad¢ ustanoveni zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd¢€jSich predpist, a
bylo sjednano ve vysi obvyklé v dobé uzavieni této smlouvy s ptihlédnutim k hodnoté predmétu
najmu a zpiisobu jeho uzivani.

Najemné za pronajaté prostory uvedené v ¢lanku I. této smlouvy ¢ini 3.943- K¢ za
kazdé kalendarni ctvrtleti.

Najemné za dané kalendaini Ctvrtleti je spolu s cenou za zajisténi uklidu a zajisténi likvidace
odpadu splatné bezhotovostnim pfevodem na bézny ucet pronajimatele ma zakladé faktury -
danového dokladu - vystavené pronajimatelem pro ndjemce vidy k patnactému dni prvniho
mésice daného kalendainiho ctvrtleti. Tento den je zaroven povazovan za den uskute¢néni
zdanitelného plnéni ve vztahu k dil¢imu plnéni pfedstavujicimu najemné za dané kalendaini Ctvrtleti.
Splatnost faktury se mezi smluvnimi stranami sjednava na patnact dnti ode dne jejiho vystaveni.

Néjemné za treti Ctvrtleti roku 2016 bude pomémé kraceno, ¢ini 1.314,- K¢ a je splatné
bezhotovostnim prevodem na bézny ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdeji do
30. 9. 2016

Najemné sjednané v tomto clanku smlouvy je s G¢innosti od 1. 1. 2017 a v dalsich letech vzdy
od prvniho dne daného kalendafniho roku pronajimatel opravnén formou sdéleni najemci ve faktuie
vystavované vzdy k patnactému dni mésice ledna daného kalendainiho roku valorizovat o ro¢ni miru
inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefejnénou Ceskym statistickym tfadem.

I11. Sluzby dodavané do pronajatych prostor a jejich ihrada

Touto smlouvou se zavazuje pronajimatel opravnény tuto smlouvu uzaviit a jednajici svym
jménem a na svijj ucet v ramci vykonu spravy pronajatych prostor, které jsou predmétem najmu dle
¢lanku I. této smlouvy, za uplatu najemci poskytovat a dodavat sluzby do pronajatych prostor
uzivanych najemcem dle této smlouvy.

Za sluzby dodavané do pronajatych prostor, k jejichz poskytovani je zavazan pronajimatel od
data nabyti ucinnosti této smlouvy a néajemce je zavdzan k jejich thrad¢ s ucinnosti od téhoz
okamziku, je dohodou smluvnich stran povazovano: zajisténi uklidu spoleéné uzivanych prostor,
zajisténi likvidace odpadu, pretétovani pomérné cCasti elektiny, plynu a vody vcetné sto¢ného.
Zajisténi uklidu spolecné uzivanych prostor a zajisténi likvidace odpadu vcetné€ zajiSténi provozu
kotelny, jsou ze strany pronajimatele opakovanym prubéznym plnénim uskute¢iovanym ve
Stvrtletnich Ihitach, pfi¢emz v ramei smlouvy se jednd o plnéni sluzbou stejné povahy. Uplata za tuto
sluzbu je mezi smluvnimi stranami sjednana na zéklad¢ ustanoveni zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozde€jSich predpist a Cini za zajiSténi uklidu 867,- K¢ bez dané z pridané hodnoty za
kazdé kalendarni ¢tvrtleti a za zajiSténi likvidace odpadu 121,- K¢ bez dané z pridané hodnoty
za kazdé kalendaini ¢tvrtleti. Tyto ceny budou déle navySeny o dan z pfidané hodnoty ve vysi
platnych sazeb.

Na uhradu ceny zajisténi uklidu a zajiSténi likvidace odpadu nebude najemce hradit
pronajimateli Zzadné zalohy, ceny jsou pro dané obdobi sjednany jako pevné, a proto jiz nepodléhaji
jakémukoliv vyuctovéani. Cena za zajisténi uklidu a zaji$téni likvidace odpadu za dané kalendaini
ctvrtleti je spolu s najjemnym splatna bezhotovostnim pfevodem na bézny ucet pronajimatele na
zaklad¢ faktury - danového dokladu - vystavené pronajimatelem pro najemce vzdy k patnactému dni
prvniho mésice daného kalendarniho Ctvrtleti. Tento den je zaroven povazovan za den uskuteénéni
zdanitelného plnéni ve vztahu k zajisténi uklidu a zajisténi likvidace odpadu za dané kalendaini
ctvrtleti. Splatnost faktury se mezi smluvnimi stranami sjednava na patnact dnti ode dne jejiho
vystaveni. VySe cen sjednanych v tomto odstavci smlouvy je s Géinnosti od 1. 1.2017 a v dalSich
letech vzdy od prvniho dne daného kalendainiho roku pronajimatel opravnén formou sdéleni najemci
ve faktufe vystavované vzdy k patnactému dni mésice ledna daného kalendainiho roku valorizovat o
posledni znamou miru inflace vyjadifenou pfirtistkem indexu spotiebitelskych cen za kalendaini rok,
ktery piedchizi danému kalenddinimu roku tak, jak bude tento ukazatel zvefejiiovan Ceskym
statistickym ufadem.

Preti¢tovani elektiiny, plynu a vody vcetné stocného jsou ze strany pronajimatele plnénimi, na
uhradu jejichZ cen je najemce zavdzan poskytovat pronajimateli zalohy. Pronajimatel deklaruje a
najemce bere na védomi skutecnost, ze dané dodavky jsou pifeuctovanim elektfiny, plynu a vody,
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které pronajimatel jako platce dané z pfidané hodnoty pofizuje od jiné osoby, pii jejich pofizeni
uplatniuje narok na odpocet dané, a dale Ze se jedna o dodavky souvisejici s najmem pronajatych
prostor, tudiz u téchto plnéni vznika pronajimateli povinnost pfiznat dai z pfidané hodnoty ke dni
uskutecnéni zdanitelného plnéni, nikoli ke dni pfijeti platby.

Cena elektifiny spotfebované ve spol. prostorech je pro najemce dohodou stran sjednana ve
vySi pomérné ¢asti 2,7 % skutecné ceny elektfiny spotfebované za dany kalendaini rok v celé
nemovité véci. Na thradu vyse uvedené ceny elektiiny je ndjemce povinen poskytovat pronajimateli
¢tvrtletni zalohy ve vysi 450,- K¢.

Cena vody véetné stoéného spotifebované pro najemce je dohodou stran sjednana ve vysi
pomérné ¢asti 3 % skutecné ceny vody véetné stocného spotfebované za dany kalendaini rok v celé
nemovité véci. Na uhradu vyse uvedené ceny vody vcetné stoéného je najemce povinen poskytovat
pronajimateli ¢tvrtletni zalohy ve vysi 195,- K¢.

Cena tepla spotfebovaného pro najemce je dohodou stran sjednana ve vySi pomérné ¢asti
2,5 % skutecné ceny plynu spotfebovaného za dany kalendaini rok v celé nemovité véci. Na thradu
vyse uvedené ceny plynu je najemce povinen poskytovat pronajimateli ¢tvrtletni zalohy ve vysi
1.350,- K¢.

Zalohova platba na cenu elektfiny, vody a tepla v souhrnné vysi 1.995,- K¢ je splatna
bezhotovostnim pievodem na béZny ucet pronajimatele ¢islo XXXXXXXXXXXXXXX pod variabilnim
symbolem xxxxxxxxxxx vzdy do posledniho dne prvniho mésice kazdého kalendainiho étvrtleti.

Zalohova platba na cenu elektfiny, plynu a vody vCetné stoceného za treti kalendaini Ctvrtleti
roku 2016 v souhrnné vysi 665,- K¢ je splatna bezhotovostnim pfevodem na bézny et pronajimatele
¢1s10 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 0o 30. 9. 2016.

Ceny elekttiny, tepla a vody vcetné stoéného spotiebovaného pro najemce za dany kalendaini
rok budou pronajimatelem najemci vytuctovany dnem zjisténi skute¢né spotieby, za ktery se dohodou
smluvnich stran sjednava nejpozdéji posledni kalendaini den mésice biezna roku nasledujiciho po
daném kalendainim roce. Vyuctovani bude realizovano formou danového dokladu, ktery je
pronajimatel zavazan vystavit pro ndjemce nejpozdéji do patnacti dnli ode dne zjisténi preuctovavané
castky. Pfi vystaveni vyactovani je pronajimatel zavazan provést zuctovani vSech zaloh pfijatych na
dané plnéni v pribéhu kalendainiho roku, jehoz se vyuctovani tyka. Piipadny nedoplatek vyplyvajici
z vyuctovani uhradi najemce pronajimateli v patnactidenni lhité bezhotovostnim pievodem na
bankovni ucet pronajimatele dle dispozic uvedenych ve vyuctovani. Ptipadny pieplatek vyplyvajici z
vyuctovani bude pronajimatelem najemci vracen v patnactidenni lhité bezhotovostnim prevodem na
bankovni tcet najemce €islo XXXXXXXXXXXXXXXXXX pod variabilnim symbolem uvedenym ve
vyuctovani.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zptsobilém k smluvenému
ucelu najmu a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.

Pronajimatel se zavazuje na svij naklad zajistit pojisténi pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pronajatych prostor za ucelem kontroly, zda
najemce prostory uziva fadnym zptisobem.

Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu jako fadny hospodai zplisobem stanovenym ve
smlouveé, a to pfiméfené povaze a urCeni predmétu a Gcelu najmu. Najemce se zavazuje uhradit
pronajimateli pfipadnou Skodu vzniklou zavinénim najemce.

Zmény pronajatych prostor je ndjemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na svijj vlastni naklad. Pro ptipad, Ze dojde zménou pronajatych prostor
k jejich zhodnoceni, si smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze najemce neni opravnén pozadovat po
skonéeni najmu protihodnotu toho, o co se piipadné zvysila hodnota pronajatych prostor. Provede-li
najemce zménu pPronajatych prostor bez souhlasu pronajimatele, je povinen uvést pronajaté prostory
na své naklady do ptivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfi skonceni
najmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pronajaté prostory do pivodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vady pronajatych prostor,
které ma pronajimatel odstranit. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim
zplsobenou a nema naroky, které by mu jinak pfisluSely pro nemoznost nebo omezenou moznost
uzivat pronajaté prostory pro vady, jeZ nebyly v€as pronajimateli oznameny.

Néjemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu nutném pro
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provedeni oprav, Gprav a udrzovani.

Po dobu ndjmu provadi béznou udrzbu pronajatych prostor najemce. Za béznou udrzbu jsou

dohodou smluvnich stran povazovany zejména nasledujici ikony:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucasti, v€etné vymény zamk, kovani, klik,

- vymény vypinaci, zasuvek, jisticl, zvonki, osvétlovacich téles véetné zarovek a zativkovych trubic.

Najemce je opravnén pro potieby své podnikatelské Cinnosti zrealizovat na svij naklad
zavedeni pevné telefonni linky a sité Internet do pronajatych prostor.

Najemce je opravnén v souladu s pfislusnymi predpisy oznacit pronajaté prostory na svij
naklad informa¢nim zafizenim. Mont4z informac¢niho zafizeni nebude povazovana za technické
zhodnoceni pronajatych prostor.

Najemce neni opravnén pronajaté prostory prenechat do podndjmu jinému bez pisemného
souhlasu pronajimatele. Najemce neni opravnén postoupit tuto smlouvu tieti osobé nebo pievést
najem Vv souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti, jiz pronajaté prostory slouzi, bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrzovani predpist a jeva tykajicich se pozarni prevence, ochrany
zivotniho prostfedi, bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrzovani hygienickych opatfeni a
obecné zavaznych ptedpist tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, které jsou nebo budou
disledkem uzivani pronajatych prostor najemcem. Tuto odpovédnost piebira najemce téz za své
pfipadné zaméstnance.

Néjemce je povinen dodrzovat v okoli pronajatych prostor potadek a vyvarovat se jeho
naruSovani.

Najemce se zavazuje zajistit pronajatou ¢ast nemovité véci ve vlastnictvi pronajimatele pied
vniknutim nepovolanych osob. Pojisténi movitych véci a provozu v pronajatych prostordch je v
odpovédnosti najemce.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zménu skute¢nosti
tykajicich se osoby ndjemce. Adresa pfedmétu najmu je dohodou smluvnich stran rozhodujici pro
doruCovani ucetnich dokladi vystavovanych dle této smlouvy najemci, v zahlavi této smlouvy
uvedena adresa najemce je pak dohodou smluvnich stran rozhodujici pro dorucovani ve vSech
ostatnich zalezitostech tykajicich se této smlouvy.

V. Ostatni a zavéreéna ustanoveni

V souvislosti s existenci prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy najemce pfi podpisu
smlouvy uhradil pronajimateli na pokladné M&U Dacice jistotu ve vysi 7.000,- K&. Tato jistota je ze
strany pronajimatele vratna v hotovosti k rukam najemce v patnactidenni lhit€é ode dne ukonceni
platnosti této smlouvy a piedani vyklizenych pronajatych prostor. N4jemce nema pravo na uroky
Z jistoty.

Uhrady najemce pronajimateli vyplyvajici z této smlouvy nejsou v prodleni, pokud nejpozd&ji
v den splatnosti bude dand penézni ¢astka piipsana na bézny et pronajimatele. Pti prodleni s
uhradami vyplyvajicimi z této smlouvy je pronajimatel opravnén vyactovat najemci uroky z prodleni
ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Dale je dohodou smluvnich stran pti kazdém
jednotlivém prodleni s thradami vyplyvajicim z této smlouvy pronajimatel opravnén vyuctovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 10 % dluzné castky.

Skon¢i-li najem, je ndjemce povinen pronajimateli vratit pronajaté prostory ve stavu, v jakém
je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, (mistnosti pronajaté vyhradné najemci pied
predanim vyklidi, vybili, vyCisti a pfeda pronajimateli), a to v pétidenni lhité ode dne ukonceni
ucinnosti této smlouvy. Za nedodrzeni této lhiity najemcem se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500,-
K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim prostor pronajimateli, kterou je povinen zaplatit najemce
pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna patnactého dne po jejim narokovani ze strany pronajimatele.

Zaplacenim smluvni pokuty zlstava pravo objednatele na nahradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, nedotéeno.

Tato smlouva je povaZovana za platnou dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a za u¢innou dnem 1. 9. 2016. Smlouva je uzavicena na dobu neurditou. Kterakoli ze stran muze
smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice. Vypovédni doba
se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang.

Pokud bude najemce ve vice neZ tiicetidennim prodleni s placenim najemného nebo jinymi
uhradami vyplyvajicimi z této smlouvy, je mezi smluvnimi stranami sjednano, ze v takovém
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okamziku je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pokud nebudou pronajaté prostory schopny slouzit i¢elu najmu, je mezi smluvnimi stranami
sjednano, ze v takovém okamziku je najemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni od smlouvy musi byt ué¢inéno pisemné a je uc¢inné doru¢enim druhé strané.

Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, jedno pro najemce, dvé pro pronajimatele.
Lze ji ménit ¢i dopliovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu obou smluvnich stran.
Vyse uvedené smluvni strany, prohlasuji, Ze jsou zptsobilé k uzavieni této smlouvy a ¢ini toto pravni
jednéni, tj. uzaviraji tuto Ssmlouvu s vysSe uvedenym obsahem. Tato smlouva je smluvnim vztahem
mezi pronajimatelem a najemcem a je uzaviena dle obc¢anského zakoniku, ptipadné dal$ich obecné
platnych prévnich ptedpist. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, vztahuji se na vzajemnd prava a
povinnosti smluvnich stran pfislusnd ustanoveni obcanského zakoniku.

Pronajimatel prohlasuje, ze nema po skonCeni najmu zajem prevzit zakaznickou zakladnu
najemce. Strany se dohodly, Ze najemce nebude po skonceni najmu pozadovat po pronajimateli
nahradu za ptevzeti zdkaznické zdkladny ve smyslu ustanoveni § 2315 obcanského zédkoniku.

Zamér pronajmu vyse uvedenych pronajatych prostor byl zvefejnén na ufedni desce mésta a
na webovych strankach mésta od 1. 6. 2016 do 17. 6. 2016. Najem pronajatych prostor vyse
uvedenému najemci byl projednan a schvalen na 49. schiizi rady mésta dne 24. 8. 2016 nadpoloviéni
vétsinou hlast vSech ¢lenti rady mésta pod usnesenim ¢. 1304/49/RM/2016.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva vcetn¢ vsSech jejich pozdéjsich dodatki
podléha zvefejnéni v registru smluv. Zvetejnéni zajisti pronajimatel.

Smluvni strany konstatuji, ze uzavieni této smlouvy bylo realizovano podle jejich skutecné
vile, svobodné a vazné€, uréité¢ a srozumitelné, Ze smlouva neodporuje zakonu, zakon neobchazi,
nepfici se dobrym mraviim a Ze nebyla uzavrena v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, s obsahem smlouvy souhlasi a na diikaz toho ji vlastnoru¢né podepisuji.

Dacdicedne ..................

Pronajimatel: ......................... Najemce: ......cooovvvvininnnn.n

za mésto Dacice Ing. Lukas Chocholous
Ing. Karel Mackd, starosta



