Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni prispévkova organizace,
se sidlem: Na Pankraci 546/56, 140 00 Praha 4 - Nusle

zastoupena teditelem Spravy Pardubice,
Hlavacova 902, 530 02 Pardubice

IC: 659 93 390 DIC: CZ65993390

jako ,,pronajimatel® na stran¢ jedné

a
SOVIS CZ, a.s.,
se sidlem: Pfemyslova 219/17, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
zastoupena , predsedou predstavenstva a

¢lenem predstavenstva,
IC: 275 32 208 DIC: CZ27532208

bankovni spojent:

jako ,,najemce* na strané druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s pﬁsluénjmi ustanovenimi zak.
89/2012 Sb. obcansky zakonik, dale zak. ¢. 219/2000 Sb. o majetku CR v platném znéni, zak.
13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v platném znéni *) tuto

Q¢ Ox

NAJEMNI SMLOUVU

I.
Vlastnické vztahy

1.1 Ceska republika je na zakladd Rozhodnuti o vyvlastnéni ze dne 10.4.2007 vlastnikem a
Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen ,pronajimatel*) p¥isludi ve smyslu ust. § 9 zakona &.
219/2000 Sb. hospodaftit s budovou bez ¢.p. na stavebni parcele ¢. 458 zastavéna plocha a
nadvoii o vyméte 374 m2, pozemkem p.¢. 1548/8 ostatni plocha- sportovisté a rekreacni plocha o
vyméie 5978 m2, pozemkem p.¢. 1548/10 ostatni plocha — ostatni komunikace o vyméte 195 m2,
pozemkem p.€. 1716/8 ostatni plocha — jina plocha o vyméfe 196 m2 v k.d. a obei Opatovice nad
Labem, zapsanymi na LV ¢.422 u katastralniho tGfadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté
Pardubice. Pronajimatel prohlasuje, Zze vSechny stavby umisténé na vyse uvedenych pozemcich
jsou soucasti téchto pozemki.

1.2 VySe uvedené nebytové prostory jsou podrobné popsdny i suvedenymi vymeérami
jednotlivych prostort a ploch véetné vybaveni dle znaleckého posudku ¢. 2087-05/14,
vypracované¢ho Vladimirem Vimrem, Pohfebacka 124, Opatovice nad Labem dne 20.2. 2014,
ktery byl aktualizovén znalcem, panem dne 6.9. 2017.



II.
Predmét a ticel ndjmu

2.1 Pronajimatel na zakladé této smlouvy pienechava najemci budovu — nebytovy prostor bez ¢p
na stp. ¢. 458 o vyméte 374 m2, pozemek p.¢. 1548/8 ostatni plocha- sportovisté a rekreacni
plocha o vyméfe 5978 m2, pozemek p.¢. 1548/10 ostatni plocha — ostatni komunikace o vyméie
195 m2, pozemek p.¢. 1716/8 ostatni plocha — jind plocha o vyméfe 196 m2 v k.i. a obci
Opatovice nad Labem specifikované v odst. 1.1 této smlouvy, do ndgjmu takto: Jednd se o byvaly
sportovni areéal t€lovychovné jednoty Opatovice nad Labem. Hlavni stavbou aredlu je budova
Saten vCetné socidlniho zafizeni a tribuny, zpevnénd tenisova plocha a pfistavénd gardZz. Do
venkovnich uprav nalezi piijezd po zpevnéné cest€ napojené na mistni komunikaci, studna
v budové Saten, zumpa s kanalizacni pfipojkou, plot a opérna zed’ u tenisové plochy. Soucdsti
nemovitosti jsou vy$e jmenované pozemky, z nichz p.¢. 1548/8 byla ptivodné fotbalovym hfistém
s travnatym povrchem, nyni s neurovnanym povrchem po zafizeni staveniSté pro stavbu obchvatu
obce Opatovice nad Labem, (déle jen ,pfedmét smlouvy®) a ndjemce se zavazuje za predmét
smlouvy zaplatit pronajimateli sjednanou tplatu.

2.2 Najemce prohlasuje, Ze predmét smlouvy hodla pouzit za ucelem skladovani
nekontaminované zeminy a stavebniho materidlu.

I11.
Doba trvani najmu

3.1 Ngjem je ve smyslu § 27 odst. 2 a za podminek uvedenych v odst. 1) zak. ¢. 219/2000 Sb.
v platném znéni sjednan na dobu ur€itou v trvani § /et od podpisu této smlouvy.

3.2 Najem muze byt za podminek stanovenych zakonem prodlouzen o dalSich § /et, jestlize
podminky této smlouvy ziistanou zachovany.

3.3 Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2230 odst. 1 zdk. ¢. 89/2012 Sb. se pro jejich smluvni
vztah nepouZzije.

Iv.
VySe a splatnost nijemného, zpiisob jeho thrady

4.1 Vyse najemncho se sjednava dle cenového predpisu za cenu obvyklou v daném misté a Case
stanovenou znaleckym posudkem &. 2087-05/14, ze dne, 20.2. 2014 vypracovanym znalcem
Vladimirem Vimrem, s aktualizaci ze dne 6.9. 2017 ve vysi 42.000,- K¢ (slovy

Ctyficetdvatisicekorun ¢eskych) za kalendaini rok.

4.2 Najemné je splatné pololetné vzdy k 31.1. resp. 30.6. toho kterého roku bezhotovostnim
pfevodem na tcet pronajimatele a to na zaklad¢é faktury pronajimatele. Ndgjemné za pomérnou
Cast r. 2017 od 15.9. do 31.12 2017 ve vysi 12.250,- K¢ se splatnosti do 14- dnt po jejim
doruceni najemci.

4.3 Skonci-li najem v prabéhu kalendainiho roku, ndlezi pronajimateli pouze pomérnad Cast
najemného.
4.4 Pokud nebude ngjemné zaplaceno ve stanovené vysi a terminu splatnosti, bere ndjemce




na védomi, ze po ném bude pronajimatel poZadovat uhradu uroku z prodleni ve smyslu ust. §
1970 zék. €. 89/2012 Sb. Vypocteny trok se nijemce zavazuje uhradit, a to na zéklad¢ faktury
vystavené pronajimatelem se splatnosti do 14-ti dnt od jejiho obdrzeni.

V.
Skonceni najmu

5.1 Ngjem koné¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

5.2 Obé smluvni strany maji pravo vypovédét tuto smlouvu z divodu ztraty zpisobilosti
k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal, pti¢emz vypoveédni lhita ¢ini 3
meésice. Takto stanovena vypoveédni lhtta zacina bézet od prvniho dne kalendainitho mésice
nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. -

5.3 N4jem konci vypoveédi ze smlouvy bez vypovédni doby v souladu s ust. § 2226 a nésl. Zak.
¢. 89/2012 Sb. Takova vypoved je €inna dnem doruceni pisemného projevu viile druhé smluvni
strané. Takové ukonceni ndgjmu z hlediska svého obsahu pravné odpovidd ukondeni nagjmu
formou odstoupeni ve smyslu § 27 odst. 2 zak. ¢. 219/2000 Sb. s tim, Ze po ukonceni jsou strany
povinny vzdjemne vyporadat sva dosud nevyporaddana préva a zdvazky zaniklé¢ smlouvy.

5.4 N4jem konéi dohodou smluvnich stran, kterd musi byt provedena pisemnou zménou smlouvy.

5.5 Smluvni strany se dohodly, Ze je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét v pripadé
zmeény vlastnika pfedmétu smlouvy.

5.6 Ve vSech pfipadech ukonceni smlouvy je najemce povinen uvést pfedmét smlouvy do
puvodniho stavu, resp. stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni nebo zplsobu uzivani, pokud
se s pronajimatelem nedohodne jinak. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, ze tak nijemce
neucini, zavazuje v souladu s § 2048 zak. ¢. 89/2012 Sb. uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 20.000 K¢ (slovy dvacettisickorun ¢eskych) a to nejpozdéji do 14 dnti ode dne doruceni
odstoupeni od smlouvy kupujicimu. Pro tento pfipad bude kupujicimu spolu s odstoupenim
dorucena i faktura k thradé smluvni pokuty. Najemce prohlasuje, Ze sjednanou vysi smluvni
pokuty povazuje za pfiméfenou a timto se vzdava prava domahat se jejiho snizeni u soudu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ujednanim smluvni pokuty neni dotceno pravo na néhradu Skody,
kterou lze pozadovat v plné vysi vedle smluvni pokuty.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1 Pronajimatel se zavazuje informovat najemce o vSech planovanych zménach, které mohou
mit vliv na fadné uzivani pfedmétu smlouvy, a to nejméné 30 kalendafnich dnd, které budou
pfedchazet této zméng.

6.2 Pronajimatel ma pravo kontroly pronajaté véci, a to po pfedchozim oznadmeni tohoto zaméru
najemci. N4jemce je povinen strpét ze strany pronajimatele vstup do pronajatych prostor za
ucelem kontroly dodrzovani jeho povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.



6.3 N4jemce se zavazuje strp&t Gkony, prace, ¢innosti a omezeni ze strany pronajimatele, kterd
jsou nutna k zabezpedeni zmén uvedenych v odstavci 6.1 této smlouvy. Ma vSak pravo na Gpravu
vy$e ndgjemného, pokud se planovanou zménou doc¢asné zasahuje do rozsahu pfedmétu smlouvy
nebo kvality uZivani, a to po dobu provadéni praci, ¢innosti ¢i omezeni, piipadné na zménu
smlouvy, jde-1i o zmény trvalé.

6.4 Najemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén dat pfedmét smlouvy do
podnéjmu.

6.5 N4gjemce je povinen:

- starat se o pfedmét smlouvy s péci fadného hospodarte, predevSim:

- poc¢inat si pfi uzivani véci tak, aby nedochdzelo k jejimu poSkozovani, zniCeni
nebo ztrate,

- provadét béznou udrzbu predmétu smlouvy, jiné opravy a upravy jen po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele,

- realizovat a zabezpeCovat disledné dodrzovani norem na useku protipozarni a
ekologické ochrany,

- zabezpeCovat uklid a &istotu pfedmétu smlouvy vcetné odvozu a likvidace
veskerého odpadu

- pravidelné hradit ndjemné a platby za sluzby souvisejici s pfedmétem smlouvy.

6.7 N4jemce se zavazuje nést plnou odpovédnost za poruSovani povinnosti ¢i zptisobeni Skod
tietim osobdm a je povinen uhradit veSkeré sankce uloZené pronajimateli, které souviseji
s ¢innosti nebo provozem néjemce.

VI
Uprava najemného
7.1 Néjemné uvedené vodst. 4.1 této smlouvy se bude srocnim zpoZdénim valorizovat
v z4vislosti na mife inflace zjisténé dle vyhlasenych tdaji Ceského statistického tfadu, a to v jeji

100% vysi. K ndgjemnému bude takto stanovena valorizace piipocitana vzdy k 1.1. za pfedchozi
rok a tento soucet se stava zakladem vysSe najemného pro rok nasledujici.

VIIIL.
Zavéreéna ustanoveni

8.1 Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, po dvou pro kazdou stranu.
8.2 Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sepsdna na zakladé pravdivych udaji, dle
jejich pravé a svobodné vile a Ze smluvnimu ujednani nejsou na piekazku Zadné okolnosti

branici nakladani s nemovitostmi a na dikaz toho ji vlastnoru¢né podepisuji.

8.3 Najemce podpisem této smlouvy na sebe ve smyslu ust. § 1765 zak. €. 89/2012 Sb. prebira
nebezpedi zmény okolnosti.

8.4 Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se navzajem informovat o vSech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni ucelu této smlouvy.



8.5 Podminky sjednané v této smlouve 1ze zménit jen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

8.6 Pronajimatel pfedem vylucuje moznost uzavieni smlouvy v ptipadé nepodstatné odchylky ¢i
dodatku najemce k zaslanému navrhu smlouvy. Kazdy dodatek nebo odchylka, stejné tak jako
vyhrada, omezeni ¢i jind zména bude povazovana za novy navrh.

8.7 Smluvni strany prohlasuji, Ze se dohodly na vSech nélezitostech, u nichz bylo dosazeni shody
pfedpokladem pro uzavieni této smlouvy.
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pronajimatel najemce
Reditelstvi silnic a d4lnic CR SOVIS CZ, a.s.
teditel Spravy Pardubice predseda predstavenstva ¢len piedstavenstva



