NAJEMNi SMLOUVA

8/014/1932/08
Pronajimatel:Statutarni mésto Ostrava, Méstsky obvod Ogrgy‘q-_d_irh - o
Horni 3, 700 30 Ostrava - Hrablvka { e cinbi nen st saston e
zastoupen starostou Be. Karlem Sibinskym Radinem ﬂ
IC: 00845451 .

Bank.spojeni: KB Ostrava, &.0.: 19-1520761/0100
var.symbol: 8610400257

Najemce: Soukroma zakladni §kola a mateiska Skola, s.r.o.

se sidlem Ostrava-Zabreh, Volgogradvské 2633/2
zastoupena jednatelkou Mgr. Vérou Skutovou
IC: 25858751

v

uzaviraji

najemni smiouvu podle zakona ¢. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v
platném znéni.

1)

4)

Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovitosti — budovy na ulici Volgogradska
2633/2, Ostrava — Zabieh, na zakladé OzZV &. 11/2000 (Statut mésta Ostravy)
svéfené Méstskému obvodu Ostrava - Jih.

O pronéjmu nebytovych prostor rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava - Jih na
své schizi dne 25.9.2008 pod &.usn. 3006/54.

Zameér na pronajem nebytovych prostor byl v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb.
vyvesen po dobu 15 dnll na Ofedni desce pronajimatele, tj. v dobé od 18.8.2008 do
3.9.2008. O zvefejnéni zadméru na pronajem rozhodla Rada méstského obvodu
Ostrava — Jih dne 17.7.2008 pod &. usneseni 2707/49.

Pronajimatel pfenechavé najemci nebytové prostory v objektu na ulici Volgogradska
2633/2, Ostrava — Z&breh o celkové vyméfe 840,04 m2, specifikované ve
vypoctovém listé, ktery tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

nebytové prostory se pronajimaji za Gcelem poskytovani vychovy a vzdélavani
handicapovanych déti a mladeze.

Podrobny popis nebytovych prostor a jejich stav je uveden v protokolu o predani a
prevzeti nebytovych prostor.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu s jejich uréenim.



Najem nebytovych prostor se sjednava s G&innosti od 1.10.2008 na dobu neurditou.
Vypovédni Ihita je tfimésiéni a zadinad bézet prvniho dne mésice néasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané.

IV.
1) Zanajem nebytovych prostor se sjednava toto najemné:
rocni najemné za 1 m2 podlahové plochy 50,-- K&
rocni ndjemné za nebytové prostory zaokr. 42.000.-- K&
Ctvrtletni najemné 10.500,-- K&

a) Najemné za nebytové prostory je splatné na Gcet pronajimatele étvrtletné, a to
vzdy do I5. dne druhého mésice pFislugného &tvrtleti.

b) Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho mésice
bézného kalendainiho roku o &astku odpovidajici procentu miry inflace za
predchozi kalendaini rok zvefejnéné prislusnym statistickym afadem. O této
skuteCnosti bude najemce uvédomén pisemnou formou, a to bez zbyte&ného
odkladu pote, kdy bude mira inflace zvetejnéna pfislusnym statistickym Gfadem,
nejpozdéji véak do konce kalendainiho roku, ve kterém doglo ke zvefejnéni.
Zvysené najemné je splatné i zpétné pocinaje prvnim meésicem toho kterého
roku najmu.

c) ZvySené ndjemné za obdobi pred oznamenim zvySeni najemného doplati
najemce spolu s béznym najemnym v pomérmné vy8i odpovidajici poctu mésicl
najmu, které uplynuly od prvniho mésice toho kterého roku najmu do mésice, ve
kterém bylo zvySeni oznameno.

d) Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné nejdrive od roku 2010.

2) Uplaty za sluzby souvisejici s uzivanim nebytového prostoru se sjednavaji takto:

a) Pronajimatel bude najemci &tvrtletné fakturovat zalohu za vytapéni a dodavku
TUV. Zaloha bude splatng vzdy do 15. dne druhého mésice &tvrtleti. Vyse
zélohy bude pronajimatelem stanovena pro kazdé ctvrtleti rozdilng, a to
vypoctem podle vyméru pronajaté podlahové plochy, podilu z celoroéni spotfeby
tepla pro dané Ctvrtleti a velikosti uzivané podlahové plochy s dodavkou TUV, za
pouziti platnych cen stanovenych dodavatelem.

b) V souladu s vyhlaskou 372/2001 Sb., bude z(¢tovaci obdobi roéni, a to 1. leden
az 31. prosinec. VyUétovani skuteénych nakladi na vytapéni a dodavku TUV a
zuCtovani zaloh provede pronajimatel vzdy do 30. dubna nésledujiciho roku na
zakladé faktur vystavenych dodavatelem tepla a TUV.

C) Za vodné a stodné a dodavku TUV bude najemci fakturovana pomérna &astka
Z celkové faktury OVaK, v zavislosti na po&tu osob a udelu uzivani vody. Pro
ucelu vypoltu pomérné &astky vySe vodného a stoéného je najemce povinen
nahlasit kazdou zménu v po&tu osob a udelu uzivani.

d) Elektricka energie bude najemce fakturovana na zakladé odeétu z podruzného
elektroméru.




V.

Najemce je povinen zajistit provadéni preventivnich prohlidek ve véech pronajatych
prostorach podle platnych pravnich norem a bezpeénostnich pfedpisti o pozarni
ochrané.  Dusledky z neplnéni v8ech preventivnich opatfeni, danych zak.g.
133/1985 Sb., vyhladkou MV CR &. 246/2001 Sb. a dalsich novel, budou uplatnény
vUci najemci.

Dale najemce bude zabezpeCovat a hradit provadéni revizi a kontrol v¢.
poreviznich oprav vyhrazenych technickych zafizeni v pronajatém nebytovém
prostoru.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontroly zabezped&ovani pozarni ochrany.

VI.

Najemce je povinen pfevzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpegit, aby
nedoslo K jejich poskozeni nebo zniceni.

Drobné opravy a Udrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladd. Pokud se
vyskytne potfeba oprav, které presahuji rdmec drobnych oprav a bézné Udrzby, je
najemce povinen neprodlené oznamit tuto skute¢nost pronajimateli, aby tak bylo
zabranéno pfipadnym $kodam.

Veskeré stavebni tpravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitiniho vybaveni,
které patfi pronajimateli, mize najemce provadét pouze s pfedchozim souhlasem
pronajimatele. Najemce je povinen udrZovat pofadek na vefejném prostranstvi

kolem pronajatych prostor, v zimnim obdobi odhrabavani snéhu a posyp.

VII.

Najemce je opravnén pfenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Smiouvy o podnajmu musi mit
pisemnou formu.

Po skonCeni najmu je najemce povinen nebytové prostory pfedat pronajimateli
vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal k uzivani s pFihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, vCetné dodate¢nych zmén, které proved! se souhlasem pronajimatele, a
to nejdéle 3 dny pfed skon¢enim najmu.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny v této
smlouvé, se Fidi obanskym zakonikem a zakonem &is. 116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor.

VIIL

Dalsi ujednani:

t.

1)
2)

Pojisteni majetku a jinych odpovédnosti zajistuje najemce na své naklady.
Najemce je povinen zabezpedit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na

vlastni naklady. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé zcizenim a Skody
zpusobené tfeti osobou.

Najemce bude realizovat Uklid pronajatych prostor viastnim nakladem.
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4) V souladu s vyhlaSkou Magistratu mésta Ostravy &.  9/2002 a predpisd
navazujicich, je najemce povinen, pokud produkuje odpad:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani domovniho odpadu /DO/

b) pisemné si objednat odvoz DO, jako? i dostatecny pocet sbérnych nadob u
povérené organizace, kterd zabezpeduje tuto &innost na Uzemi mésta Ostravy.
Podminky odvozu DO a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich
podminkach organizace

¢) vznikly DO a jeho separované &asti ukladat do, k tomuto uéelu ur¢enych nadob.

5) Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize bude najemce déle nez
dva meésice v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ngjmem.

IX.

1) Zavazky zaloZené touto smlouvou lze ménit na zakladé dohody smiuvnich stran,
cbsazené v pisemnych dodatcich k této smlouvé.

2) Smlouva nabyva U(c&innosti dnem 1.10.2008 a platnosti dnem podpisu obou
smluvnich stran.

3) Smiouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

V Ostrav& dne 17 @ .. o




Vypoctovy list

nebytové prostory v budové na ulici Volgogradska 2, Ostrava — Zabreh, najemce
Soukroma zakladni $kola a matefska skola, s.r.o.

Mistnost &. Pocet Celkova plocha v m2
1 kocarkarna 2 34,82
2 pfijem, filtr 2 38,26
3 vy8etfovna 2 14,98
4 izolace 2 15,38
5 umyvarna 1 21,97
6 leharna 2 148,90
7 herna 2 92,36
8 miécna kuchyné 2 15,20
9 Satna personalu 2 19,84
10 WC 2 1,84
11 sprcha 2 1,52
12 chodba 2 15,00
13 umyvarna 2 10,12
14 Satna personalu 1 547
15 sprcha 1 1,35
16 umyvarna 1 412
17 Uklidova komora 1 1,96
18 WC 1 1,12
19 varna 1 25,66
20 sklad brambor 1 5,43
21 hruba priprava 1 7,62
22 sklad 1 3,48
23 sklad 1 11,92
24 kancelar 1 11,54
25 chodba 1 29,85
28 pradelna 1 24,77
29 sudarna 1 23,78
30 sklad 1 2,40
31 sklad 1 2,60
32 odpadky 1 1,87
33 chlad.sklad 1 417
34 chlad.sklad 1 4,39
35 skiad zeleniny 1 4,39
36 chodba 1 5,92
37 sklad 1 3,10
38 zadvefi 2 7,80
39 terasa 2 126,56
40 vstup 1 2,55
41 sprchovy box 1 0,80
42 umyvarna 1 21,63
44 vstupni rampa 1 45,38
45 vytah 2 1,08
46 WC 1 1,02
47 predsin 1 2,47
48 chodba 1 2,65
49 loggie 4 11,20
celkem 840,04
rocni najemné za 1 m2 podiahové plochy 50,-- K¢
rocni najemné za nebytové prostory zaokr. 42.000,-- K¢
Ctvrtletni najemné 10.500,-- K&
Zpracovala: Ing. Marcela Fukalova Ve




