NAJEMNI SMLOUVA

Muz/ 192 /2013
uzavrend dle ustanoveni § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik
a podle zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni

Smluvni strany:

Muzeum hlavniho mésta Prahy, pFispévkova organizace zfizena hl. m. Prahou
se sidlem: Kozna 1/475, 110 01 Praha 1

zastoupend: PhDr. Zuzanou Strnadovou, feditelkou

ICO: 00064432

bankovni spojeni: PPF Praha

¢islo uctu: 2001010023/600

na strané jedné jako pronajimatel

(dale jen jako ,,Pronajimatel)

a

Pavel Hon

se sidlem:Frantiska DiviSe 1319/56¢, Praha 10- Uhfinévés,
ICO: 68416334

bankovni spojeni: ~

¢islo uctu: —

na stran¢ jedné jako najemce

(dale jen jako ,,Najemce®)

Smluvni strany uzavftely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 663 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik a zdkona €. 116/1990 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi, tuto
najemni smlouvu (dale jen jako ,,Smlouva®):

Clanek I

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze je na zakladé ¢l. IX odst. 1 pism. d) Ztizovaci listiny schvalené
usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 2M/5 ze dne 7. 6. 2012, ktera nabyla G¢innosti
dnem 1. 7. 2012, ve spojeni s Ptilohou €. 1 této Ziizovaci listiny, opravnén pronajmout
nemovitosti specifikované jako Predmét najmu dle €l. II odst. 1 této Smlouvy, které jsou ve
vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, a je rovnéz opravnén tuto Smlouvu uzaviit. Ovéfend kopie
zfizovaci listiny Muzea hl.m. Prahy je ptilohou ¢. 3 této smlouvy.

Clanek II

Piredmét smlouvy

Pronajimatel ptenechava Najemci do uzivani a provozovani restauraéni zafizeni v prizemi
objektu Muzea hlavniho mésta Prahy - budova byvalé Podskalské celnice Na Vytoni, RaSinovo
nabiezi 412, 128 00 Praha 2. Prostory gastro-provozu jsou pouze ¢astecné vybaveny




zabudovanym technickym a technologickym zafizenim vzduchotechnika a akumula¢ni kamna),
prostory restaurace jsou pIné vybaveny ndbytkem podle navrhu akad. arch. Davida Vavry.
Celkova plocha provozovny je 152,51 m?, z toho restaurace (1. nadzemni podlazi) ma 91,75 m2 a
prostory zazemi a kuchyné (1. nadzemni podlazi) ma 60,76 m”

Kuchyri se sklada z varny, technologickych prostor (myti, chlazeni, apod.) + zazemi + toalety.
Sougasti pronajatych prostor je sklep o vyméfe 11 m2, ktery slouZi pro umisténi tankd s pivem.
Prostor pro navstévniky zafizeni bude ze strany Najemce v letnich mésicich rozsifen o zahradku o
vyméie 125 m*./dle vyznageni v pfiloze ¢. 1 b)./

Cast venkovni plochy je doporugeno vyuZit na hraci koutek pro mensi déti.

Plany a piesné rozméry ploch jednotlivych mistnosti i venkovnich prostor jsou pfilohou ¢.1
najemni smlouvy (pifloha &.1a — pronajaté vnitini prostory, ¢.1b — pronajaté vnéjsi prostory, ¢.lc
— sklep, 1d — rozmisténi nabytku a svétel v restauraci podle arch.Vavry ).

Pronajata nemovitost, jeji ¢ast, je zapsand na LV ¢.1143 vedeném Katastralnim afadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (ddle jen jako ., PFedmét najmu*).

Pronajimatel prohlasuje a Najemce bere na védomi, ze Pfedmét najmu neni zatizen zadnymi
pravy tietich osob.

Najemce prohlasuje, ze si pfedmét najmu prohlédl a prebira jej ke dni G¢innosti této smlouvy,
tedy ke dni 1.5.2013, do svého uzivani po dobu platnosti této Smlouvy.

Clanek I1I

Doba niajmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 10.5. 2013 s 3-mé&si¢ni vypovédni
Ihittou, ktera po¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

Vypovéd’ mize byt dana i bez vypovédniho divodu.

Dodatkem k této najemni smlouvé Ize po uplynuti 1 roku trvani této smlouvy, pokud nebude
ukonéena vypovédi, zménit vypovédni Ihiitu na dobu 1 roku.

Jinak se doba najmu a vypovéd’ z ngjmu bude Fidit Ztizovaci listinou Pronaj imatele.

Clanek IV
Najemné, hrada sluZeb souvisejicich s uZivanim nebytovych prostor a dalsi plnéni

Smluvni strany sjednavaji ndjemné v nasledujici vysi:

Mésiéni najem bez DPH za vnitini prostory €ini ... 27.000, - K&
Mési¢ni najem bez DPH za venkovni prostory od 1.5. do 30.9. piisl. roku B, oo 8.000, - K¢
Celkové ro¢ni ndjemné bez DPH €ini ..o 364.000,- K¢

Néjemné je splatné v mési¢nich splatkach splatnych vzdy nejpozdé&ji do 15-tého dne prislusného
kalendafniho mésice, za ktery je najemné placeno. Najemné je Ndjemce povinen hradit na
bankovni Gget Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to na zaklade faktury vystavené
Pronajimatelem. K ndgjemnému bude pfipocitino DPH ve vysi platnych piedpist.

Néjemné za mésic kvéten ( 21 dnti) ve vysi 23.710,- K¢ bez DPH je splatné do 20.5.2013.

V ndjemném nejsou zahrnuty néklady spojené s dodavkami elektrické energie, s vodnym a
stoénym a dalsimi sluzbami dle vypoctového listu, ktery je piilohou €. 2 této Smlouvy.



Odbér elektrické energie od PRE bude dnem pocatku pronajmu ( s odec¢tem z tohoto dne)
pteveden na N4jemce.

Najemce se zavazuje hradit &tvrtletni zalohu na naklady spojené s vySe uvedenym mimo naklady
za elektrickou energii na u¢et Pronajimatele dle zalohovych faktur vystavenych Pronajimatelem.
Zalohu na naklady je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do posledniho dne posledniho mésice
predchazejiciho Gtvrtleti, kterého se Ghrada zalohy tyka. Na mési¢ni zalohy je obéma stranami
podepsén zalohovy list, kde je rozepsana zaloha v jednotlivych polozkach dle vypoctového listu.
Vyu¢tovani zaloh bude provedeno nejpozdéji do 14 dntli po obdrzeni kone¢ného vyactovani
dodavateld.

Néjemné a zalohy se povazuji za zaplacené pripsanim vyuctovanych ¢astek na tcet
Pronajimatele.

Pro pripad prodleni ndjemce s platbou najemného sjednéavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 0,5 % denné z dluzné ¢astky.

Pronajimatel je platcem DPH a k najemnému a k poplatkiim za sluzby se ptipo¢itava dan

dle ptislusnych predpisi.

Clanek V

Prava a povinnosti Najemce

1. Najemce zajisti dovybaveni provozovny gastro-provozu (kuchyné€) a piisluSenstvi na své
naklady v souladu s platnymi piedpisy.

2. Néajemce zajisti na své naklady venkovni nabytek — sezeni, jehoz podobu bude konzultovat
s Pronajimatelem — Muzeem hl. m. Prahy (MMP).

3. Najemce bez védomi Muzea hl. m. Prahy nesmi ménit zafizeni restaurace, kterym podle
navrhu akad. arch. Davida Vavry vybavilo restauraci Muzeum hl. m. Prahy.

4. Najemce vezme na védomi, Ze objekt je kulturni pamatkou — jednou ze dvou existujicich
historicky velmi cennych staveb ze zaniklé ¢tvrti Podskali. V souladu s tim bude postupovat
pii vybéru vybaveni provozu a pouzivani gastronomické technologie.

5. Najemce bude dbat na to, aby restaurace méla charakter podskalského hostince, zejména
z hlediska sortimentu jidel, popf. obleceni personalu.

6. Ndjemce bude garantovat cenovou hladinu sortimentu dostupnou Siroké vefejnosti.

7. Najemce bude dle vyzadani zajist'ovat cateringové sluzby pro potieby Muzea hlavniho mésta
Prahy nebo najemci spolecenskych prostor v objektech MMP dle vyzadani, a to za
garantovaného cenového zvyhodnéni pro Muzeum hlavniho mésta Prahy — 20 % trznich cen.

8. N4jemce bude garantovat cenové zvyhodnéni jim prodavanych a podavanych produkti pro
zaméstnance Muzea hlavniho mésta Prahy — 50 % z nabizenych cen na zékladé predlozeni
zaméstnaneckého prikazu.

9. Najemce bude respektovat nutnost ptizpisobeni provozu zafizeni bezpe¢nostnim a provoznim
parametrim Muzea hl. m. Prahy a bude souhlasit se zdsahy Muzea hl. m. Prahy do provozu
zafizeni ve smyslu téchto podminek.

10. Najemce zabezpeéi celoro¢ni provoz a v letnich mésicich rozsiti provoz o celou plochu
venkovni zahradky.

11. Najemce vyiesi své odpadové hospodarstvi.

12. Néjemce strpi a umozni vstup pronajimatele (zastupce Muzea hl. m. Prahy) za Gi¢elem
kontroly a revizi technickych a technologickych zatizeni — vzduchotechniky, akumula¢nich
kamen.




13. Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skodu. Néjemce
uzavie svoji pojistnou smlouvu pro Pronajimatele pfijatelnou svou formou i obsahem.
Pojistna smlouva bude zahrnovat pojisténi odpovédnosti Ndjemce za Skody vyplyvajici
z &innosti, $kody vzniklé jinému na zivoté nebo zdravi, Skody vzniklé poskozenim, ¢i

zni¢enim véci, véetné $kod zplisobenych na predmétu ngjmu a financnich $kod vyplyvajicich
ze $kody na zivot&, zdravi a véci. Pojisténi odpovédnosti za Skodu bude Najemcem udrzovano
po celou dobu pronajmu nasledovné:

- minimalni limit pojistného plnéni 5 000 000,- K& / max. spoluticast 25.000,- K¢.
Najemce prokaze Pronajimateli platnost a rozsah pojistné smlouvy zaslanim jejiho scanu a
zaslanim scanu aktualniho potvrzeni o platnosti pojistné smlouvy od pfislusného pojistitele
pred podpisem najemni smlouvy.

14. Podminkou pronajimatele je, Ze cela restaurace bude nekufacka.

15. N4jemce bude dodrzovat podminky PO a BOZP.

16. Najemce odpovidé za $kody, které na Pfedmétu najmu vetné jeho vybaveni a zafizen,
zpisobi Ngjemce ¢i jakékoliv treti osoby. Skodu zptisobenou na Pfedmétu najmu jednanim
tieti osoby je povinen vii¢i Pronajimateli vypofadat ndgjemce uvedenim poskozené €asti najmu
do piivodniho stavu, popfipadé nahradit $kodu v penézich.

17. Najemce je povinen zajistovat pravidelny servis odluovace tukd.

18. Najemce je povinen udrzovat vzduchotechniku v gastro-provozu v Cistoté, servis této

vzduchotechniky bude zajistovat pronajimatel.

19. Najemce se zavazuje provozovat Pfedmét najmu tak, aby nebylo poSkozovano dobré jméno
Pronajimatele. V ptipadé, Ze dobré jméno bude poskozeno, mé Pronajimatel pravo poZadovat
na Najemci okamzité odstranéni takového stavu, véetné odskodnéni ve smyslu platnych
pravnich predpis.

Clanek VII

Udrzba Piedmétu najmu

1. Néjemce je povinen Pfedmét najmu udrzovat v fadném technickém stavu a dbat o to, aby bylo
piedchazeno $koddm na nich.

2. Néjemce je povinen na své naklady provadét béznou adrzbu Pfedmétu najmu ( vCetné vymalby
prostor). B&Znou Gdrzbou se rozumi udrzovani Pfedmétu ndgjmu a jeho bezprostiedniho okoli
v Cistoté a poradku v souladu s platnymi pravnimi predpisy a zabezpeceni.

3. Najemce nesmi v najatych prostorach provadét stavebni ipravy, ani natéry povrcht ( mimo
vymalbu stén) nebo vyplni zdi ( dveii a oken) bez védomi a souhlasu Pronajimatele.

Clanek VIII

Havarie

Pro piipad havérii na Pfedmétu ndgjmu, nebo pojistné udalosti je Ndjemce povinen o tomto
neprodlené informovat Pronajimatele a postupovat podle jeho pokynii pro feseni havarii a
pojistnych udalosti. Soucasné je povinen odpovidajicimi prostfedky okamZité u¢inné zabranit
rozsiteni $kod a nasledkd havarie. Vyporadani takto ucelné vynalozenych nakladi se fidi
piislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen jako ,,Obcansky zakonik*).




Clanek IX

Ostatni ujednani

1. V prvnim patie objektu je expozice Muzea hl.m. Prahy vénovana zaniklému prazskému
Podskali a historii prazské paroplavby. Expozici provozuje pronajimatel a je oteviena od
dubna do zafi od 10.00 hod. do 18.00 hod.

2.V celém objektu, veetné pronajimanych prostor, je instalovana EPS napojena na PCO
prazského zachranného hasi¢ského sboru a EZS napojena na PCO soukromé agentury.

V souéasné dobé je EZS v pronajimanych prostorach odpojena. Vné budovy na fasade objektu
jsou instalované kamery, jejichz zaznam se pfenasi do jiné budovy muzea a je uchovavan po
dobu jednoho tydne. Kamerovy systém je registrovan u Gfadu pro ochranu osobnich tGdaju.

3. Je bezpodmine&né nutné ve viech prostorach objektu, tj. i v restauracnich, dodrzovat striktné
piedpisy a podminky pro pozarni ochranu.

4. Servis a tidrzba EPS je zajidfovana a financovana pronajimatelem, v pfipadé planého poplachu
EPS vyvolaného najemcem nebo jeho hosty na PCO PZHS, bude vyjezd hasi¢l uhrazen na
zékladé prefakturace ndjemcem. Najemce je proskolen ve véci fungovani systému EPS a pro
potiebu komunikace s PCO PZHS mu bylo dano spojeni — tel. ¢. na dispe€ing pro ohlaSeni
ptipadnych planych poplachi. Tato komunikace musi byt zaznamenana v urcené knize pro
EPS v restaurac¢nich prostorach.

. Vytapéni pronajimanych prostor je akumula¢nimi kamny o celkovém piikonu 24 kW.

6. Vyuziti tank{i na pivo umisténych ve sklepé objektu se vstupem z pronajatych prostor je

pfedmétem dohody najemce se Staropramenem Smichov.

7. Provozovatel ma k dispozici pevnou telefonni linku a pfipojeni k internetu - smluvné jsou na
Muzeum hl. m. Prahy — naklady budou prefakturovavany.

8. Slavnostni venkovni osvétleni objektu zajit'uje a provozuje firma Eltodo Praha (na naklady
pronajimatele).

9. Venkovni prostor, mimo venkovni sezeni, mize byt pouzivan pouze jako prostor manipulacni a
provozni — nesmi zde parkovat auta provozovatele. Musi byt umoZznén piijezd servisniho auta
pro odlucova¢ tukl — viz Sachta za objektem (severni strana).

10.Zasobovani je nutné zajist'ovat nejlépe v rannich hodinach.

11.Venkovni osvétleni zahradky (venkovniho sezeni) je pfipojeno k odbéru pronajimatele.

12. Misto pro popelnice je bedna v zadni asti manipulaéni plochy (za schodistém k expozici).

13. Najemce poskytne v jednom vyhotoveni kli¢ od vstupu do restauracnich prostor pro pozarni

trezor, ktery je umistén ve fasadé objektu ( pod schody do expozice) a do kterého maji
pristup ¢lenové zasahové jednotky PZHS v ptipadé poplachu vyvolaného EPS.

W

Clanek X

Skonceni najmu

a) Vypovédi kterékoliv ze Smluvnich stran dle ¢lanku I1I této Smlouvy, pfic¢emZz vypoveéd’ musi
byt u¢inéna pisemné a dorucena druhé Smluvni strang, a to zaslanim na doru¢enku do vlastnich
rukou. Pokud nebude adresat zastizen a nevyzvedne - li si zasilku do 10 kalendainich dnii od
uloZeni na posté, povazuje se posledni den této lhiity za den dorucent, i kdyz se adresat o ulozeni




nedozvédél. Smluvni strany jsou opravnény Smlouvu vypovédét z jakéhokoliv diivodu i bez
udéani divodu.

b) Dohodou smluvnich stran.

¢) Odstoupenim od smlouvy.

Pronajimatel mize odstoupit od smlouvy v pripadé, ze:

- N4jemce uziva a provozuje predmét najmu v rozporu s i¢elem dohodnutym v této Smlouve,
- Ndjemce zavaznym zpisobem nebo opakované porusuje ustanoveni této Smlouvy,

- N4jemce je v prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez 30 kalendarnich dni,

- rozhodnutim organu statni spravy nebo soudu bylo pravomocné rozhodnuto o skute¢nostech,

které brani trvale uzivani Pfedmétu najmu zpisobem stanovenym touto Smlouvou.
Vypovédni lhiita v téchto pripadech ¢ini 15 dnii a po¢ina bézet dnem doruceni najemci.

Clanek XI

Vyporadani naroku pfi skon¢eni najmu

Najemce je povinen nejpozdéji 5 pracovnich dnil po skonceni najmu protokolarné predat Predmét
najmu, v¢etné movitého inventare, Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfijal do nagjmu a s
pfihlédnutim k b&Zznému opotiebeni. Predmét najmu preda Najemce vyklizeny, uklizeny a v
takovém stavu, aby zavinénim Najemce nebylo znemoznéno ¢i omezeno ke dni predani Pfredmétu
najmu jeho dalsi uzivani k ucelu, ke kterému je svym charakterem urc¢en. Najemce souhlasi s tim,
7e Pronajimatel Predmét najmu vyklidi na ndklady Najemce, pokud Néjemce do 5 kalendarnich
dni po skon&eni najmu nepieda Pronajimateli Pfedmét najmu, véetné pro provoz dilezitych
dokladi a véetné movitého inventare, ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni. V pfipadé
prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu je Najemce povinen hradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni s predanim Pfedmétu najmu.

Ke dni skonéeni nagjemniho vztahu jsou Smluvni strany povinny vyrovnat piipadné vzajemné
dluhy a pohledavky, eventualné uzavtit dohodu o jejich vyporadani.

Clanek XII

Zavérecna ustanoveni

Veskeré zmény této Smlouvy je mozné ¢init pouze prostiednictvim pisemnych postupné
¢islovanych dodatki na zakladé aplného a vzajemného konsensu obou Smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti, sdéleni, vyzvy ¢i jiné listiny se doruCuji
doporu¢enym dopisem prostfednictvim postovni pfepravy, a to na adresy uvedené v zahlavi této
Smlouvy. Nebude-li ptislu$na Smluvni strana na uvedené adrese zastizena, pisemnost se
prostfednictvim postovniho dorucovatele ulozi na posté. Nevyzvedne-li si prislusna Smluvni
strana zasilku do 10 kalendainich dnti od uloZeni, povazuje se posledni den této lhity za den
doruéeni, i kdyz se Smluvni strana o doru¢eni nedozvédéla.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, pticemz kazdy
z UCastnikt této Smlouvy obdrzi po jednom stejnopisu.

Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.




Smluvni strany prohladuji, ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzdjemné dohodé na zakladé jejich pravé
a svobodné viile a nikoliv v tisni ani za jinak nidpadn& nevyhodnych podminek, ze si Smlouvu
piecetly a s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Pokud neni uvedeno jinak Fidi se tato smlouva § 663 a nasl. Ob¢. zak. a pfislusnymi ustanovenimi
zékona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni.
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Piilohy: ptiloha €. 1 - Plany a rozméry prostor a to:

¢.la — pronajaté vnitini prostory,

¢.1b — pronajaté vnéjsi prostory,

¢.1c — sklep,

1d — rozmisténi nabytku a svétel v restauraci podle arch.Vavry
2 - zalohovy a vypoctovy list
. 3 — ovéfena Ziizovaci listina Muzea hl.m. Prahy
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