Smlouva o nidjmu nebytovych prostor

Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s.

se sidlem Teplého 2014, 530 02 Pardubice, Zelené Predmésti

zastoupena : Ing. Josefem Fedakem - teditelem spole¢nosti

IC 60 10 86 31, DIC CZ60108631

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové
v oddil B, vliozka 999

(déle jen pronajimatel)

Lovodi Labe, stdtni podnik

zavod Stfedni Labe

Teplého 2014, 531 56 Pardubice

ICO: 70890005, DIC CZ70890005

zapsand v Obchodnim rejstiiku dne 23.1 2001, spis. zn. oddil A, vl. 9473, vedend u KS
v Hradci Krélové

zastoupeny: Ing. Stanislavem Jire§em, feditelem zavodu

(dale jen ndjemce)
uzaviraji niZe uvedené dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor

L

Predmét a i&el najmu

1. Pronajimatel je vylu&nym vlastnikem nemovitosti ¢.p. 2014 v &4sti obce Pardubice zapsané

v

na vypisu zkatastru nemovitosti LV & 12558 vedeném Katastralnim t¥adem pro
Pardubicky kraj, katastralni pracovi§té Pardubice pro obec Pardubice a k.. Pardubice,
kopie vypisu z katastru nemovitosti LV & 12558 tvoi{ piilohu &. 1 této smlouvy a je jeji

nedilnou soud4sti.

2. Pronajimatel touto smlouvou davé ndjemci do ngjmu nebytové prostory:
e kanceldfe a ostatni nebytové prostory o celkové vyméte 356,9 m2, které se nachazi
ve tietim a &tvrtém podlaZi oznadengd nemovitosti, kancelare jsou blize vyznaleny
v situaénim nakresu, ktery tvoif prilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudést{
(déle jen pfedmét najmu).

3. Ugelem nigjmu je vyuziti nebytovych prostor ndjemcem k vykonu podnikatelské &innosti

ndjemce.

4. Ndjemce se zavazuje predmat ndjmu za podminek sjednanych v této smlouvé Fdng uzivat

a zaplatit pronajimateli niZe sjednanou cenu ndjmu a cenu sluzeb s ndjmem souvisejicich,

& Cre

g



T
1.
Doba nijmu

Najem se sjednav4 na dobu neuréitou s Gginnost od 1.1.2007.

III.

Cena nijmu a cena sluzeb

1. Ndjemné za uZivani predmstu najmu (bez DPH) uvedeného v &l. 11, se sjedndva dohodou
ve vysi 495 020,- K& ro¢né s tim, Ze vypocet ndjemného za piedmét najmu je uveden

v piloze €. 3, které tvoif nedilnou soudst této smlouvy.,

2. Vedle ceny ndjmu je nijemce povinen hradit pronajimateli i cenu sluZeb spodivajici v
dodévkach vodného, sto&ného, tepla a teplé vody, el. energie, - viz piiloha ¢&. 3.

3. Néjemné a ostatn{ sluzby jsou platné v pravidelnych &tvrtletnich splétkdch po 173 578,- K¢
a je splatné vzdy do 15. dne mésice nasledujiciho po skondeni kalendéiniho Ctvrtleti, za
které piislusi, a to na et pronajimatele & <K L o< ¢ ‘edeny u GE Money Bank
a.s., datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je vzdy k poslednimu dni kalendainiho

tvrtleti piislugného roku.

Rozpis pfislusnych druhi poskytovanych sluZeb vietns vySe zélohy a termint plateb je

uveden v piiloze &. 3, kterd tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

4. Pronajimatel je oprdvnén zvysit cenu najemného o &4stku, ktera bude odpovidat priimérné
rocni mife inflace piedchoziho kalendainiho roku zjisténé Ceskym statistickym tifadem
nebo orginem stétni spravy, ktery tento ufad p¥ipadng nahradi. Uprava vySe ndjemného
bude ndjemci pronajimatelem ozndmena vzdy do 31.1. b&ného kalenddtniho roku

s platnosti od 1.1. tohoto roku.

5. Ndjemce prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy je platcem dang z p¥idané hodnoty a
zavazuje se, Ze v pfipadé jakékoliv zmény rozhodné skutednosti nahlasi pronajimateli do 5

dnil provedeni zmény na piisluiném finanénim ufadu,

6. V piipad& opozdéného placeni ndjemného event. thrady za poskytované sluZby zaplati
ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den

prodlenti.

Pokud ndjemce nevyklidi pronajaté prostory ke dni ukongeni néjmu, zavazuje se zaplatit za
kazdy zapolaty mésic neopravnéného uZivani pronajimateli kromé ndjemného i smluvni

pokutu ve vysi dvojnasobku mési¢niho najemného.

Iv.

Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Néjemce se zavazuje:

vvvvv

a) uZivat pfedmét najmu s peci fadného uZivatele, véetnd provadéni klidu predméty najmu.

b) provadét na sviij naklad prostfednictvim odbornych firem drobné opravy a tdrsbu

pfedmétu najmu. Obg strany se dohodly, Ze pro posouzeni,

Co se¢ rozumi drobnymi



opravami a b&Znou Udrzbou, se budou podpiirné ¥idit ustanovenimi naf. vl. &, 258/1995
Sb. 'V pfipadg, Ze tento pfedpis bude novelizovén nebo pozbude platnosti, ob& strany se
dohodnou na nové definici drobnych oprav a b&zné udrZby.

Za drobné opravy a béZnou tidrZbu se povazuji i opravy a iidrzba neuvedené v § 5 odst. 2.,
3., 4. citovaného nafizeni vlady, pokud jednordzovy naklad na jejich provedeni
nepfesahne Eastku 5.000,- K& (bez DPH) slovy: péttisic korun ceskych,

c) nepfenechat pfedmét ndjmu do uZivéni tfetim osobém bez souhlasu pronajimatele,

d) ozndmit pronajimateli bez zbytedného odkladu potiebu oprav, které ma provést
pronajimatel a umozZnit mu provedeni téchto oprav, jinak odpovidé za $kodu, ktera
vznikne nesplnénim této povinnosti,

) neprovadét siavebni upravy v pronajatych prostorech bez  pisemného souhlasu
pronajimatele,

f) poskytovat pronajimateli potfebnou a neodkladnou soudinnost v piipadé potfeby (napt.
umoznéni vstupu po piedchozi dohods, vystaveni dokladd a potvrzeni souvisejicich s
najemnim vztahem apod.),

g) dodrZovat v8echny hygienické, bezpeénostni a protipoZarni piedpisy,

h) pojistit si veskeré zatizenf umist&né v pfedmétu ndjmu samostatnym pojisténim pro ptipad
vzniku §kod,

1) pfi skoncen{ ndjmu pfedat ptedmét ndjmu pronajimateli ve stavu odpovidajicim b&¥nému
opotfebeni.

2. Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit najemci vyuZiti pfedmétu ndjmu ke sjednanému gelu,

b) umoZnit ndjemci vyvésit odpovidajicim zpiisobem a po konzultaci s pronajimatelem
vyvésni Stity a reklamni oznadeni na objekt administrativni budovy, vniZ se nachézi,
pronajata kancelaf, kdyZ najem reklamnich ploch na této budové je zahrnut jiz. v celkové
cend ndgjmu kanceléfe,

¢) umoznit ndjemci uZivani spoleénych prostor v administrativai budové &.p. 2014 vietng
pfislusenstvi a WC.

V.
Skonéeni najmu
1. Pronajimatel i ngjemce jsou opravnéni tuto smlouvu pisemné vypovédet, a to i bez uveden
divodu. Vypovédni lhiita &ini 6 mésica.
2. Pronajimatel ma pravo smlouvu vypovadst pisemnou vypovédi s jednomésidni vypovédni
lhlitou, zjisti-li Ze:
a) pfedmét najmu je uZivén v rozporu se sj ednanym tdelem,

b) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo vhrady za sluZby spojené s uZivanim
ndjmu o vice neZ jeden mésic,

¢) najemce hrubg porusuje klid nebo potadek v pfedmétu najmu,



d) ndjemce ptenecha ptedmétny nebytovy prostor nebo jeho &4st do uZivéni tret] 0sob€ bez
souhlasu pronajimatele.

. Vypovédni lhiita po&indg béZet od prvého dne mésice nasledujictho po dorudeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané. Vypoved se povazuje za dorudenou, pokud je odesldna na
posledné zndmou adresu najemce a vrati se jako nedorugitelns zésilka.

V1.
Stavebni upravy

. Ndjemee je opravnén po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele provést na
pfedmétu ndjmu stavebni a technické Upravy za predpokladu, ze zaroveii s vydénim
takovéhoto souhlasu bude mezi ugastniky smlouvy uzaviena dohoda, jakym zplisobem
budou hrazeny ndklady na stavebni a technické Upravy.

. Ndjemce je povinen stavebni a technické Upravy provadét v souladu se stavebnimi
piedpisy a na zakladg piislunych povoleni jemu vydanych.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

. Shora uvedené smluvni strany se zavazuji, Ze na pozadani druhé bezodkladng vyhotovi a
obstaraji veskeré potiebné listiny, udéli poZadované souhlasy, svoleni &i jina vyjadreni,
piedloZi poZzadované listiny a jiné pisemnosti, bude-li jich potieba.

. Smluvni strany shodné& prohlaguji, ze uzaviraji toto ujednéni nadany potiebnymi souhlasy
a svolenimi a neni jim zndma pfekazka, jez by mohla ohrozit pravoplatnost &i
vynutitelnost jednotlivych zdvazkt. Ugastnici smlouvy a jejich zastupci souhlasné
prohladuji, Ze jsou opravnéni smlouvu uzaviit a podepsat tak, aby vytvofila pravoplatny a
vynutitelny smluvni vztah a pro piipad nepravdivosti tohoto prohlageni se zavazuji uhradit
druhé smiuvni strané veskeré Skody, které v dtisledku toho druhé smluvni strané€ vzniknou.

. Tato smlouva nabyvé platnosti podpisy stran. Pro p¥ipad, Ze by zékon vazal nékteré z
ujednani na pfedchozi splnéni podminky, zavazuji se tidastnici bezodkladné tuto podminku
odstranit ¢i splnit. Stanovi-li zékon pro nesplnéni takové podminky sankci neplatnosti,
nabyva smlouva platnosti dnem nasledujicim po dni. kdy takovéto podminka bude
odstranéna ¢i splnéna.

. Ménit nebo dopliiovat obsah této smlouvy lze jen formou pisemného dodatku vzajemné
odsouhlaseného.

. Tato smlouva je sepsina ve &tyrech vyhotovenich, z nichZ kazdé je povaZovéano za
origindl a vSechny tvoi{ jeden a tentyZ pravni dokument. Po dvou vyhotoveni smlouvy
piebird pfi podpisu kazd4 ze smluvnich stran.

. Tato smlouva je zavazna pro pravni nastupce smluvnich stran, s G&innosti od 1.1.2007
nahrazuje smlouvu o ndjmu nebytovych prostor ze dne 11. 9. 1996 ve znéni dodatk.



Na diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojujf uastnici své podpisy.

Ptilohy: ¢. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV &.12558

€. 2 - situaéni ndkres

¢. 3 - vypodet najemného v&. prisluSnych poskytovanych sluzeb
V Pardubicich dne ............ w3 01 2007

Povodi Labe,
statni podnik
advod Stredni Labe
Teplého 21 14,531 56 Pardubice
\
Pronajimatel / Néjemce
VODOYODY A KANALIZACE
PARDUBICE, a.s.

Tep!éhn 2014, 530 02 PARDUBICE
ICO 601086 31 DIC CZ6010863]
OR KS HK, oddil 8, viozka 999
-23.



