|

C.evidence smluv :
C.registru smluv odb.:
C.spisu :

SMLOUVA
o najmu energetického hospodarstvi a o vykonu dalSich prav a
povinnosti

Nize uvedené smluvni strany uzavfely v souladu s
ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., obanského zakoniku,
ustanovenimi zakona €. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku,
ustanovenimi zakona ¢. 458/2000 Sb., energetického zakona,

ve znéni jejich zmén, doplikd a provadeécich predpist
tuto najemni smlouvu :

Hlava 1. Uéel smlouvy
Clanek 1.
Smluvni strany

1.1. Vlastnik: BYTES Tabor s.r.o. )

se sidlem Tabor-Klokoty,kpt.Jarose 2418, PSC 390 03

zastoupen jednatelem Pavlem Dvorakem

Opravnén ve vécech této smlouvy jednat je Pavel Dvofak,Hromadkova 1141,390 02
Tabor

ICO : 625 025 73

DIC : CZ625 025 73, platce DPH
Bankovni spojeni—
Cislo uctu -

Pravni forma :spolecnost s ru¢enim omezenym _
Okres registrace: OR KS v Ceskych Budéjovicich,oddil C, vlozka 4796

dale jen pronajimatel
a

1.2. Najemce :Teplarna Tabor, a.s.
se sidlem Tabor, U Cihelny 2128, PSC 390 02
zastoupena predsedou pfedstavenstva Ing.Jifim Schacherlem
Ing.Zderikem Majerem ,Elenem predstavenstva feditelem spoleCnosti
ICO : 608 268 27
DIC : CZ608 268 27 platce DPH

Bankovni spojeni
Cislo tctu :

Spoleénost je registrovana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ceskych
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Budéjovicich, oddil B, Cislo viozky 638.

Licence k podnikéni ve smyslu zakona ¢. 458/2000 Sb., energetického z&kona vydana dne 7.1.2002
pro skupiny 31, 32 pod €. 310101524 a 320101523,

Zaméstnanci (osoby) povéfeni ¢innosti v okamziku podpisu této smlouvy:
- ve vécech smluvnich : Ing.Jifi Schacher

- ve vécech ekonomickych :
- ve vécech technickych

dale jen ndjemce

Clanek 2
Obsah smlouvy

Smiuvni strany se dohodly na nasledujicim obsahu smlouvy :
. Ucel smlouvy

Hlava

Hlava

Hlava

Hlava
Hlava
Hlava

Clanek 1. Smluvni strany

Clanek 2. Obsah smlouvy

Clanek 3 Pfedmét smlouvy

Clanek 4. Misto, doba plnéni smlouvy, ukonceni smlouvy o najmu
Clanek 5. Najemné, splatnost, smluvni pokuty

Clanek 6. Predani a prevzeti energetického hospodafstvi do uZivani

Clanek 7. Doklady a dokumentace

I1l. Zplisob uzivani a provozovani energetického hospodarstvi

'

V.

Clanek 8. Povéreni najemce ke spravnim a provoznim Ukon(im

Clanek 9. Oznamovaci povinnost najemce

Clanek 10. Povinnosti najemce, omezeni &innosti najemce

Clanek 11. Investiéni &innost, sprava majetku

Clanek 12. Povinnosti pronajimatele

Clanek 13. Zmény a doplriky, ukonéeni platnosti smlouvy, zavérecna ujednani

Clanek 14. Mistni, datova a podpisova dolozka smluvnich stran

Prilohy smlouvy:

Priloha €. 1 - Seznam pronajatého majetku
Priloha ¢. 2 — Seznam dokumentace

Pfiloha ¢. 3 - Dohoda o stanoveni najemneho
Pfiloha ¢. 4 - Piedavaci protokol

Clanek 3
Predmét smlouvy

3.1. Pronajimatel je vlastnikem zafizeni energetického hospodarstvi, jejichz seznam je uveden v pfiloze
¢.1 smlouvy pod nazvem "Seznam pronajatého majetku” a které je nedilnou soucasti této smlouvy.
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Pronajimana zafizeni tvofi pfedmét najmu a v ostatnich ustanovenich smlouvy jsou nazyvana
jednotnym nazvem — ,pfedmet najmu” .

3.2. Pfedmétem smlouvy je pronajem zafizeni tepelného hospodarstvi spoleénosti BYTES, pod ndzvem
,Seznam pronajatého majetku”, které se sklada z movitého a nemovitého majetku mimo DPS, a které
slouzi k zasobovani odbératelli ze soustavy CZT tepelnou energii a TUV ve méste Tabor.

3.3. Touto smlouvou o najmu pfenechava pronajimatel ndjemci pfedmét najmu do uzivani za UCelem
jeho provozovani a za u¢elem vykonu prav a povinnosti, vyplyvajicich ze soukromopravnich a
vefejnopravnich vztahl spojenych s touto ¢innosti.

3.4. Souhlas se zamérem pronajmu vyslovilo zastupitelstvo Mésta Tabor usnesenim €. 1104/27/05 ze
dne 30.5.2005 a pronajem schvalila Rada mésta Tabora usnesenim ¢. 2859/ 89/06 ze dne 21.8.2006

3.5. Vyznamy pojmi, uzivanych v textu této smlouvy, definuje § 2, odst. 3, pism. ¢) zakona €. 458/2000
Sb., energetického z&kona.

3.6. Tato smlouva je uzaviena za Ucelem provozovani pfedmétu ndjmu uvedeného v pfiloze ¢.1
smlouvy, za i¢elem dodavky energie a to za podminek, stanovenych touto smlouvou.

3.7. Pronajimatel si vyhrazuje pravo , po dohodé snajemcem, rozsifit nebo jinak upravit rozsah
pfedmétu najmu, s tim, Ze v takovém pfipadé bude upravena pfiloha ¢.1 této smlouvy, majetkopravni a
finanéni vztahy vyplyvajici z rozsifeni pfredmétu najmu, a to samostatnym dodatkem této smlouvy o
najmu.

Clanek 4
Misto, doba pInéni smlouvy, pfeddni a prevzeti predmétu smlouvy do uzivani

4.1. Mistem plnéni smlouvy je pronajaty pfedmét najmu uvedeny v pfiloze €.1 této smlouvy. Najemce
se zavazuje plnit predmét smlouvy v souladu se smluvnimi podminkami na vsech pronajatych
zafizenich s maximalni odbornou péci bez ohledu na technické parametry nebo lokalizaci konkrétnich
provozoven.

4.2. Smlouva se uzavira na dobu urcitou pocinaje dnem 1.9.2006 do dne 30.6.2009 vCetné.

4.3.  Pronajimatel pfeda pfedmét najmu najemci do uZivani ve stavu vyplyvajicim z provozni a
technické dokumentace, pfedané spolu s pfedmétem najmu, a to na zakladé predavaciho
protokolu, ktery se okamzikem pfedani stavé nedilnou pfilohou této smlouvy jako jeji pfiloha ¢.4

4.4.  Najemce podpisem piedavaciho protokolu prohlaSuje, Ze mu ke dni predani je znam stavebné
technicky stav pfedmétu najmu, Ze podpisem predavaciho protokolu jej v popsaném stavu do
uzivani prevzal. '
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45.  Seznam pfedavané dokumentace je obsahem samostatného pfedavaciho protokolu, ktery je
nedilnou pfilohou této smlouvy jako pfiloha ¢.2.

4.6.  Obé smluvni strany prohlasuii, Ze jim ke dni podpisu této smlouvy o najmu nejsou znamy zadnée
prekazky nebo zmény na pfedmétu najmu, které by branily jeho fadnému uzivani a vykonu prav
a povinnosti najemci touto smlouvou danych.

47.  Néajemce nepfejima prava a povinnosti z dosavadnich pracovnépravnich vztah(, existujicich na
pfevzatém predmétu najmu.

Clanek 5
Najemné, splatnost, smluvni pokuty

5.1. Zauzivani predmétu n&jmu se najemce zavazuje hradit pronajimateli sjednané najemné.

5.2. Vy&e najemného je stanovena dohodou obou smluvnich stran v souladu s ustanovenimi zékona
¢.526/1990 Sh., o cenach v platném znéni, a byla schvalena Radou mésta Tabora usnesenim C.
2859/89/06 ze dne 21.8.2006 a ¢ini 2972.802- K¢ rocné bez DPH ,slovem
dvamilionydevétsetsedmdesatdvatisiceosmsetdvekoruny ceskych a pro roky 2007- 2009 bude najemné
upraveno dle odpisového planu BYTESu Tabor s.r.o.

5.3. Splatnost a zména vySe najemného

5.3.1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli sjiednané rocni najemné platebnim piikazem ve
Gtyfech Gtvrtletnich splatkach se splatnosti vzdy do dvacatého dne druhého mésice v daném Ctvrtlet
pfisludného roku stim, Ze kazda splatka se stanovi ve vysi jedne Ctvrtiny sjednaného roéniho
najemného. Vlastni platba probéhne na zakladé faktury (danového dokladu), kterou vystavi
pronajimatel.

5.3.2. Zména vy$e ndjemného nebo zména jeho splatnosti na dalsi roky trvani smlouvy se
provede vsouladu s podminkami, uvedenymi v pfiloze €. 3 této smlouvy stim, Ze pro prislusny
kalendaini rok bude uplatnéna formou dodatku této smlouvy, méniciho pavodni pfilohu ¢. 3 teto
smlouvy. Do doby uplatnéni dodatku smlouvy plati pfiloha €. 3 smlouvy v pivodnim znéni.

5.3.3.  Najemné za obdobi roku 2006 ( 9 -12.mésic ) ve vy3i 992.946,- K¢ se ndjemce
zavazuje uhradit do konce listopadu 2006.

5.4. Smluvni pokuty

5.4.1. V piipadé neplnéni finanénich povinnosti jedné smluvni strany vici druné smluvni straneé
ve sjednanych terminech ma opravnéna smiuvni strana pravo aétovat smiuvni pokutu ve vysi 0,05% z
dluzné &astky za kazdy den prodleni.
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54.2. Timto ujednani nejsou nikterak omezena oboustranna prava smluvnich stran
k narokovani nahrady vzniklé Skody ve smyslu platnych predpist.

l:[lava Il.
Clanek 6

Ukonceni smlouvy o ndjmu

6.1. Smlouva muze byt ukonéena pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany.
6.1.1. Pronajimatel miize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize
a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou
b) najemce z&vazné nebo opakované porusuje svoje povinnosti sjednané touto smlouvou

6.1.2. Najemce muze pisemné vypovédét smlouvu, jestlize
a) ztrati pravni zplsobilost k plnéni pfedmétu smlouvy
b) predmét smlouvy se stane bez zavinéni najemce nezpisobilym k smluvenému uzivani

¢) pronajimatel zavazné nebo opakované porusuje svoje povinnosti sjednané touto smlouvou

6.2 Vypovédni [hita ve viech pfipadech vyjma pfipadi uvedenych v bodech a) a b) odstavce 6.1.2 je
nejméné Sest mésicl a konéi vzdy ke dni 31.12. prislusného roku. Vypovédni Ihiita za¢ina prvnim
dnem mesice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Po dobu vypovédni Ihity
je najemce povinen plnit dohodnutou ¢innost.

6.3 Ke dni skonceni této smlouvy je ndjemce povinen neprodlené predat pfedmét najmu s veskerou
dokumentaci a spisy pronajimateli nebo pronajimatelem povéfené osobé, a to ve stavu, o kterém
se sepiSe pfedavaci protokol podepsany a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

6.4 Ke dni skonceni této smlouvy v navaznosti na ¢lanek 3 je najemce déle povinen:
a) provést (¢etni zavérku a umoznit provedeni Gcetniho auditu
b) vylctovat dodavky tepla a TUV vem odbérateliim
¢) uhradit pfipadné zavazky najemce vzniklé z Cinnosti vyplyvajici z této smlouvy
d) predat pronajimateli kompletni dokumentaci vytctovani dodavky energie odbératellim

6.5 Ke dni ukonCeni této najemni smlouvy jsou pronajimatel i najemce povinni uzavfit dohodu o
vyporadani vzajemnych zavazku a pohledavek vyplyvajicich z teto smlouvy.
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Clanek 7
Doklady a dokumentace

7.1. Za doklady a dokumentaci, nezbytnou pro provoz souboru (dle &lanku 3 ), se povazuje zejména:
a) pasporty nemovitosti
b) pasporty energetickych zafizeni
c) revizni zprévy o technickém stavu energetickych zafizeni
d) seznamy a evidenéni podklady souboru, vé. ohodnoceni ceny souboru
e) kopie platnych smluv s dodavateli
f) seznam odbératell
g) platné smlouvy s odbérateli
h) bilancni podklady ve vztahu k platnym smlouvam s odbérateli
i) UCetni podklady ve vztahu k dosavadnimu provozovani dle pfedmétu smlouvy
j) dalsi dokumentace ve vztahu k GUzemnimu planovani, zejména s ohledem na ustanoveni
zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni s energii, a pfedpist souvisejicich

7.2. Chybegjici dokumentaci doplni nebo pofidi najemce po pfedchozi dohodé s pronajimatelem na
naklady pronajimatele. V okamZiku vzniku nebo pofizeni dokumentace se tato stava majetkem
pronajimatele pokud nebude dohodou smiuvnich stran sjednano jinak.

7.3. Seznam predané dokumentace je pfilohou ¢&. 2 této smlouvy.

Hlava lll.
Zpusob uZivani a provozovani souboru pronajatého majetku

Clanek 8
Povéreni najemce k provoznim tkol(im

8.1. Najemce:
a) provozuje pfedmét n&jmu svym jménem, na své podnikatelské rizko a na vlastni
odpovédnost viastnimi pracovniky nebo dodavatelsky v rozsahu uréeném touto smlouvou
a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem ¢. 458/2000 Sh., se zakonem
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, se zakonem ¢. 406/2000 Sh., se zakonem &.
309/1991 Sb. a s platnymi cenovymi pfedpisy, ve znéni jejich pozdéjsich Gprav a dopinéni.

b) hradi sve vydaje z pfijmi vzniklych provozovanim pronajatého zafizeni, pokud neni ujednano
jinak

¢) je odpovédny za plnéni dafovych povinnosti, vznikajicich plnénim Gcelu najmu

8.2  Najemce je povéren provadét a zajistovat zejména nasleduijici ¢innosti, souvisejici s pinénim
ucelu smlouvy :
8.2.1. pro zabezpeceni rozvodu tepla a TUV:
a) zajistovat organizaci a fizeni provozu rozvod( tepla a TUV
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8.2.2.

8.2.3.

8.24.

8.3 Pii sjednavéni odbératelskych smluv je najemce povinen upozornit odbératele, ze se maiji

b)

zajistovat a kontrolovat kvalifikovanou a odborné zpUsobilou provozni obsluhu
energetickych a jinych zafizeni

c) zajistovat likvidace odpad( v souladu s platnymi pravnimi predpisy

d)

zajiStovat spravu rozvodd tepla a TUV, vé. zfizovani a udrZovani ochrannych pasem
apod.

pro technické zajisténi provozu:

garantovat vlastni a dodavatelské technické tdrzby

zajistovat a provadét vlastni a dodavatelské provozni opravy

planovat opravy a akce investiéniho charakteru

pInit pozadavky pozarni ochrany, bezpeénosti prace a ochrany zdravi, vé. zajistovani
pfedepsanych reviznich ¢innosti

spravovat stanovena méfidla

zajistovat zasobovani, dopravu a vedeni skladového hospodarstvi

pro fizeni provozu:

zajiStovat dispeCerské fizeni, havarijni sluzby a realizace opatfeni k predchazeni
provoznim havariim a mimofadnym udalostem

zajistovat vedeni provozni evidence, odectii méfidel, vedeni a vyhodnocovani bilanci,
marketing, kontrolu a stanoveni cen tepla a TUV a ctovani dodavek tepla a TUV
vytvaret koncepci technického rozvoje a zajistovat pfipravu oprav a investiéni ¢innosti

pro organizacni a obchodni ¢innost:

sjednavat a uzavirat odbératelské a dodavatelské smlouvy a smlouvy s jinymi subjekty
k zajisteni provozu energetickych zafizeni

realizovat dodavky véem subjektim v souladu s povinnostmi drZitele licence

zajistovat vedeni odbytové evidence a styk s odbérateli

dodrzovat podminky statni regulace, realizaci opatfeni pfi stavu nouze, zajistovat
vypracovani havarijnich pland, mistnich provoznich pfedpist a smémic apod.
zajistovat styk s poverenymi kontrolnimi organy a realizovat jejich pokyny a opatfeni
zajistovat provadéni opatfeni, jez povedou ke zjednani napravy v pfipadech
porusovani pravnich predpisti ze strany dotéenych subjektl

I

vyhradné na ného obracet ve viech vécech tykajicich se dodavek tepla a TUV.

8.4. Najemce je povinen poskytovat v€as a fadné sluzby spojené s provozem energetickych a jinych
zafizeni a zajistit zejména;
a) plynulou dodavku tepla a TUV odbératelim
b) provozni Gdrzbu, b&Zné opravy, pfedepsané revize apod.
c) obstarani planovanych oprav, revizi
d) vyhotovovat podklady pro pravni jednani
e) vést pfedepsanou provozni evidenci
f)  véstevidenci UCetnich doklad(i v souvislosti s piedmétem smlouvy
g) zajistit podklady pro investiéni ¢innost dle dispozic viastnika
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8.5. Najemce zajisti uzavfeni smluv na dodavku energie, subdodavatelskych smiuv a jinych smiuy,
nezbytnych pro provoz energetickych zafizeni, nahrazujicich pavodni smluvni vztahy, v terminu
nejpozdéji do jednoho mésice od prevzeti zafizeni do najmu. Toto ujednéni se nevztahuje na
pfipady, kdy byla na najemce postoupena prava a povinnosti, vyplyvajici z dfivéjsich smluvnich
vztahd.

8.6. Najemce se zavazuje postupovat dle disposic pronajimatele pfi fedeni majetkopravnich zmén na
navazujicim majetku pronajimatele, pfipadné pfi uvolnéni objektd dodavku tepla dle pozadavkil
pronajimatele redukuje, pferusi nebo zastavi. Pronajimatel se zavazuje najemce o piipravovanych

opatfenich pribézné informovat a poskytnout mu pfislugnou souéinnost.

8.7. Najemce je povinen urcit povéfenou osobu, na kterou se mohou odbératelé obracet v piipadé
poruchy, havérie ¢i jiné mimofadné udélosti spojené s prerusenim dodavek tepla a TUV, a zajisti, aby
jméno teto osoby a zpisob jejiho kontaktovani byly odbératelim znamy.

8.8.Najemce je povinen podavat pronajimateli navrhy na provadéni tprav zafizeni, které je pfedmétem
smlouvy, navrhy zmén a Uprav smluvnich vztah( a na provadéni investiéni cinnosti ve vztahu
k pfedmétu smlouvy a pronajimatel je povinen se vyjadfit k navrh(im nejpozdéji do 30 dnil a vzdy musi
dbat o to, aby odmitnuti oprav a investic nezplsobovalo nehospodamé provozovani pronajatého
majetku.

Clanek 9
Oznamovaci povinnost najemce

9.1. Najemce pravidelné oznamuje pronajimateli veSkeré skutecnosti, vzniklé na pfedmétu najmu v
souvislosti s pInénim smlouvy.

9.2. Najemce neprodlené oznami pronajimateli vznik havarijni situace. Smiuvni strany shodné
prohlasuji, ze za havarii se povaZuje skutenost spoCivajici v pusobeni vy3$i moci na predmét najmu
nebo jeho ¢asti, vedouci k podstatnému omezeni nebo pferuseni provozu nebo rozhodnuti spravnich
organli 0 omezeni nebo zastaveni provozu.

9.3. Najemce v pfipadé vzniku havarijni situace neprodlené pofizuje a pfedava podklady k vydani
havarijnino vymeru pfislusnému spravnimu organu, pronajimatel sou¢asné neprodlené zada o vydani
havarijniho vymeéru, soucasné se projednava souhlas k provedeni oprav.

9.4. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci pfi feSeni havarijni situace veskerou dostupnou
soucinnost a zaruky.

9.5. Pokud je n&jemce povinen informovat pronajimatele, je tato povinnost spinéna doru¢enim pisemné
informace do podatelny pronajimatele, podanim telefaxu, nebo jinymi technickymi prostiedky.
Neodkladné zpravy je tfeba oznamit ustné ¢i telefonicky pfislusné povéfené osobé, s tim, Ze zprava
bude dodate¢né pisemné potvrzena.



Admin
Textové pole

Admin
Textové pole


Clanek 10
Povinnosti ndjemce, omezeni ¢innosti najemce

10.1. Najemce je povinen:

a) byt zapsan v obchodnim rejstfiku a doloZit tuto skutecnost pred uzavienim této smilouvy,

b) doloZit, Ze zajiStuje pinéni pfedmétu smlouvy na zakladé platné licence udélené dle §§ 4 a 5
zakona ¢. 458/2000 Sb., energetického zakona, pfipadné doloZit do jednoho mésice od
uzavieni smlouvy, Ze ma pozadano o udéleni licence nebo jiného opravnéni k podnikani
v souladu s platnymi pfedpisy

¢) od data pfevzeti pfedmétu najmu do najmu vést podvojné tcetnictvi.

10.2. Néjemce neni opravnén
a) nakladat s predmétem smlouvy jinym zplsobem, nez jak vyplyva z této smlouvy, zejména
neni bez souhlasu pronajimatele opravnén pozemky, nemovitosti nebo jejich ¢asti zastavit
ani k nim zfidit vécné bfemeno €i jiné vécné pravo a ani prava jim obdobna.
b) bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu ani jeho ¢ast podnajmout tieti osobé ani jinou
formou poskytnout k uzivani s vyjimkou smiuvnich vztahi pfikazniho nebo mandatniho
charakteru, kdy nedojde ke zméné odpovédnosti najemce, sjednané touto najemni smlouvou.

10.3. Najemce je povinen na vlastni naklady

a) pecCovat o pronajaty pfedmét najmu

b) provadét veSkerou b&Znou idrzbu pfedmétu najmu

c) provadét provozni opravy na pronajatém pfedmétu najmu
10.4.  Vynalozeni n&kladd na provozni opravy na pronajatém pfedmétu najmu, prekracujici
planovanou Castku pro uvedené Gcely v platné cené energie, podléhaji pfedchozimu pisemnému
souhlasu pronajimatele.

10.5.  Néjemce umozni pronajimateli nebo jimi povéfene osobé kontrolu pinéni pfedmétu smlouvy
a pronajatych energetickych zafizeni na zakladé pisemné Zadosti pronajimatele. Ze strany
pronajimatele bude pisemné doloZeno, kdo je ke kontrole opravnén, vé. stanoveni rozsahu a zplsobu
kontroly. Najemce vyslovné souhlasi, ze poskytne pronajimateli na jeho pisemné vyzadani veskeré
udaje nezbytné ke kontrole cen dodavané energie, vé.doloZeni tvorby nakladovych polozek a zisku,

i

vstupujicich do ceny energie.

10.6. Najemce je povinen uzavfit vlastni odpovédnostni pojisténi na $kody, vzniklé v souvislosti
s plnénim pfedmétu smlouvy.
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Hlava IV.
Clanek 11
Investiéni ¢innost najemce

11.1. Technicka zhodnoceni pfedmétu n&jmu rekonstrukci nebo novou investici, i kdyz prostiedky na
né ziskané jsou zahrnuty v platné cené energie, podliéhaji predchozimu pisemnému souhlasu
pronajimatele a zlstavaji po realizaci v jeho vlastnictvi, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

11.2. K odepisovani souboru majetku, ktery je pfedmétem ndjmu a ktery zistava vlastnictvim
pronajimatele, je opravnén vyhradné pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich
z pfijma, ve znéni pozdéjsich predpisd.

11.3. Vytvéfet rezervy na budouci opravy na pfedmétu najmu, pfi spinéni véech podminek danych
zakony ¢. 586/1992 Sb. a ¢. 593/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, je opravnén vyhradné
pronajimatel.

11.4.  Proinvesticni ¢innost, zajistovanou nebo realizovanou najemcem, plati nasledujici zasady:

11.4.1. Vedkeré investicni ¢innosti budou vzdy pfedem planované a odsouhlasené
pronajimatelem. Pronajimatel se vyjadi nejdéle do 30 dnt od podaného navrhu.

11.4.2. Veskera investiéni ¢innost vedouci k reprodukci a zhodnoceni pronajimaného majetku
bude realizovana vyhradné z prostfedkl pronajimatele, a to z jeho "vlastnich zdroji" (t].
z nagjemného placeného najemcem), nebo z "cizich zdrojd" (Gvér), takto investované finanéni
prostiedky je najemce opravnén zahmout do ceny tepla vyhradné v souladu s platnymi
predpisy.

11.4.3. Konkrétni zpisob realizace investiéni ¢innosti, jeji koordinace s ¢innosti najemce,
pfipadné stanoveni podilu najemce na realizaci investiéni Cinnosti, resp. povéfeni najemce
zastupovanim zajmd pronajimatele viéi jinych stranam, bude sjednavano samostatnymi
dohodami smluvnich stran.

Hlava V.
Clanek 12
Povinnosti pronajimatele

12.1.  Pronajimatel se zavazuje poskytnout nadjemci nezbytnou soucinnost a zaruky pfi pinéni
pfedmétu smlouvy.

12.2.  Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci vstup a vjezd do vech objektd a ke vSem souborim,
uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy a v €. 2. této smlouvy.

12.3.  Pronajimatel se zavazuje finanéni prostfedky, ziskané znajemného pfedmétu najmu,
uvedeného v pfiloze €. 1, vyuzivat k Ghradé financnich zavazki souvisejicich s financovanim investicni
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¢innosti na pronajatém pfedmétu najmu. Tyto financni prostfedky budou spravovény vyhradné
pronajimatelem prostfednictvim zvl&Stniho ucelového Uétu pronajimatele.

12.4. Pronajimatel se zavazuje pribéZzné vest a aktualizovat majetkovou evidenci pronajatého
pfedmétu najmu. V pfipadé zmény vyse odpisl pronajatého pfedmétu najmu pronajimatel bezodkladné
informuje najemce o této skuteCnosti, pfipadné pronajimatel zajisti pfipravu, projednani a realizaci
nezbytnych zmén a doplnéni této smlouvy, vE. jejich pfiloh.

12.5.  Pronajimatel se zavazuje pojistit predmét najmu pro pfipad vzniku Skodni udalosti s tim, Ze:
a) pronajimatel uzavie pojistné smlouvy na pfedmét najmu svym jménem a na svij ucet
b) plnéni pojistnych udalosti je pfijmem pronajimatele
c) néaklady na uvedeni pfedmétu najmu do stavu pfed pojistnou udélosti hradi pronajimatel; toto
ustanoveni smlouvy plati pouze v pfipadé, Ze $koda nebyla zpdsobena nedbalosti nebo
umyslem najemce, pokud Skodni udalost neni feSena v ramci pojisténi z odpovédnosti
najemce

d) pronajimatel zmocni najemce k pfimému zastupovani s pfislusnou pojistovaci instituci.

Hlava VI.
Clanek 13
Ostatni ustanoveni a zavére¢na ujednani

131, Najemce se zavazuje k hospodamému vynakladani finanénich prostfedkd pfi plnéni pfedmétu
smlouvy po celou dobu trvani smlouvy.

132.  Neni-li touto smlouvou ujednano jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran, jakoz i pravni

poméry z ni vyplyvajici nebo s ni souvisejici pislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, platnymi
v Ceskeé republice.

133, Vzniklé rozpory vyplynuvsi z této smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici budou smluvni
strany fesit pfedevsim vzajemnou dohodou. Nedojde-li k dohodé, budou spory fedeny a rozhodovany
na navrh jedné ze stran piislusnym soudem.

134.  V8echny naroky smluvnich stran musi byt uplatnény pisemnou formou a zaslany postou
doporuéenou zasilkou, neni-li v této smlouveé stanoveno jinak.

135.  Dorucovacim mistem pro pisemny styk smluvnich stran jsou podatelny v jejich sidle, nebude-li
stanoveno jinak.

136.  Smluvni strany jsou povinny se bez zbyteéného odkladu vzajemné informovat o jakychkoliv
okolnostech vyznamnych pro pinéni této smlouvy, pfedevdim o veSkerych zménach tykajicich se
podminek platebniho styku, o zménach osob povéfenych ur€itymi ¢innostmi (viz €. 1. smlouvy),

zmenach adres, telefonnich a telefaxovych Cisel uvedenych v této smlouve apod.

13.7.  Tato smlouva mize byt ménéna nebo doplfiovana jen pisemnou formou Cislovanymi dodatky
smlouvy s tim, ze podminkou platnosti zmény nebo doplnéni smlouvy je vlastnorucni podpis dodatku
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smlouvy opravnénymi jednajicimi zastupci smluvnich stran, a to na téZe listiné. Podpis nemlze byt
nahrazen mechanickymi prostfedky. Obé strany opatii dodatky smluv téZ otiskem razitka svého

i

obchodniho jména. Pfipadné dodatky smlouvy se vyhotovuiji v $esti stejnopisech.

13.8. Dnem Uc¢innosti této smlouvy o najmu pozbyva t¢innosti Smlouvao ......... ze dne ............, ktera
je u pronajimatele evidovana pod ¢. ............

13.9.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemnem projednani podle jejich pravé a svobodné ville, urité, vazné a srozumitelné. Autenti¢nost

'

teto smlouvy stvrzuji svym vlastnorucnim podpisem a otiskem razitka

13.10. Najemce prohladuje, Ze je seznamen s pravem i povinnosti pronajimatele (vlastnika) svobodné
vyhledavat, piijimat, poskytovat a roz$ifovat informace dostupné mu z jeho Gfedni Cinnosti ve smyslu
ustanoveni clanku 1.Listiny z&kladnich prav a svobod.

Najemce bere na védomi Umysl a cil pronajimatele (vlastnika) vytvaret transparentni majetkopravni
pomery a poskytovat oteviené informace o jeho nakladani s obecnim majetkem smérem k vefejnosti.

S ohledem na zékon ¢.106/1999 Sh. v platnem znéni (o svobodném pfistupu k informacim), proto
najemce piedem vyslovné souhlasi s moznym zpfistupnénim ¢i zvefejnénim celé této smlouvy v jejim
plném znéni, jakoZ i vSech Ukonl a okolnosti s touto smlouvou souvisejicich. Tento souhlas je
poskytovan do budoucna na dobu neurcitou pro Ucely vnitfni potfeby pronajimatele (vlastnika) a dale
pro ucely informovani vefejnosti o jeho €innosti.

13.11.Nedilnou soucésti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Priloha €. 1 - Seznam pronajatého souboru majetku
Priloha €. 2 — Seznam dokumentace
Priloha ¢. 3 — Dohoda o stanoveni ndjemného
Pfiloha €. 4 - Pfedavaci protokol
Priloha €. 5 — Provozni dohoda

13.12. Tato smlouva o 12 stranach a dvou pfilohach o celkem ... stranach byla vyhotovena v Sesti
stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda ze smluvnich stran obdrZi po tfech
vyhotovenich.

13.13. Smluvni strany dohodly, Ze jsou touto smlouvou vazany s ucinnosti ode dne 1.z&fi 2006, s tim,
Ze v pfechodném obdobi od 1.9.2006 do 31.12.2006 bude Tepléamna Tabor, a.s. zajistovat provoz a
udrzbu v rozsahu ¢lanku 3.2 pro BYTES Tabor s.r.0. za Ghradu ve vysi skute¢né vynalozenych naklad
bez DPH.

V Tabore, dne 30.8.2006

Pronajimatel: BYTES Tabor s.r.o. zastoupeny Pavlem Dvorake

Najemce: Teplarna Tabor, as. zastoupeny Ing. Jifim Schacherle

Ing. Zdenkem Majer
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