Najemni smlouva na ¢asti pozemku a staveb
kterou podle § 2201 a § 1746/2 zakona ¢. 89/2012 Sb. ,obCansky zakonik” (OZ) uzavreli:

Pronajimatel: 3
mésto Horazd'ovice, ICO 002 55 513, Mirové namésti 1, 341 01 Horazdovice, zastoupené

starostou mésta Ing. Michaelem Formanem

a
Najemce: }
LYCKEBY AMYLEX, a.s., ICO 497 90 340, se sidlem Strakonicka 946, 341 01 Horazdovice,
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Plzni, v oddile B, vlozce 387, za kterou
jedna mistopfedseda pFedstavenstva Ing. Josef Jonas, nar. XX, bytem XX a dlen
predstavenstva Ing. Josef Divi§, nar. XX, bytem XX

I. Uvod

(1) Touto najemni smlouvou pronajimatel pfenechava najemci k doCasnému uzivani nize
uvedeny pfedmét najmu a najemce jej do svého uzivani za podminek dale ujednanych
pfijima a zavazuje se platit za to pronajimateli sjednané najemné.

(2) S odkazem na smluvni volnost dle § 1, odst. (2) OZ smluvni strany vyslovné
ujednavaiji, Ze vesSkera ustanoveni této smlouvy maiji pfednost pfed ustanovenimi zakonnymi.
Obsah a smysl zakonnych ustanoveni je obéma smluvnim stranam dobfe znam.

Il. Pfedmét najmu
(1) Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani:

a) Cast pozemku parc. €. 1780/1 v k.u. Horazdovice v rozsahu manipulacni plochy pfi
zapadnim konci Zlabl &. 1 a 2 gistirny odpadnich vod (COV) v rozsahu cca 120 m?,

oddéleny novym oplocenim, dle zakresu v pfiloze €. 1 k této smlouve,

v

b) Cast pozemku parc. ¢. 1780/1 v k.u. Horazdovice vrozsahu manipulacni plochy pfi
vychodnim konci Zlabt ¢. 1 a 2 COV v rozsahu cca 30 m?, oddéleny novym oplocenim,
dle zakresu v pfiloze €. 1 k této smlouvé a

c) éast stavby COV na pozemcich parc.£.1780/1 v k.u. Horazdovice, uréenou jako
technologické Zlaby &. 1 a 2 v€etné kolektoru (stfedova instalaéni chodba) mezi témito
nadrzemi, vymezené vné&jSim obvodem téchto nadrzi v rozsahu cca 1.520 m?, oddélené
po celém obvodu od ostatnich asti COV novym oplocenim, dle zakresu v pfiloze &. 1.

(2) Ujednava se, Ze pfipadné rozdily v uvedenych vymérach, popisech, €i grafickém

znazornéni predmétu najmu od skute¢ného stavu, nemaiji vliv na platnost ani G€innost této

najemni smlouvy, ani na vysi sjednaného najemného, pokud nebude pisemnym dodatkem
sjednano jinak.

(3) Poznamenava se, Ze kanalizaéni pFipojka, odvodriujici Zlaby & 1 a 2 COV do

stavajici kanalizace DN 600, neni pfedmétem najmu a bude pronajata, pokud se na tom

strany dohodnou, az po jejim fyzickém oddéleni od Zlabl €. 3 a 4. Najemce se zavazuje, ze
do doby pfepojeni této pfipojky nezprovozni zlaby €. 1 a 2, tj. nebude tam vpoustét ani
vypoustét zadné odpadni vody a stavajici pfipojeni bude slouzit vyhradné pro odtok
srazkovych vod zde spadlych.

lll. Prava a povinnosti stran



Uéel najmu

(1) Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k Cisténi odpadnich vod vzniklych
z vyroby najemce v jeho stavajicim vyrobnim arealu v Horazdovicich.

(2) Najemce nesmi na pfedmétu najmu zfizovat, odstrafiovat ani ménit zadné stavby,
umistovat trvalé prekazky, provadét terénni Upravy, vysazovat nebo odstrafiovat trvalé
porosty, ani provadét jiné podstatné zmény pfedmétu najmu bez pfedchoziho, pisemného
souhlasu pronajimatele, ustanoveni odstavce (12) tim neni dotceno.

Odevzdani predmétu najmu.

(3) Pronajimatel v den zahajeni najmu pfeda najemci pfedmét najmu ve stavu, ktery
bude popsan v pfedavacim protokolu odsouhlaseném obé&éma smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti najemce.

(4) Najemce je povinen platit pronajimateli sjednané najemné.

(5) Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a vylucéné k
ujednanému ucelu, ktery nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit.
(6) Ohrozi-li tfeti osoba najemce v jeho najemnim pravu nebo zpusobi-li najemci
poruSenim najemniho prava ujmu, je najemce povinen domahat se ochrany sam.

(7) Pfenechat pfedmét najmu do uzivani jiné osob& nebo zfidit jiné osobé k pfedmétu
najmu uzivaci pravo smi najemce jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Na
udéleni takového souhlasu neni narok. Umozni-li pronajimatel najemci pfenechat pfedmét
najmu do uzivani jiné osobé, odpovida najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné,
jako kdyby predmét najmu uzival sam. UzZivaci vztah jiné osoby k pfedmétu najmu konci
vzdy nejpozdéji se skonCenim najemniho vztahu najemce; takové ujednani je najemce
povinen s jinou osobou udinit.

(8) Pfevést najem na jinou osobu v souvislosti s pfevodem své (podnikatelské) Cinnosti
smi najemce jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Na udéleni takového
souhlasu neni narok. Umozni-li pronajimatel najemci pfevést najem na jinou osobu, mize na
najemci vyzadovat pfevzeti ru€eni za zavazky jiné osoby z pfevedeného najemniho vztahu.
(9) Najemce provozuje pfedmét najmu vyluéné na svij naklad, odpovédnost a
nebezpedli. Najemce je povinen soustavné sledovat stav pfedmétu najmu a jeho soulad s
obecné zavaznymi pravnimi predpisy; jakmile najemce zjisti zavady na pfedmétu najmu, je
povinen okamzité ukoncit jeho uzivani a neprodlené to oznamit pronajimateli. Najemce
vyluéné odpovida pronajimateli i tfetim osobam za Skody zplsobené pfi provozu pfedmétu
najmu; za Skody se povazuji i pfipadné sankce ulozené organy vefejné moci.

(10) Najemce nesmi na pronajimateli uplatiiovat narok na Ujmu vzniklou v dasledku
faktického nebo pravniho stavu pfedmétu najmu.

(11)  Najemce se zavazuje v terminu do 15.8.2018 na své naklady:

a) vybudovat oploceni fyzicky oddélujici predmét najmu od ostatnich casti (ploch, stavebnich
objektd a technologickych rozvodl) COV a upravit stavajici oploceni pro zajisténi
samostatného pfistupu k méstské (nepronajaté) ¢asti COV,

b) oddélit a fyzicky zaslepit veSkere rozvody (potrubi a elektricke silove a ovladaci rozvody) a
stavebni otvory propojujici pfedmét najmu se zbylou Casti méstské Casti COV dle pokynd
provozovatele COV,

c) provést revizi nosnych konstrukci a hydroizolaci technologickych Zlabl a na ni navrhnout
technicka opatfeni za ucelem zajisténi jejich bezvadného technického stavu, mechanické
odolnosti a stability a vS§eobecnych pozadavkl pro ochranu zdravi a zivotniho prostiedi,
pficemz veskera navrhovana opatfeni budou prfedem odsouhlasena v kazdém stupni
projektové dokumentace pronajimatelem a provozovatelem COV (aktualné CEVAK, a.s.),

d) odstranit stavajici a zfidit nové rozvody technologie a energetické pfipojky napojené na
vnitini rozvody najemce a zcela oddélené a nezavislé od zbyvajiciho arealu COV, pficemz



vesSkera opatfeni budou odsouhlasena vkazdém stupni projektové dokumentace
pronajimatelem a provozovatelem COV (aktualné CEVAK, a.s.) a

e) zfidit a vybudovat novy samostatny vstup do stfedove instalacni chodby mezi zlaby €. 1 a
¢. 2 COV po odsouhlaseni technického feseni pronajimatelem a provozovatelem COV
(aktualné CEVAK, a.s.).

(12)  Najemce nesmi na pronajimateli pozadovat uhradu zadnych naklad( ani zhodnoceni
predmétu najmu, jinak je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku
uplatnéné ¢&astky a pronajimatel ma navic pravo zadat uvedeni pfedmétu najmu do
puvodniho stavu na naklady najemce. Takto ujednana smluvni pokuta se hradi bez ohledu
na zavinéni, vedle zplsobené skody a nelze ji snizit rozhodnutim soudu.

(13) Po celou dobu najmu je najemce povinen pronajimateli kdykoli na jeho Zadost
umoznit kontrolu stavu pfedmétu najmu a zplsobu jeho uzivani i zplsobu provadéni
povolenych Uprav.

(14) Po celou dobu najmu najemce na svij naklad udrzuje pfedmét namu v
provozuschopném a obecné zavaznym pravnim predpisim odpovidajicim stavu, zajistuje
veskeré a predepsané prohlidky a revize pfedmétu najmu, pficemz za tato plnéni nesmi na
pronajimateli poZzadovat zadné nahrady.

IV. Najemné a naklady
Najemné
1 Najemce je povinen za uzivani pfedmétu najmu platit pronajimateli najemné ve
vy$i:80.000 Ké&/rok + DPH v zakonem stanovené sazbé.
(2) Najemné se hradi v roCnich splatkach vzdy do posledniho ledna pfislusného
kalendarniho roku nebo do deseti dni od zapoceti najmu. V pfipadé zapoceti a skonceni
najemniho vztahu k necelému kalendafnimu roku hradi najemce pomérnou ¢ast ro¢niho
najemneho.
(3) Najemné se hradi vyluéné na bankovni ucet pronajimatele Cislo XX na zakladé
pronajimatelem vystaveného danového dokladu (faktury) a pod jeho variabilnim symbolem.
Obdrzi-li najemce instrukci pronajimatele o jiném bankovnim spojeni pro placeni najemného,
zavazuje se ji poCinaje dalSi splatkou respektovat.

(4) Pro kazdy nasledujici kalendarni rok trvani najemniho vztahu se sjednava opravnéni
pronajimatele jednostranné zvySit najemné o procentualni ¢ast, odpovidajici procentu inflace
geské koruny, oznamené Ceskym statistickym Gfadem (eventualné jinym organem plnicim
tuto funkci), za pfedchazejici kalendarni rok. ZvySeni najemného provede pronajimatel
v pfislusném kalendarnim roce oznamenim, doru¢enym najemci poté, kdy bude mira inflace
vyhlaSena, s tim, Ze najemné se zvySuje pro tento rok jiz od prvniho ledna. Rozdil mezi
zaplacenym najemnym, a skute¢nou vySi najemného pro tento rok, uhradi ndjemce do deseti
dnd od doru€eni oznameni pronajimatele o zvySeni najemného.

Naklady

(5) Vedle ndjemného hradi najemce také veskeré naklady (dodavky a sluzby) spojené s
uzivanim pfedmétu najmu, a to na zakladé samostatného smluvniho vztahu s dodavatelem
nebo podle pfeuctovani pronajimatele.

Ména, urok a poplatek z prodleni
(6) Stane-li se po dobu platnosti této smlouvy jedinym oficialnim platidlem v Ceské
republice EURO, provadi se vSechny platby v této nové méné v prepoctu podle oficialniho

konvergencniho kurzu. Ujednani o zvySovani najemného v disledku inflace ¢eské koruny se
obdobné uzije i pro inflaci euro.



(7) Pfi prodleni najemce s hrazenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
navic urok z prodleni (§ 1970 OZ) ve vySi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.
pripadné pfedpisem, ktery jej v budoucnu nahradi.

Zvlastni ustanoveni

(8) Najemcovy platby se zapoditavaji vzdy na nejstarSi dluh, a to nejdfive na jeho
pFisluSenstvi, neurci-li pronajimatel jinak.

V. Doba najmu, skonéeni najmu, vraceni predmétu najmu a vyrovnani
Doba najmu

(1) Tato smlouva se uzavira a najemni pomér se tak sjednava na dobu urCitou deseti let.
Najemni vztah zagind dne 1. 3. 2018 a konCi dne 28. 2. 2028. Najem lze prodlouZit
pisemnou dohodou obou smluvnich stran na zakladé pisemné zadosti najemce prokazatelné
dorucené pronajimateli minimalné 6 mésicl pfed ukonéenim doby najmu; toto neni zavazek
uzavfit budouci najemni smlouvu.

Skonceni najmu dohodou.

(2) Najem Ize kdykoli ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Skonceni najmu vypovédi najemce

(3) Najemce mulze najem pfed uplynutim ujednané doby vypovédét v Sestimésicni

vypovédni dobé v pfipadé, ze se pfedmét najmu stane z dlvodl na najemci nezavislych

nezpuUsobily k ujednanému ucelu najmu.

Skonceni najmu vypovédi pronajimatele

(4) Pronajimatel mGze najem pfed uplynutim sjednané doby vypovédét v tfimésicni

vypovédni dobé pfiméfené dle ustanoveni § 2309 OZ, a to:

a) ma-li byt nemovita véc, na niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani predmétu najmu, nebo

b) stane-li se pfedmét najmu fakticky nebo pravné nezplsobilym k ujednanému ucéelu najmu,
anebo

c) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k naprave, uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou anebo je
po dobu delSi nez tficet dnl v prodleni s placenim najemného nebo nakladld spojenych s
uzivanim pfedmétu najmu.

(5) Pronajimatel muze najem prfed uplynutim sjednané doby vypovédét bez vypovédni

doby pfiméfené dle ustanoveni § 2232 OZ, jestlize pfes opakované (minimalné 3) vyzvy

pronajimatele ke zjednani napravy:

a) se uzivani pfedmétu najmu nebo stav pfedmétu najmu dostane do rozporu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, nebo

b) uzivani pfedmétu najmu nebo stav pfedmétu hrozi vznikem Skod na majetku
pronajimatele, na Zivotnim prostfedi nebo na zdravi osob, anebo

C) se uzivanim pfedmétu najmu opotifebovava nad miru pfiméfenou okolnostem, nebo hrozi
zni€eni pfedmétu najmu;

pficemz vSechny tyto dlivody pro vypovéd najmu se podle vile smluvnich stran povazuji za

zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce, které plsobi pronajimateli zna¢nou Ujmu.

Spole€na ustanoveni o vypovédi

(6) Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod, jinak je neplatna.

Vraceni predmétu najmu

(7) Nasledujici pracovni den po skonleni najmu vrati najemce pronajimateli predmét

najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej pfebiral, s pfihlédnutim k obvyklému



opotfebeni pfi fadném uzivani. Pfi vraceni pfedmétu najmu si ngjemce oddéli a vezme vse,
co do pfedmétu najmu vnesl i zabudoval, pokud nebude mezi smluvnimi stranami sjednano
jinak.

(8) Zabudované véci, které se staly soucasti predmétu najmu, pfipadaji do vlastnictvi
pronajimatele, bez povinnosti hradit najemci hodnotu téchto véci; pronajimatel ma vsak
pravo pozadovat po najemci, aby i tyto véci na svij naklad od pfedmétu najmu oddélil a
uved! jej do plvodniho stavu.

(9) PFi prodleni najemce s vyklizenim a vracenim pfedmétu najmu po skon€eni najmu,
vznika najemci povinnost platit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den
prodleni, a to vedle nahrady ve vySi ujednaného najemného a s povinnosti hradit naklady
spojené s uzivanim pfedmétu najmu aZz do dne skuteCného vraceni pfedmétu najmu v
fadném stavu.

(10)  P¥i prodleni najemce s vyklizenim a vracenim pfedmétu ma pronajimatel pravo i proti
vuli najemce predmét najmu vyklidit, ¢i znemoznit jeho uzivani najemcem. S vyklizenymi
vécmi bude nalozeno jako s véci nalezenou ve smyslu obCanského zakoniku. Za Skodu
zpusobenou najemci pfi vykonu tohoto prava pronajimatel neodpovida.

VI. Obecna a zavérec¢na ustanoveni
Dorucovani

(1) VSechny pisemnosti, souvisejici s touto najemni smlouvou, lze podle volby
odesilatele dorucit se stejnymi uCinky pisemnou, nebo elektronickou formou do datové
schranky.

(2) Pro pisemnou formu plati pisemnost za doruCenou okamzikem, kdy adresat
pisemnost pfevzal, nebo kdy ji odmitl pfevzit, nebo kdy byla vracena odesilateli jako
nedorucitelna, nebo dnem, kdy byla ve formé& doporu¢eného dopisu €i dopisu na doru¢enku
pro adresata ulozena na posté, coz plati i v pfipadé, Ze se adresat o jejim doruceni
nedozvédél. Doruovaci adresou najemce je jeho sidlo zapsané v obchodnim rejstfiku,
dorucovaci adresou pronajimatele je sidlo Méstského ufadu Horazdovice.

(3) Pro elektronickou formu plati pisemnost za doruCenou tfetim dnem od dodani do
datové schranky smluvni strany.

(4) Pfi dodrzeni podminek doru€ovani podle tohoto ¢lanku nesmi zadna smluvni strana
namitat nedostatek doruceni.

Pravni klauzule podle zakona o obcich
(5) Pronajimatel prohlasuje, Ze o uzavfeni této najemni smlouvy podle § 102, odst. (3)

zakona ¢. 128/2000 Sb. ,0 obcich” rozhodla rada mésta Horazdovice na své schlizi konané
dne 29.08.2016.

(6) Pronajimatel prohlasuje, ze zamér uzavfit tuto ngjemni smlouvu byl podle § 39, odst.
1 zakona €. 128/2000 Sb. ,0 obcich” zvefejnén vyvédenim na ufedni desce Méstského ufadu
Horazdovice ve dnech 08.06.2016 az 24.06.2016.

Salvatorni ustanoveni

(7) Tato smlouva byla uzaviena v dobré vife, podle pravé a svobodné vile smluvnich
stran. Zadna strana se nebude dovolavat neznalosti nebo tisné pfi uzavirani této smlouvy.
Zadna ze smluvnich stran neni v postaveni spotfebitele. Zadna ze smluvnich stran nema
postaveni slab$i strany.

Priloha
(8) PFilohou této najemni smlouvy jsou 2 planky zobrazujici pfedmét najmu.



V Horazdovicich dne 30.09.2016

Pronajimatel: Najemce:

Mésto Horazd’'ovice LYCKEBY AMYLEX, a.s.

Ing. Michael Forman Ing. Josef Jonas

starosta mistopfedseda predstavenstva

Ing. Josef Divi§
Clen predstavenstva




