SMLOUVA O NAJMU
(uzaviend v souladu se zakonem o &. 116/1990 Sb., o najmu a podnéjmu nebytovych prostor ve znéni pozdejsich
predpist)

DNE 04.05.2009
SMLUVNI STRANY

1. Pronajimatel EDEN Development, a. s. :
se sidlem Vr8ovicka 1527/68b, 101 00 Praha 10
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vl. 4705
IC: 251 27 306
DIC: CZ699000759
zastoupena pani Monikou Milovanovi¢, na zakladé plné moci
(déle jen ,Pronajimatel®)

2. Najemce Ceska posta, s.p.
se sidlem Politickych vézil 909/4, 225 99 Praha 1 — Nové Mésto
podnik zapsan v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565
IC: 471 14 983
DIC: CZ47114983
. .5 |
zastoupen: Ing. Pavlem Pulkrabem, vykonnym Feditelem tseku spravy majetku, na zakladé povéreni

TiIMTO BYLO DOHODNUTO:

Clanek |
Vymezeni pojmu

V této Smlouvé o najmu, kde to umoziuji souvislosti, maji nize uvedené vyrazy tyto vyznamy:

,Den zahéajeni" Znamena den zahajeni , jak je vymezena v €lanku V. této Smlouvy;

,Spolecné prostory* Znamenaji ¢asti Centra Tesco, jez nejsou konkrétné pronajaty ani se
neuvazuje, Ze by byly pronajaty néjakému najemci, a Casti, jez maji byt
urgeny ke spoleénému uzivani uzivateld Najemce a jinych navstévnikl
Centra Tesco véetné (pfipadné):

(a) pfistupovych cest, vstupnich hal, komunikaci, schodist,
eskalator®l, vnitfnich pasazi, arkad, prichodd, péSich cest,
odpocivadel a predvadécich prostor;

(b) pozarnich tGnikovych cest a schodist,

(c) vytahd;

(d) socidlnich zafizeni;

(e) veskerych parkovidt, obsluznych prostor a chodeb;

(f) veskerych travnikil a terénnich a sadovych Uprav;

JKe" Znamena zakonnou ménu Ceské republiky;

,Euro" Znamena zakonnou ménu Evropské unie;

,Domovni Fad" Znamena pravidla a nafizeni urena Pronajimatelem, jez jsou blize
uvedena v Pfiloze Ili této Smiouvy a ktera mohou byt pfilezitostingé

pisemné upravovana stim, ze takovd zména bude pfedem pisemné
oznamena Najemci;

,Pronajimatel" Znamena EDEN Development a. s. nebo kteréhokoli pravniho nastupce
EDEN Development a. s.;

Smlouva o najmu” Znamena tuto smlouvu o najmu véetné jejich Pfiloh uzavienou mezi EDEN
Development a. s., jako Pronajimatelem a Ceskou postou s.p., jako
Najemcem;

,Provozni doba“ Znamena sedm (7) dni vtydnu od 9:00 do 21:00 od pondéli do nedéle.

s vyjimkou Uprav a zmén v souladu s Domovnim fadem

,PFedmétné prostory“ Znamenaji obchodni prostory &. jednotky B47, jez tvoii souCast Centra



iy

. e —

Tesco s hrubou pronajimatelnou vymérou 122,70 m? (jak byla pfemé&fena
a vypoctena podle kritérii uvedenych v Pfiloze IV této Smlouvy), jez je
vyznacena Cervené na planu v PFiloze Il této Smlouvy;

,Zakladni nadjemné" Znamena zakladni finanéni zavazek Najemce k thradé Pronajimateli za
uzivani Pfedmétnych prostor v souladu s touto Smlouvou o najmu, jenz je
podrobngji uveden v &lanku VI této Smiouvy o najmu;

= Znamena Den zahajeni, jak je vymezen v &lanku V. odst. 2. této Smiouvy o

najmu;

.Den zahdjeni platby najemného

,Dny thrady najemného" Znamenaji dny Uhrady najemného dle &lanku VI. odst. 3 &tvrtletnd
v kazdém roce Doby najmu a ,Den Ghrady najemného" znamena kterykoli
ze Dnl Ohrady najemného. Pronajimatel mize kdykoli pisemnym
oznamenim Néjemci tyto dny zménit a nahradit je jinymi dny v roce
(obdobi , mezi nimiz se svou délkou nebudou lidit o vice ne¥ Ctyfi dny);

,Poplatek za sluzby" Platba za veskeré sluzby poskytované Pronajimatelem v ramci a/nebo
v souvislosti s najmem Pfedmétnych prostor, jak je blize vymezena
v ¢lanku VI této Smlouvy o najmu, s vyjimkou samostatné méfitelnych
sluZeb (spotfeba elektrické energie, vody, plynu), které budou fakturovany
zvlast na zakladé skutecné spotfeby ;

.Prostfedky k dodavce sluzeb" Znamenaji veskeré kanalizacni fady, odvodriovaci kanaly, trubky, strouhy,
okapy, pfivody, kanaly, draty, kabely, vedeni, koufovody a jakékoli jiné
prostredky vedeni;

.Néjemce" Znamena Ceska posta s.p., nebo kteréhokoli jeho pravniho nastupce
Ceska posta s.p.,

,Doba najmu" Znamena dobu trvani této Smlouvy o najmu, jeZ je blize vymezena
v Clanku V této Smlouvy o najmu;

.Centrum Tesco" Znamena Nakupni centrum EDEN, na adrese Vrgovicka 1627/68b, 100 00
Praha 10, postaveném na pozemcich s parcelnim d&islem 1868/7,
v katastralnim Gzemi VrSovice, zapsaném na listé viastnictvi &. 1393,
vedeném Katastrainim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha., vyznatené na planku v Pfiloze | této Smlouvy a budov,
jez jsou nyni nebo budou v budoucnosti na tomto pozemku vybudovany,
vcetné vSech spoleénych prostor a veskerych dalSich dostaveb a pfistaveb

k témto budovam:;

,Rok obratu" Znamend kazdé po sobé& jdouci obdobi 12 kalendainich mésich pocitané
od 01. Cervence do 30. Eervna. nebo takové jiné obdobi, jez mize
Pronajimatel prileZitostné nahradit;

,DPH" znamena dan z pfidané hodnoty.

Clanek I
Poskytnuti najmu

Pronajimatel je zakonnym a vyluénym vlastnikem Centra Tesco a opravnénym uzivatelem pozemkl, na nichZ je
Centrum Tesco vybudovano, a timto pronajima Najemci Predmétné prostory na Dobu najmu za podminek stanovenych
touto Smiouvou o najmu.

Clanek llI
Predmét najmu

Predmétem najmu dle této Smlouvy o n&jmu jsou Pfedmétné prostory, jak jsou vySe vymezeny.
Clanek IV
Ucel ndjmu
Pronajimatel pfenechava do najmu Najemci Piedmétné prostory k uZivani jako obchodni prostory k provozovani jeho

obchodni Einnosti, {j. (a) nevyhradniho provozovani (s vyjimkou, pokud by kogentni zakonné tprava vyZzadovala vyhradni
provozovani) posty s poskytovanim obvyklych postovnich sluzeb v souvisiosti s pfedmétem podnikani provozovani
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postovnich sluzeb; (b) vzdy nevyhradniho dopliikového prodeje predmétl prodavanych v siti poStovnich provozoven
Reské posdty, s.p., v souvislosti s predmétem podnikéni koupé zbozi za Gcelem jeho dalSiho prodeje; (c) vzdy
nevyhradniho_poskytovéni sménarenskych a jinych obdobnych sluzeb standardné poskytovanych v siti poStovnich
provozoven Ceské posty, s.p., (véetnd umistdni bankomatu tieti osoby) v souvislosti s pfedmétem podnikani
sménarenska &innost a vzdy nevyhradniho provozovani terminalu Sazky; a (d) vzdy nevyhradniho zprostiedkovani a
nabidky dalSich sluzeb a produktll (v ramci obstaravatelské €innosti pro tfeti strany) standardné zprostfedkovavanych a
nabizenych v siti poStovnich provozoven Cesk'é posty, s.p., v souvislosti s pfedmétem podnikani zprostfedkovatelska
ginnost v oblasti sluzeb (spoleéné dale jen "Ugel Najmu"). Pronajimatel a Najemce se zaroveni dohodly na uZivani
Predmétnych prostor ode dne podpisu této Smlouvy az do dne 15.06.2009 za (€elem pfipravy Pfedméinych prostor
k provozovani ¢innosti jak je uvedena vySe v tomto €lanku. Najemce timto souhlasi, Ze bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, ktery nemusi uvadét diivody svého rozhodnuti, nezméni zplsob uZivani.

Clanek V
Doba najmu

1. Tato Smlouva o najmu nabyva platnosti a Gginnosti dnem jejiho podpisu (dale jen ,Den zahajeni®) a bude pak trvat
do dne 31.05.2014 s prihlédnutim k ustanoveni o skonéeni G&innosti v ¢lanku XIil této Smiouvy (déle jen ,Doba
najmu®)

2. Za predpokladu, ze v dobg, kdy Najemce usiluje o uplatnéni svych prav podle ¢lanku V.odst. 2:

a) se Najemce nedopousti poruseni této Smlouvy o najmu; a

b) Pronajimatel nepoZaduje navrat Pfedmétnych prostor za (icelem jejich Gprav jako soucasti dalsi vystavby a
rozsifeni Centra Tesco;

ma Najemce pravo Dobu najmu podle této Smlouvy o najmu prodlouzit o dal§i obdobi 5 let.

Najemce uplatni toto pravo na prodlouzeni této Smiouvy o najmu pisemnym oznémenim doru¢enym Pronajimateli
doporuéenou postou nejdrive dvanact (12) a nejpozdéji Sest (6 ) celych kalendarnich meésich pred skoncenim Doby
najmu. Podminky takového prodlouZeni jsou stejné jako podminky této Smlouvy s vyjimkou toho, Ze nebudou
obsahovat daldi pravo na prodlouzeni, a déle i s vyjimkou vyde Zakladniho najemného které bude sjednano
smluvnimi stranami po dorugeni oznameni Najemce. V piipadé, Ze Najemce uvedené oznameni v poskytnute lhate
nedoruéi, pak Najemce ztraci moznost uplatnéni tohoto svého prava.

3. Najemce timto uznava, Ze Centrum Tesco se dale stavi a rozdifuje, a Ze pro tyto Ucely mlze Pronajimatel
pozadovat provedeni podstatnych Gprav velikosti, tvaru a umisténi Pfedmétnych prostor (dale jen .Prace na
Gpravé"). V tomto pfipadé ma Pronajimatel povinnost nabidnout Najemci k najmu néhradni prostor, ktery bude svoji
velikosti a umisté&nim minimalné srovnatelny s PFfedmétnym prostorem (dale jen Nahradni prostor). Pokud bude
Najemce s najmem Nahradniho prostoru souhlasit, zavazuji se strany bez zbyteéného odkladu uzaviit dodatek
k této smlouvé, na zakladé kterého dojde ke zméné v predmétu ndjmu na Nahradni prostor. Ostatni smluvni
podminky zlistanou zachovany beze zmény.

4. V pfipad®, Ze bude mezi stranami dosazeno shody a bude uzavien dodatek k najemni smlouvé dle ¢&l. V. odst. 4.,
zavazuje se Pronajimatel, Ze na sv(ij naklad provede Upravu Nahradnich prostor tak, aby odpovidal Pfedmétnému
prostoru dle tprav provedenych Najemcem v souladu s projektovou dokumentaci viz Pfiloha €. 4

5. V piipadé, ze Pronajimatel nebude moci nabidnout Najemci odpovidajici Nahradni prostor, anebo Najemce nebude
se zménou piedmétu najmu souhlasit, je Pronajimatel opravnén tuto najemni smlouvu vypovédét. Vypovedni Ihita
&ini 12 mésicll a Pronajimatel je opravnén vypovéd uginit nejdfive po uplynuti 15 (patnacti) meésicl ode Dne
zahajeni.

6. V pfipadé vypovédi Pronajimatele dle ¢l V. odst. 5. se Pronajimatel zavazuje uhradit Najemci zlistatkovou danovou
hodnotu stavebnich tprav a investici, které Najemce v Pfedmétnych prostorech provedl se souhlasem
Pronajimatele, pfiéemz maximalni vstupni vy3e investice Najemce pfi zafizovani Pfedmétnych prostor je 6.500.000,-
(8estmilionipétsettisic) K&.

Clanek VI
Najemné
1. Za uZivani pronajatého prostoru se Najemce ode Dne zahdjeni platby Najemného zavazuje hradit Pronajimateli
Zakladni najemné.

Zakladni Najemné

2. Zakladni najemné &ini:




Za prvni rok trvani Doby najmu 1,- Euro za 1 m® Predmétnych prostor mésicné tj. 1.472,4 Euro za
Pfedmétné prostory roéné.

a)

b) Za druhy rok trvani Doby najmu 2,- Euro za 1 m? Pfedmétnych prostor mésiéné tj. 2.944,8 Euro za
Pfedmétné prostory roéné.

¢) Pocinaje tretim rokem trvani Doby najmu 3,- Euro za 1 m? Predmétnych prostor mésiéné tj. 4.417,2 Euro
za Pfedmétné prostory ro¢né.

Zakladni najemné bude hrazeno Najemcem formou &tvrtletnich plateb na zakladé dafiového dokladu (faktury)
Pronajimatele na jeho Ucet uvedeny na dariovém dokladu do 14 dnii ode dne jeho vystaveni. Smiuvni strany
sjednavaji jako den uskuteénéni zdanitelného pinéni vzdy 5. den prvniho kalendainiho mésice pfisludného Ctyrtleti
tj. 5. ledna pro obdobi od 1. ledna do 31. bfezna; 5. dubna pro obdobi od 1. dubna do 30. &ervna, 5. Eervence pro
obdobi od 1. ervence do 30. zafi a 5. fijna pro obdobi od 1. fijna do 31. prosince b&Zného roku. Dnem uskuteén&ni
zdanitelneho pinéni za obdobi od Dne zahajeni platby najemného do konce kalendatniho &tvrtleti je Den zahajeni
platby najemného. Zakladni najemné bude hrazeno v K& v pfepoltu s pouzitim sménného kursu Euro stfed
vyhlagenym Ceskou narodni bankou a platnym v den vystaveni dafiového dokladu

Na konci kazdého Roku obratu se Zakladni n&jemné automaticky jednostranné upravuje v navaznosti na zvefejnéné
zmény indexu spotfebitelskych cen platného pro tzemi Eurozény, jak je zvefejiiovan Eurostatem, Statistickym
uradem Evropskych spolecenstvi v Lucemburku (dale jen JIndex®). Zakladni najemné se v zadném piipadé na
zakladé zmény Indexu nesnizuje pod ¢astku Zakladntho najemného placeného za predchozi Rok obratu. V pfipadg,
Ze by uvedeny Index jiZz neexistoval, pouZije se pro Upravu Zakladniho najemného jiny srovnatelny index
zvefejiovany Eurostatem. O vysi nového Zakladniho najemného bude Najemce pisemné informovan nejpozdgji dva
(2) mésice od skonceni pfislusného Roku obratu. Pokud tak Pronajimatel do uvedeného terminu neudini, ztraci pro
béZici Rok obratu narok na jednostranné zvy$eni Zakladniho najemného. Rozdil mezi upravenym Zakladnim
najemnym a vyfakturovanym Zakladnim najemnym za prvni &tvrtleti nového Roku obratu uhradi Najemce na
zakladé danového vrubopisu do 14 dnll ode dne jeho vystaveni. Poginaje nasledujicim kalendaifnim Gtvrtletim hradi
Najemce upravené Zakladni najemné Pronajimateli stejnym zpéisobem, jak je uvedeno v ¢lanku VI, odstavec 3 této

Smlouvy o najmu.

Spolecna ustanoveni

5.

K Zakladnimu najemnému je dctovano DPH podle platnych predpist, které Néjemce uhradi spolu se Zakladnim
najemnym a ve stejnou dobu s nim. Najemce prohladuje, Ze je platcem DPH.

V pochybnostech se ma za to, Ze dafiovy doklad byl Najemci dorugen 10. kalendaini den po odeslani. Najemce se
zavazuje hradit veSkeré platby dle této Smlouvy o n&jmu s uvedenim variabilniho symbolu uvedeného na dafiovém

dokladu vystaveném Pronajimatelem.

Jakakoli platba podle této Smiouvy o ndjmu se povazuje za uskuteénénou v dobs, kdy je pfipsana na bankavni ti¢et
Pronajimatele.

Pred datem uzavieni této Smlouvy o najmu uhradil Najemce Pronajimateli jistinu za Pfedmétné prostory ve vysi
103.974,24 K& (ktera odpovida vysi mésicni platby Zakladniho najemného pocinaje tfetim rokem trvani Doby najmu
a Uhrady na poplatek za sluzby a pfislusné DPH z téchto ¢astek) k zajisténi nalezité a urychlené tihrady veskerého
pInéni viech zavazkii Ndjemce na zakladé této Smlouvy o najmu (dale jen ,Jistota). Nebudou-li pfi skonceni
cinnosti teto Smlouvy o najmu, jak je uvedeno v této Smiouvé o najmu nebo v souladu s piislusnymi zakony,
vyrovnany veSkeré zavazky a dluhy Najemce vi¢i Pronajimateli z této Smiouvy o najmu vyplyvajici, zapocita
Pronajimatel tyto zavazky a diuhy Najemce vii&i Jisting. Dale bude tato Jistina pouzita Pronajimatelem k uvedeni
Predmétnych prostor do stavu specifikovaného v &l. XIll odst. 4 v pfipadé, ze Najemce Predmétné prostory
v takovém stavu nezanecha, pfipadné k zapocteni viiGi jinym pohledavkam, které Pronajimatel za Najemcem ma.
Pripadna urokova sazba je rovna Grokové sazbé pfipsané Citibank a.s. na vklad v takove vysi béhem doby trvani
této Smlouvy o najmu. Nepouzitou &ast Jistiny vrati Pronajimatel spolu s narostlym trokem Najemci do 2 mésicl od

skon&eni G¢innosti této Smlouvy.

Clanek VI
Poplatek za sluzby

Najemce uhradi Pronajimateli Poplatek za sluzby, ktery predstavuje k plose PFedmétnych prostor fadné se
vztahujici pomérnou &ast nakladl, vydajll a vyloh, jeZ jsou uvedeny v &lanku VII, odstavec 4, této Smlouvy, jez
vznikaji nebo maji vzniknout Pronajimateli ve vztahu k idrzb& Centra Tesco, celkové péci o n&j a jeho provozu.
Pomérna Cast naklad( se vypodte jako pomér vyméry Predmétnych prostor a celkové vyméry Centra Tesco,

v souladu s pravidly Pronajimatele pro vypocet piedmé&tného poméru.

Pro tcely tohoto clanku VII:




a)

i O

b)

d)

,Servisni rok" znamena kalendarni rok, ktery kon¢i 31. prosince, nebo takové jiné roéni obdobi, o némz m(ze
Najemce dle vlastniho uvazeni rozhodnout stim, Ze prvni Servisni rok za&ina Dnem zahdjeni najmu a kongi

nasledujicim 31. prosincem.

,Uhrada na poplatek za sluzby" znamena &astku, ktera dle nazoru Pronajimatel pribéZné predstavuje objektivni
odhad Poplatku za sluzby na pfislusny Servisni rok; vy$e Uhrady na poplatek za sluzby za prvni Servisni rok &ini
5,88 Euro za 1 m2 Pfedmétnych prostor mésicné.

3. Vpiipadé prodleni Najemce s Ghradou Poplatku za sluzby v fadném terminu pak bude z vedkerych neuhrazenych
¢astek splatny Urok z prodleni, a to za stejnych podminek, jak jsou uvedeny v ¢lanku VI, odstavec 8, této Smlouvy.

4. Naklady, vydaje a vylohy Pronajimatele, na néz je odkaz v ¢lanku VII, odstavec 1, této Smlouvy, pokud souviseji
s Pfedmétnymi prostorami nebo vznikly v jejich prospéch, zahrnuji:

Naklady na béZnou Gdrzbu, opravu, a tklid a vymalbu:
(i) nosné konstrukce kterychkoli budov v ramei Centra Tesco jinych neZ ta, ktera je zahrnuta do tohoto najmu;

(i) jakéhokoli Ustfedniho vytapéni, klimatizace, vzduchotechniky a kotl(i na teplou vodu, pfistrojii a zafizeni a
Prostfedk(l k dodavce sluzeb v Centru Tesco, pod nim & na ném, jeZ slouzi k uZivani vice nez jednoho
podnéjemce Centra Tesco spolecné s Pronajimatelem a Najemci v jinych ¢astech Centra Tesco nebo ve
Spole€nych prostorach &i jim slouzicim;

(iii) jakéhokoli protipozarniho poplachového systému, protipozarniho a deteké&niho zafizeni véetné veskerého
samocinného hasiciho zafizeni, hadic a suchého stoupaciho vedeni a veskerych praci nezbytnych ke
spInéni veSkerych doporuceni pfislusnych organi ve vztahu k protipoZarnim opatfenim a pozadavkil
pojistovny Pronajimatele;

(iv) jakehokoli zafizeni véetné poplachového zafizeni, uzavérl, prekazek, prostfedk( kontroly, oploceni a
osvétleni a sluzeb ostrahy k zajisténi bezpecnosti Nakupniho centra;

Osveétleni Spolecnych prostor;
Udrzbu, opravu, obnovu, umyvani a Cisténi zdi, zabradli a veSkerych nadvori, silnic, stezek, cest, vnéjsich

Unikovych prostfedkd v pfipadé poZaru nebo jiné nouzové situace a Prostiedkl k dodévce sluzeb, jeZ jsou
k dispozici k uZivani uzivatelim Centra Tesco spolecné s uZivateli pfilehlych nebo sousednich nemovitosti.

Zajisténi ze strany Pronajimatele:

(iy celkové spravy Centra Tesco bez ohledu na to, zda bude tato sprava provadéna Pronajimatelem, externi
spolecnosti pro spravu nemovitosti nebo odbornymi poradci ¢i konzultanty ¢ takovym jinym zplsobem,
ktery mdze Pronajimatel dle rozumného uvaZeni povaZzovat za vhodny;

(i) smluv o Gdrzbé kterychkoli mechanickych zafizeni a Ustfedniho vytapéni, klimatizace, vzduchotechniky a
kot na teplou vodu, pfistrojl a zafizeni; a

(iify zaméstnani pracovnikl pro Ucely zaleZitosti uvedenych v této Smlouvé &i s nimi jinak spojené nebo pro
Ucely bezpe&nosti nebo tdrzby nemovitosti,

pokud je to v zajmu fadné spravy nemovitosti nebo fadného uzivani Centra Tesco a k jeho prospéchu.
Uhradu spravetim, které Pronajimatel pouziva k celkové spravé Centra Tesco.
Poskytovani vytapéni a/nebo klimatizace Nakupniho centra.

Provadéni praci nebo sluZeb jakéhokoli druhu, které Pronajimatel mlze povazovat za nezbytné pro ucely
Gdrzby nebo zdokonaleni sluzeb v Centru Tesco a nakladd na takové sluzby dlvodné poskytované
Pronajimatelem ve prospéch Centra Tesco nebo v zajmu dobré spravy.

Pojisténi Centra Tesco véetné Pfedmétnych prostor, avSak nikoli vnitiniho zafizeni Pfedmétnych prostor.

Celkove propagace Centra Tesco v&etné reklamy ve sdélovacich prostfedcfch, specialnich zahajeni a ¢innosti,
vanocni vyzdoby a jinych sezénnich akci.

Autobusové nebo jiné vhodné dopravy zékaznik Centra Tesco.

| k) Naklad( na détsky koutek poskytnuty k uzivani navétévnikiim Centra Tesco.




poplatek za sluzby nezahrnuje poplatky za oddélen& méfené sluzby (voda, plyn, elektricka energie, telefonni linka)
poskytované k vylugnému uzivani Najemai. Tyto sluzby se Pronajimatel zavazuje preuctovat Najemci do 30 dnli od
obdrzeni vytétovani od poskytovatele téchto sluzeb. Pretdtovani bude mit nalezitosti dafiového dokladu a bude
splatné do 14 dnil ode dne jeho dorugeni.

pronajimatel po skonéeni kazdého Servisniho roku vyhotovi a pfeda Najemci vykaz o koneéném stavu vydajll za
prislusny Servisni rok udavajici vysi Poplatku za sluzby za dany Servisni rok. Jakékoli opomenuti Pronajimatele
zahrnout do takového vykazu CGastky vynaloZzené nebo zavazky vzniklé v pfislusném Servisnim roce nebréni
Pronajimateli v tom, aby takovou vysi zavazku nevyGdtoval dodatecné, nejpozdéji vsak v nasledujicim &turtleti.
Najemce méa na pisemnou zadost Pronajimateli pravo nahlédnout do G&etnictvi tykajiciho se Poplatku za sluzby,
které Pronajimatel vede.

Uhrada na poplatek za sluzby bude hrazena Najemcem formou gtvrtletnich plateb na zakladé dafiového dokladu
(faktury) Pronajimatele na jeho aget uvedeny na dafiovem dokladu do 14 dnl ode dne jeho vystaveni. Smiuvni
strany sjednavaji jako dny uskutecnéni sdanitelného pinéni vzdy 5. den prvniho kalendatniho mésice prislusného
gyrtleti tj. 5. ledna pro obdobi od 1. ledna do 31. bfezna; 5. dubna pro obdobi od 1. dubna do 30. ¢ervna, 5.
gervence pro obdobi od 1. gervence do 30. zaii a 5. fijna pro obdobi od 1.fijna do 31. prosince b&zného roku. Dnem
uskute&néni zdanitelného pinéni za obdobi ode Dne zahajeni platby najemného do konce kalendainiho ctvrtleti ie
Den zahajeni platby najemného. Uhrada na poplatek za sluzby bude hrazena v K& v prepoctu s pouzitim sménného
kursu Euro stied vyhlaSenym Geskou narodni bankou a platnym v den vystaveni daflového dokladu.
\/ pochybnostech se ma za to, e dafovy doklad byl doru¢en Najemci 3. kalendaini den po odeslani. Najemce se
savazuje hradit veSkeré platby die této Smiouvy 0 najmu s uvedenim variabilniho symbolu uvedeného na danovém

dokladu vystaveném Pronajimatelem.
Pokud Poplatek za sluzby za kterykoli Servisni rok:

a) presahne souhm &tvrtletnich plateb Uhrady na poplatek za sluzby, pak tento nedoplatek uhradi Najemce na
éet Pronajimatele do 14 dndi ode dne dorugeni vyzvy K dhrad&. Dnem uskutednéni sdanitelného pinéni je den
zaplaceni. Pronajimatel se zavazuje vystavit na tuto platbu dafiovy doklad nejpozdéji do 15 dnl ode dne

zaplaceni; nebo

b) bude mensi nes uvedené platby, pak bude preplatek zapocten Pronajimatelem Najemci jako zaloha na dalsi

Poplatek za sluzby nebo (v Servisnim roce, kterym kon&i nebo ve kterém skondila Doba najmu) bude vracen
Pronajimatelem Najemci.

Pokud se kdykoli béhem Doby najmu majetek tvofici Nakupni centrum na stalém zakladé zvysi nebo snizi nebo
prospéch z kterychkoli Sluzeb bude rozgifen na stejném zakladé na piilehié Ci sousedni nemovitosti nebo pokud
dojde k nékteré dal&i udalosti, v jejimz disledku nebude Poplatek za sluzby Pfedmé&tnym prostoram odpovidat, pak
se Poplatek za sluzby s acinnosti o zacatku Servisniho roku po takove udalosti zméni zplsobern, ktery urci jako
spravedlivy a pfiméfeny ve svétle dané udalosti znalec Najemce, jehoz rozhodnuti bude konecné.

Clanek VIl
Postoupeni a dalsi podnajem

Najemce bez predchoziho pisemného svoleni Pronajimatele nepostoupi sva prava a povinnosti z této Smlouvy 0 najmu

ani nepfenecha piedmétné prostory k dalsimu prongjmu nebo nezatizi Pfedmétné prostory ani jejich Cast zastavnim
pravem nebo vécnym bfemenem.

Clanek IX
Dal&i zavazky Najemce

Kromé ostatnich zavazk( Najemce uvedenych v této Smlouvé o najmu, se timto Najemce zavazuje, Ze:

1.

Bude zachazet s Pfedmétnymi prostorami s fadnou pédi a vsouladu s Domovnim fadem a ve véech dalSich
smérech bude plnit vedkeré pozadavky obsazené v Domovnim fadu s tim, #ze Domovni fad maze byt
Pronajimatelem pozménén. Touto zménou nesmi byt Najemce dotéen po strance provozni a bezpetnostni.
Najemce zajisti, aby v&ichni jeho zaméstnanci po celou Dobu najmu Domovni fad plnili.

Bude uzivat Pfedmétné prostory v souladu s G&elem této Smlouvy 0 najmu, jak je uveden v glanku 1V této Smiouvy.

Nebude provadét zadné Gpravy ani zmény Pfedmétnych prostor ani Centra Tesco, pokud takové zmény nebo
upravy nebudou uskuteéhovany na zakladé predchoziho pisemnéeho svoleni Pronajimatele a/nebo v souladu s
platnymi povolenimi pfislusného organu uzemniho rozhodovani, stavebniho (fadu a/nebo obecnich (ifadt. Pokud
takové pripustné upravy nebo zmény maji vliiv. na nosnou konstrukci nebo zafizeni Centra Tesco a/nebo
Predmétnych prostor, pak bude Najemce odpovidat za Ghradu veskerych nakladd na nezbytné stavebni opravy-a
odstranéni &kod zplisobenych na nosné konstrukci nasledkem uvedenych Gprav nebo zmén. Aniz by tim byla
dotéena obecna povaha vyse uvedeného, bylo dohodnuto, Ze stavebni Upravy a zafizovaci prace Najemce, se
provadsji v souladu s Projektovou dokumentaci odsouhlasenou Pronajimatelem a jsou v ni blize uvedeny. V piipadé




10.

ukon&eni najemniho vztahu se Najemce zavazuje, nebude — li dohodnuto jinak, odstranit vy$e vedené stavebni
{ipravy a zafizovaci prace na vlastni naklady a nebezpeti a vratit Pronajimateli zpét Pfedmétné prostory ve stavu, v
jakém je prevzal, pokud se smiuvni strany pisemné nedohodnou jinak. Najemce nema pfi opusténi Predmétnych
prostor narok na nahradu od Pronajimatele za yadné zhodnogceni Predmétnych prostor provedené Najemcem,
vyjma ustanoveni Glanku V. odst. 6. Smiuvni strany timto souhlasi, ze ustanoveni § 667 odst. 1 posledni véta

obganského zakoniku (zak. &. 40/1964 Sb.) se na tuto Smlouvu 0 najmu nepouziji.

Pronajimatel timto dava souhlas najemci K provedeni stavebnich uprav (demontaz stavajicino vybaveni, nové
disposiéni usporadani z SDK konstrukci, upravy el instalace, VZT, povrchové upravy svislych a vodorovnych
konstrukci, vybaveni TZB, vybaveni pevnym interiérem, vybaveni komunikaéni audiovizualni a bezpenostni
technikou véetné rozvod(l , poZarni a bezpe&nostni feseni Predmétnych prostor) Predmétnych prostor s tim, ze
konkretizace téchto uprav je feSena v projektove dokumentaci, ktera byla odsouhlasena obéma smiuvnimi
stranami,. Timto bylo dohodnuto, Ze stavebni prace nebo zhodnoceni provedené v pronajatych prostorach
Najemcem budou technickym zhodnocenim pro ucely § 28 odst. 3 zakona o danich z pfijmi a Najemce bude mit
pravo hodnotu takovych praci nebo zhodnoceni b&hem Doby najmu odepisovat. V souladu se zakonem ¢.586/1992

Sh.. o danich z piijmu se Pronajimatel zavazuje podepsat s Najemcem smlouvu 0O odepisovani technického
zhodnoceni Najemcem po dokon&eni uvedenych praci.

Bude na vlastni naklady a v souladu s Domovnim fadem udrsovat Pfedmétné prostory po celou Dobu najmu ve
stavu zplsobilem k smiuvenému uzivani, v dobrém stavu a dikladné opravene a udrzované s dobrym vnéjsim
vzhledem, vyzdobou a v Gistém stavu s vycistenymi skly uvnitf i vné Predmétnych prostor a dle nezbytné potreby

opravi veskera satizeni Pronajimatele a vybaveni Predmétnych prostor nebo je v pfipadé pogkozeni nebo zniceni
vyméni novym vybavenim a safizenim stejné kvality a hodnoty.

Umozni Pronajimateli a jinym osobam zmocnénym Pronajimatelem kdykoli b&hem Doby n&mu vstup do
Predmétnych prostor za ucelem jejich prohlidky @ kontroly a ke zjisténi, jakym zplsobem jsou Pfedmétné prostory
uzivany a v jakém jsou stavu, na zakladé predchoziho pisemného oznameni zaslaného Najemci alespon tfi (3) dny
predem a za ptitomnosti zastupce Najemce.

Umozni Pronajimateli a kterékoli jiné osobé pisemné zmocnéné Pronajimatelem, na zakladé pisemného upozornéni
zaslaného najemci alespon ffi (3) dny predem a za ptitomnosti zastupce Najemce, vstup do Predmétnych prostor a
jejich predvedeni mozZnému najemci nebo kupujicimu Centra Tesco.

Najemce zajisti, aby v pfipadé hroziciho nebezpeci, pozaru a jiné havarijni situace ohrozujici Prostory nebo
Centrum Tesco, bylo mozné vstoupit do prostor v mimopracovni dobg&. Najemce pro tyto ugely preda majiteli nebo
spravci Centra Tesco kli¢ k Prostoram v zape&eténé obalce (razitko a podpis Néjemce - vedouciho posty pies
chlopng). O poutiti tohoto klice bude sepsan protokol, ktery na pozadani predloZi Pronajimatel nebo spravce Centra
Tesco Néajemci k nahlédnuti. Pronajimatel nebo spravce Centra Tesco v téchto pripadech pude neprodlené
Najemce nebo jeho opravnéného zastupce informovat o pouziti tohoto Kklige a umozni Najemci klic opétovné
zapecetit. Pronajimatel nebo spravce Centra Tesco umozni Najemci pravideinou kontrolu neporuéenost tohoto
klice, jednou Vv kazdém pololeti trvani Doby n&jmu, na zakladé pisemné vyzvy dorugené Pronajimateli predem
alespofi 5 kalendafnich dnl. Kazdy vstup do Piedmstnych prostor je Pronajimatel povinny neprodlené telefonicky

oznamit technickemu zastupci Najemce na telefonni &islo uvedené v glanku XV této Smiouvy.

Bude dodrzovat bezpetnostni, pozarni, hygienicke, provozni i obecné zavazné pravni predpisy a dale interni
predpisy Pronajimatele, které jsou soucasti Domovniho fadu. Bude dodrzovat veskera nafizeni a zakony, jimiz se
fidi provozni innost v piedmétnych prostorach. Pronajimatel je povinen kazdou zmé&nu internich predpisl oznamit

Najemci. Zmena internich predpisd je v(&i Najemci Gginna dnem doruceni jejich pozménéneho znéni.

Ode dne 15.06.2009 a po celou zfistavajici Dobu najmu bude Najemce respektovat a dodrzovat Provozni dobu.
V pfipadé, ze Najemce, aniZ pfedem pisemné pozada Pronajimatele o souhlas se zménou Provozni doby, nebude
Provozni dobu dodrzovat, pak Najemce souhlasi, Ze Pronajimateli uhradi bezodkladné a na pozadani smiuvni
pokutu ve vysi gtyinasobku Z4akladniho ngjemného, a Poplatku za sluzby pfipadajici na jeden kalendaini den a to za
kazdy i zapoCaty den, béhem kterého nebudou Piedmétné prostory otevieny k obchodovani. Uvedenou smiuvni
pokutou nejsou dotéena zadna jina prava, ktera mize Pronajimatel viigi Najemci mit véetng prava na ukonceni
a&innosti Smiouvy. Za porudeni povinnosti dodrzovat Provozni dobu nebude Pronajimatel povazovat ptipady, kdy
Najemce porudi tuto povinnost z davodil zplisobenych vy$8i moci, Najemce je vsak povinen vynaloZit veskeré Gsili

k odstranéni jakychkoliv prekazek tak zplisobenych a opétovnému provozovani Géelu najmu v souladu s Provozni
dobou.

Najemce se zavazuje nést plnou majetkovou odpovédnost za vechny Skody zplisobene Vv souvislosti s uzivanim
Pfedmé&tnych prostor podle této smiouvy, v disledku ginnosti nebo jednani jeho zamé&stnancl nebo tretich osob,
které vzniknou provozem a ginnosti Najemce. Ke kryti 8kod ze sve podnikatelské ginnosti ma Najemce sjednano
odpovidajici pojisténi s limitem pojistného plnéni v minimalni vysi 20.000.000 K& ve prospéch opravnénych osob,
pFipadnych poskozenych nebo jejich zastupcll a zavazuje se udrzovat ho v platnosti po celou dobu platnosti této
Najemni smilouvy. Najemce je povinen dolozit Potvrzeni o uzavieni odpovidajici pojistné smiouvy ve Ihaiteé 7 dnll od
podpisu této Najemni smiouvy. -




Pronajimatel neodpovida Najemci za pfipadné ztraty a gkody vzniklé Najemci na jeho zasobach &i zafizeni.
11. Najemce oznami Pronajimateli neprodleng kazdou pojistnou udalost vztahujici se k Pfedmé&tnym prostoram.

12. Aniz by tim byl dotCen jakykoli jiny zavazek Najemce, pak do jednoho mésice po upozornéni Pronajimatelem o
s4vadném stavu Pfedmétnych prostor, za ktery Najemce odpovida (nebo okamzité v piipadé nouzové situace),
odstrani takové zavady na sve viastni naklady. Za pfedpokladu, Ze Najemce nesplni pozadavky takového
upozornéni, bude mit Pronajimate!l nebo jeho zastupci Ci zaméstnanci pravo, kdykoli po skonceni ihdty jednoho
mésice (nebo okamZité v piipadé nouzové situace), vstoupit do Pfedmétnych prostor a provést takové opravy a
prace, jejichz naklady (vGetné honoraie znalcll) uhradi Najemce Pronajimateli na pozadani a v pfipadé, Ze tak
neudini, budou okamzité Pronajimatelem vymahatelné.

13. Bude informovat Pronajimatele o:
a) konkurznim fizeni ve vztahu k Najemci do patnacti dntl od zahajeni takového fizenti;
b) podstatnych zménach zapisu Najemce do obchodniho rejstiiku, a to zméné pravni formy, zméné sidla a zméné
jednajici osoby

c) veskerych zménach tdajit vztahujicich se k registraci Najemce jako platce DPH;

d) jakémkoli prevodu, slougeni nebo splynuti.

14, Odpovédnost za $kodu se ¥idi platnymi pravnimi pfedpisy.

| {5. Najemce se zavazuje neposkozovat dobré obchodni jméno Pronajimatele ginnosti svych zaméstnancll nebo
zastupll, nepouzivat obchodni jméno, logo nebo ochrannou znamku Pronajimatele bez jeho souhlasu.

16. Zabezpetit v souladu se zakonem &. 406/2000 Sb. a souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, aby
podruzné meéfice energif (elektfiny, plynu, vody, teply apod.) v Predmétnych prostorach byly kalibrované, resp.
oznacené platnou narodni ovéiovaci znatkou a namontované v souladu s vyde uvedenymi predpisy k tomu
opravnénou osobou, pficemz kopie pisemnych dokladti o oznadeni a kalibraci méfidel Najemce preda Pronajimateli.
Pfipadné sankce za nedodrzeni vy$e uvedenych predpisii ponese v piném rozsahu Najemce

Clanek X
Dalsi zavazky Pronajimatele

Kromé ostatnich zavazk{ Pronajimatele uvedenych v této Smiouvé o podnajmu a v navaznosti na Domovni fad, se timto
Pronajimatel zavazuje, Ze:

1. Zajisti klidné a nerusene uzivani Predmétnych prostor Najemcem s tim, e Pronajimatel mé pravo provadét prace v

; jinych castech Centra Tesco jako soucast pokracujici vystavby a roz&ifovani Centra Tesco a v piipadé takovych
: praci se zavazek Pronajimatele podle tohoto glanku X, odstavec 1, omezuje na poskytnuti Najemci pfislusneho
upozornéni v dostateném gasovém predstihu a pfijeti vsech ptimé&fenych opatfeni k minimalizaci nepfiznivého vlivu
1 na uzivani Predmétnych prostor Najemcem, jez mtize byt témito pracemi zplisoben. V pfipadé zasahu do prava
Najemce nerusené uzivat pfedmét najmu v souladu se Smiouvou méa Najemce pravo jednat o snizeni nebo
pozastaveni placeni Najemného a Poplatku za sluzby, a to i v pfipadé, pokud dojde k pferudeni uZivani
Piedmétnych prostor z diivodu nepfedvidateiné vyssi moci, z moci vlady, ministerstva nebo spravniho organu, z
povstani, pracovnich sporl jakékoli povahy, valky, nepfiznivého pocasi, evakuace nebo zjiného podobného

dtivodu, ktery Pronajimatel nemdize dostatecné ovlivnit. Ma se za to, Ze Pronajimatel timto neporusuje své zavazky

podle této Smlouvy. V pfipadé, ze pfedmétné prostory nejsou prokazateiné zplsobilé k uzivani ma Najemce pravo
uplatnit snizeni Zakladniho najemného.

2. Poskytne Najemci, jeho zaméstnancim, zastupcim, navétévnikéim a véem osobam pravoplatné pozadujicim vstup
do Pfedmé&tnych prostor volny a nepretrzity pfistup do Piedmétnych prostor a v piipadé potieby i nevylu€ny pristup
do Centra Tesco.

3. Umozni Najemci a jeho zaméstnanciim nevyluéné uzivani parkovacich prostor pro zaméstnance za podminek a
omezeni, ktera mlize Pronajimatel dle vlastniho uvazeni stanovit.

Clanek Xi
Zaruky Pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni uzavFeni této Smlouvy je akciovou spolegnosti fadné vzniklou v souladu s pravnim
fadem Ceské republiky a Ze je zakonnym a vyluénym vlastnikem Centra Tesco.




Clanek Xil
Zaruky Najemce

Najemce prohlaéuje, e ke dni uzavreni této Smlouvy jsou nize uvedena prohladeni pravdiva:

1

Najemce je statnim podnikem, #adné vzniklym v souladu s pravnim fadem Geské republiky a ma K ginnosti uvedené

v &l VI, tjpro agely, pro které si pronajima Predmétné prostory, podnikatelské opravnéni a ze vedkera tato &innost
pude v souladu s pisiudnymi pravnimi predpisy Geské republiky vztahujicimi se k podnikatelské ginnosti Najemce.

Najemce je opravnén uzaviit tuto Smiouvu 0 najmu a zavazat se k pinéni veskerych zavazk(l v této Smilouvé
obsazenych.

\/ souvislosti s uzavienim této Smiouvy © najmu a vstoupenim této Smlouvy o najmu Vv platnost a (¢innost se
nevyzaduje yadny souhlas viady Ceské republiky, yadného statniho ani obecniho organu ani yadné podani
k takovému organu ohledné registrace nebo zapisu Najemce alnebo v pfipadé, Ze se takovy souhlas nebo podani

vyzaduijl, pak Najemce dale zaruduje, Ze je fadné ziskal a/nebo piipadné provedl.

Clanek Xill
Poruseni a ukonéeni Géinnosti Smiouvy 0 najmu

Neni — li nize uvedeno jinak, tuto Smlouvu 0 najmu je mozno oboustranné vypovédét pted uplynutim sjednané Doby
najmu z dévodt uvedenych v § 9 odst. 2 a 3 zakona C. 116/1990 Sb. pisemnou vypovédi s 3 mésini vypovédni
Ihcitou, podinajici bgzet prvnim kalendafnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovedi strang, kieré je
vypovéd uréena.

Porugeni zavazkll Najemce uvedenych v bodech &l. 1V, &l. VI, &l. IX odstavec 3, odstavec g, odstavec 15 @ ¢l XIX
je dlivodem k okamzitému odstoupeni od této Smilouvy o najmu ze strany Pronajimatele.

Pronajimatel ma dale pravo odstoupit v pfipadé, ze:

a) Najemce je v prodleni s dhradou Najemného nebo jeho casti nebo kteréhokoli jiného finanéniho zavazku

splatného podie ustanoveni této Smiouvy © najmu, at jiz zakonnym zplisobem poiadovaného &i nikoli, po dobu
deldi nez sedm dni po {haité splatnosti;

b) Najemce, jeho pracovnici nebo zastupci zplsobi podstatné pogkozeni Pfedmétnych prostor nebo kterékoli casti
Centra Tesco;

c) bude prohlasen konkurz na majetek Najemce nebo v piipadé, Ze je Najemce v Gpadku;

d) bude odnato & zrudeno jakékoli provozni nebo jiné ufedni povoleni nezbytné k tomu, aby mohl Najemce
v Pfedmétnych prostorach provozovat poskytovani postovnych sluzeb;

e) Najemce porusuje jiny ze swych zavazkd podle této Smiouvy O najmu kromé savazkil uvedenych v Cl. Xill
odstavec 2, véta prvni a toto porugent, je-li odstranitelng, do 21 dnil po obdrzeni pfisludného pisemného
upozornéni Pronajimatele neodstrani.

Poruseni zavazkil Pronajimatele uvedenych v ¢l X odst. 2, &l. VI odst. 6 posledni véte, poruseni
informacni povinnosti a povinnosti umoznit kontrolu klice dle & IX odst. 7 a &l XIX, je divodem k
odstoupeni od této Smlouvy o najmu z& strany Najemce.

Na oznameni O odstoupeni od Smiouvy © najmu nebo oznameni 0 vypovédi Smlouvy 0 najmu se vztahuiji
ustanoveni této smiouvy upravujici dorugovani pisemnosti.

Ke dni ukonceni G&innosti této Smiouvy 0 najmu je Najemce povinen vyklidit Ptedmétné prostory 2 predat je
Pronajimateli ve stejném stavu, jako kdyZ je od Pronajimatele ptebiral pred provedenim jakychkoliv zmén a uprav,
s ohledem na b&zné opotrebent.

V piipadé jakékoli zmény vlastnictvi Predmétnych prostor nebo Centra Tesco nebo kterekoli jeho Easti, nema
Najemce pravo od této Smiouvy o najmu odstoupit. ’

Pokud Najemce i nadale uziva Pitedmétné prostory i po skonéeni Doby najmu bez souhlasu Pronajimatele a bez
dalsi pisemné dohody, uhradi Najemce Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi dvojnasobku 7akladniho najemného,
jez bylo splatné za posledni mésic Doby najmu.




2. Najemce je ddale opravnén umistit na svételny re

3. Unhrada dle odstavce 2. tohoto Clanku bude hrazena v KE v

Clanek XIV
Oznaceni a reklamy

4. Svyjimkou ustanoveni tohoto &lanku nesmi Najemce umistovat bez predchoziho pisemného souhlasu

Pronajimatele na vnitfni & vnéjsi strané Ptedmétnych prostor nebo Centra Tesco 7adna oznadeni, tabulky ani
reklamy. Na zakladé navrhu, vypracovaného Najemcem, rozhodne Pronajimatel o umisténi a velikosti veskerych
oznadeni, jez budou vyvéSena na vngj§i Casti Piedmétnych prostor. Veskeré naklady souvisejici s vyrobou a
pfipevnénim takovych oznaeni Najemce hradi Najemce a budou uhrazeny do &trnacti dn@i po doruceni faktury-

datiového dokladu Pronajimatele o jejich Ghradu.

klamni poutag, nachazejici se na zapadni fasadé Centra Tesco tak
jak je specifikovan v piiloze 5, sv(j reklamni potisk o velikosti 3m x 3m tedy o celkové ploge 9 m?, za umistnéni
kterého se zavazuje Pronajimateli hradit béhem celé Doby najmu &astku ve vysi 200,- Euro bez DPH za kalendafni
Eturtleti. Planek predmétné plochy je Pfilohou V' této Smlouvy.

pfepoétu s pouzitim sménného kursu Euro stfed

vyhlagenym Ceskou narodni bankou a platnym v den vystaveni danového dokladu. V pochybnostech se méa za to,
e dafovy doklad byl dorugen Najemci 3. kalendaini den po odeslani. Najemce se zavazuje hradit veskeré platby
dle této Smlouvy o najmu s uvedenim variabilniho symbolu uvedeného na dafovém dokladu vystaveném

Pronajimatelem.

Clanek XV
Oznameni

Veskera oznameni, jez musi byt doruCovéna podle této Smlouvy o najmu, budou v pisemné podobé a Ize je dorucit
osobné, faxovym pfenosem (s naslednym dorugenim originalu nékterym jinym zplsobem uvedenym v tomto &lanku)
nebo doporugenou podtou. Oznameni na zakladé této Smlouvy se povazuji za dorucena pfislu§nému nize uvedenému
adresatovi nebo takovému jinému adresatovi, kterého miize pfislugny Ucastnik smlouvy stejnym oznamenim urit, den

nasledujici po odeslani, bylo-li oznameni dorudovano osobné& nebo zasilano telefaxem, a bé&hem dvou pracovnich dnd,
bylo-li zasilano doporu¢enou postou.

ADRESA Pronajimatele: EDEN Development a.s.
Vréovicka 1527/68b, 100 00 Praha 10, Ceska republika

Fax; +420 272 086 334
Kontaktni osoba: Monika Milovanovi¢

ADRESA Najemce: Ceska posta s.p.
Usek spravy majetku
Politickych vézn(i 909/4, 225 99 Praha 1, Ceska republika
Fax; +420 221 132 351
Kontaktni osoba: Ing. Dagmar Muzikantova
E-mail: Muzikantova.Dagmar@cpost.cz
Technicky zastupce: multifunkéni dohledové centrum Alkom (tel. &. 12726)

Clanek XVI
Jazyk smlouvy

Tato Smlouva o najmu je vyhotovena ve 4 vyhotovenich v jazyce Ceském.

Clanek XVII
Odluéitelnost ustanoveni

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy o najmu v jakémkoli sméru nezékonnym, neplatnym &i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy o ndjmu tim nebude dotcena ani
oslabena. Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakekoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné ustanoveni nahradi
novym, které bude nezakonnému, neplatnému &i nevykonatelnému ustanoveni svym vyznamem co nejblize.




) Clanek XVIll
Upliné ujednani a zmény smiouvy
Tato Smiouva O najmu predstavuje konetné a upiné ujednani smiuvnich stran ve vztahu k predmétu této Smlouvy O

najmu a nahrazuje veskerou prislugnou korespondenci, memoranda, jednani & jina sdéleni nebo dokumenty. Veskeré
Zmény, dodatky, vypusténi nebo nahrazeni této Smiouvy 0 najmu nebo kterychkoli jejich podminek nabyvaji &innosti

_ pouze, jsou-li vyhotoveny v pisemné podobé a opatfeny podpisem obou smluvnich stran &i jejich zastupcl.

Clanek XIX
Miéenlivost

LU AR LR e

{ gmluvni strany budou dodrZovat migenlivost o obsahu této Smilouvy 0 najmu. Bez predchoziho souhlasu druhé smiuvni

strany neumozni pristup k této Smiouvé o najmu, ani nesdéli jeji obsah nebo jakékoli informace, které se v souvislosti

! jouto Smiouvou 0 podnajmu dozvi, véetné informaci tykajicich se podnikani druhé smiuvni strany nebo jeho obchodni

ginnosti Gi podnikatelsky'/ch zamérh, zadné tieti osobé kromé piipad, kdy tak vyzaduje zakon.

Glanek XX
Rozhodné pravo

1. Tato Smiouva 0 najmu s ¥idi pravnim fadem Geské republiky a vyklada se v souladu s nim.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze jakykoli spor vznikly ztéto Smilouvy 0 najmu bude feSen mistng a vécné

piislugnym soudem v souladu s obecné platnym pravnimi predpisy.

Clanek XXI
vzdani se prav
1, Zadné neuplatnéni ani opozdéni smluvni strany s uplatfiovanim prava, prosttedku pravni ochrany, pravomaci nebo

vysady takové smiuvni strany podle této Smilouvy 0 najmu, ani zadny zplsob jednani mezi GEastniky smiouvy se€
nevyklada ani nefunguje tak, ze by se jich tato smiuvni strana vzdavala, ani jedno nebo tastetné uplatnéni
jakehokoli prava, prosttedku pravni ochrany, pravomoci nebo vysady nebrani zadnemu jeho dalsimu uplatnéni ani
uplatnéni kteréhokoli jiného prava, prostiedku pravni ochrany, pravomoci nebo vysady. Prava udélena touto

imi nejsou dotcena.

Smlouvou o najmu jsou kumulativni a Zzadna prava poskytovana z& zakona |

2, Jakékoli neuplatnéni postihu za porusent podminek této Smlouvy 0 najmu nebo nepinéni na jejim zakladé se
nepovazuje za vzdani se postihu za jakékoli nasledné poruseni nebo nepinéni a v sadnéem pripadé neovlivni dalsi

podminky Smiouvy 0 najmu.
Clanek XXII
Naklady

Kazdy ucastnik této Smilouvy 0 najmu hradi své viastni naklady a vydaje v souvislosti s projednanim, vyhotovenim a
uskutegnénim této Smilouvy 0 nagjmu vietné honorafl a vyloh svych ptisiusnych pravnich poradci.

Ptilohy:

Plan centra

Plan prostor

Domovni fad

Projektova dokumentace

Plan umistnéni reklamniho poutace




 7astupdi obou smluvnich stran shodné prohladuji, Ze souhlasi s celym obsahem této Smiouvy, NA DUKAZ
. CEHOZ pfipojuji nize své viastnorucni podpisy.

“ 7a EDEN Development a. s..

na zdkladé pIné moci




