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Statutarni mésto Ostrava
r.éstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
arad méstského obvodu

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. NP/OM/2015/023

uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 8972012 Sb.. ob¢anskcho zakoniku
(dale jen obcansky zakonik)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

nam. Dr. I-. Benede 555/6. 729 29 Ostrava

zastoupené Ing. Jindiichem Kotasem. vedoucim odboru majetkového. zmoenénym k podpisu této
smlouvy usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz ¢ 4401’ RMObBIOT4H68714
se dne 28. 1. 2014,

IC 00845451
DIC CZ00845451 (platce DPH)
Penézni ustav: Komeréni banka. a.s.

VS:

dale jen pronajimatel
a
OlaRose - Salén krasy s.r.o.

28 fjna 19038, Moravska Ostrava. 702 00 Ostrava
Zastoupena Be. Olgou Cepelovou. jednatelkou

(c: 27819914
DIC: ANXX
Penézni ustav: NXXX
Cislo actu: NAXN

VS:

dale jen najemce

MORAVSKA OSTRAVA
Seanolva o najmy prostoru slouiciho codnkan A PRIiVOZ

VZOR 5-3°
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Statutarni mesto Ostrava ™~

¥ . . .. Smlouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz & NP/OM/2015/022

urad méstského obvodu

Obsah smlouvy

¢l. L

Piedmét smlouvy

| Piedmetem této smlowvy je najem prostoru slouziciho podnikani (dale jen prostor) v budove
&op.-789 ul. Puchmajerova ¢ or. 7. na pozemku parc. ¢. 464/8. k. u. \Moravska Ostrava. obec

- Ostrava. v 1. Nadzemnim podlazi po ndjemei REALIT-STAV RK s.r.o.. jednotka ¢. 489/902.

kterd je ve vlastnictvi statutarniho mesta Ostravy. méstskcho obvodu Moravska Ostrava a Privoz
a ve sprave oddeleni spravy majetku,
Budova je ve vlastnietvi vsech ¢lenu spolecenstvi vlastniku jednotek - spolecenstvi pro dum
Puchmajerova 7. 1C 26802476, sc sidlem Ostrava — Moravska Ostrava. Puchmajerova 48977
PSC 702 00.

> Zamér pronajmout prostor uvedeny v odstavei 1. byl zvefejnén na ufedni desce mestského
obvodu Moravska Ostrava a Privoz od 21.1.2015do 6. 2. 2015 v souladu s usnesenim Rady
mestského obvodu Moravska Ostrava a Privoz €. 0235/RMOb1418/5/15 ze dne 14. 1. 2015,

cl. 1l

Uéel najmu a doba trvani najmu

I. Pronajimatel prenechd touto smlouvou na zaklade usneseni rady ¢ 0636/RMObI418/11/15
se dne 23. 4. 2015 najemei do uzivani prostor ve vyse uvedené budove v celkoveé vvmete
4351 m~ sestavajici 7 téchto mistnosti:

mistnosti: plocha v m?
prodejna 18.54
kancelar 22.31
Satna 1.33
W(C 1.33
na dobu: neurcitou od 15.5.2015

Ucelem najmu je salon krasy - kosmetika. kadernictvi

Ndjemee nema pravo provozovat Jinou cinnost nebo zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu.
nez jak to vyplyva z ucelu najmu nebo 7 jiného ujednani stran. anebo z toho. co bylo mozn¢
duvodne occkavat pi uzavieni smlouvy. pokud by tato zména pusobila zhorSeni pomeru
v nemovité veel nebo by nad piiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele

v T2

nemovité vecl.

4 Jakakoliv zména Géelu najmu a podminky této zmeny musi byt obéma smluvnimi stranami
siednany  formou  pisemného dodatku k této najemni  smlouve. PoruSeni tohoto ujednani
je povazovano za poruseni povinnosti najemce 143t zavaznym zpusobem  a pronajimatel
ma pravo vypovedet najem bez vypovedni doby

3 Predmétem podnikani v provozovné umisténe v pronajatém prostoru. jsou kosmetické sluzby.
pedikura. manikura. holi¢stvi. kadefnictvi. Tyvto ¢innosti jsou zapsany v obchodnim rejstiiku.
vedeném Krajskym soudem v Ostrave. oddil C. viozka 52711,

o (3]
: [ N X ]

o S'**-bu\r; S najmy orostosu slouzicing monikan: MORAVSKA OSTRAVA
R VIOR S5 A PRiVOZ
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Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

(o]

I

Smlouva 0 najmu prostoru slouzictho podnikan:

I

Ndjemce se zavazuje. ze pronajaté prostory bude uzivat vvhradné pro Gcel najmu uvedeny v ¢l
I1. odst. 2 této smlouvy.
Pronajimatel a ngjemce se vyslovné dohodli. Zze najemce piebira prostor do najmu ve stavu. Ktery

je zpusobily ke smluvenému u¢elu najmu. aviak prostor je stavebné urcen k ucelu uzivani

hancelaf. Ndjemce se zavazuje. 7e pozada prislusny stavebni Gfad o zménu v uzivani stavby.
Pronajimatel souhlasi s provedenim zmény ucelu uzivani stavby na kosmeticky salon.

Naklady. které¢ vzniknou ndjemci v souvislosti s pozadovanou zménou ucelu uzivani. hradi
najemce.

a. Naklady. kter¢ vzniknou najemci v souvislosti s pozadovanou zménou ucelu uzivani
hradi najemce.

b. Nijemce je povinen a opravnén projednat zmeénu ucelu uzivani s ostatnimi
spoluvlastniky budovy a zajistit si jejich souhlas s touto zménou. bude-li souhlas
vyvzadovan stavebnim tfadem.

Jakakoliv zmeéna pronajatého prostoru (napf. stavebni Upravy. instalace technologického zafizeni)
musi byt pfedem odsouhlasena pronajimatelem. Rozsah uprav. souhlas se zménou na véci
a dohoda o uhradé nakladu spojenych se zménou na véci bude mezi pronajimatelem a ndjemcem
dojednan samostatnou pisemnou dohodou.

K technickému zhodnoceni budovy provedeného najemcem na jeho naklad. musi byt mezi
prongjimatelem a ndjemcem uzaviena samostatna pisemna dohoda.

Ndjemce prohlasuje. Ze je mu stav pronajimaného prostoru /nanﬂbm popis prostoru a jeho
stav Je uveden v predavacim protokolu ze¢ dne Tt V)|

Nadjemce se zavazuje zajistovat obvvklé udrzovdni prostor prostoru dle pravidel PRA 2015-01 vvdanych
pronajimatelem. které tvofi prilohu ¢. 1 této smlouvy.

Ndjemce s¢ zavazuje zajpStovat na vlastni naklady dal$i opravy prostoru a jcho vvbaveni
avymeény soucasti jednotlivych pfedmétu. které ncjsou uvedeny v priloze ¢. 1 této smlouvy.

joestlize nadklad na jednu opravu nepfesidhne c¢dstku 5000 K¢, Zafizeni a vybaveni pofizené

ndjemcem na svuj naklad si viak bude ngjemee opravovat a udrzovat zeela sam.

Najemcee je povinen bez zbyvte¢ného odkladu oznamit potiebu oprav. ke ktervm je povinen
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Ndjemce je povinen umoznit provedeni ijinych
nezbytnych oprav. jinak odpovida za skodu. ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup k prongjatym prostorum za ucelem kontroly.
zda je ngjemee uziva fadnym  zpUsobem. Termin prohlidky  oznami pronajimatel najemci
v dostatecném Casovem predstihu.

Ndjemee a osoby. které spolu s nim uzivaji pronajaty prostor, odpovidaji za veskeré skodyv. které
zpusobi na majetku pronajimatele nebo na majetku tietich osob.

0. Najemce se¢ zavazujc:

a. zajistit uklid a schudnost venkovnich schodu a to v kazdém ro¢nim obdobi

b. dodrzet platny kanaliza¢ni rad pii odvodu upoticbené vody.

¢. pronajaté prostory pojistit proti piipadnym skodam vzniklym jeho ¢innosti.

d. dbat na to. aby uzivanim pronajatych prostor nedochézelo ke znehodnocovani
zivotniho prostredi. zejména nadmeérnym hlukem. emisemi. ¢1 jinvm zpusobem.

e. vlastnim nakladem zajistovat a provadét opravy a revize veskeryeh technickych
zaftizenl. Kterd jsou soucasti pronajatych prostor.
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1. Najemce je povinen zabezpedit odvoz (likvidact) svého komunélniho odpadu. Nédjemce piebira
povinnost a zodpovédnost puvodee odpadu ve smyslu zikona o odpadech a vydané vyhlasky
obee.

Pronajimate] a najemee se dohodli. Zze povinnosti vyplyvajici z platné pravni upravy. véetne CSN
k 7ajisteni hvgieny. bezpecnosti prace a pozarni ochrany. se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu
najemce s tim. Zze odpovida za piipadné poruseni techto povinnosti a sjednani napravy v¢. thrady
ulozenveh sankcei vuci organum vykondvajicim statni dozor. organum obce. piipadné dalSim
spravnim organum. které maji zakonné pravomoci na téchto usecich. v plném rozsahu.

Najemce s¢ zavazuje zejmena:

a. dodrzovat veskeré predpisy k zajisteni pozarni ochrany a to napriklad povinnosti
vyplvvajici 7z 88 6. 6a. 13. 13, 16. popi. 17 zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrane.
ve znéni pozdgjsich predpisu a chovat se tak. aby nezavdal pfi¢inu k pozéaru.

b. dodrzovat veskeré pravni predpisy. véetne CSN na tseku bezpe¢nosti prace.

v souladu s CSN 33 2000 urcit prostiedi v jednotlivych ¢astech pronajatyeh objektu
a prostoru. kde jsou v provozu elektricka zafizeni a vést o tom doklady.

d. zajistovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zarizeni
dle prisl. CSN po celou dobu trvani ngjmu.

zajistovat na své ndklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace. véetn¢ zajisteni
periodickvch revizi v predepsanych terminech dle CSN.

Pronajimatel a najemce se dohodli. 7¢ uklid spole¢nych prostor (v pfipad¢. Z¢ uzivani pronajatych
prostor je spojeno s pouzivanim spolecnych prostor domu) bude zajiStovat ngjemce. ato
na zaklad¢ dohody s ostatnimi najemcei v domée. Nedojde-li k dohod¢ o zajisténi uklidu mezi
najemei. zajisti uklid spole¢nvch prostor pronajimatel. pii¢emz pfiméfené naklady na ukhd
ponese najemece.

14, Pronajimatel a ngjemce se dohodli. 7e v dobe ti mésicu pied skon¢enim ngjmu. umozni najemee
zdjemeum o najem pristup do prostoru v nezbyvtném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti
najemcec a pronajimatele. Pronajimatel oznami ngjemei navstévu v ptiméiené dobe predem.
Pronajimatel a ndjemce sc dohodli. 7e v dobé tif mesicu pied skoncenim ndajmu. najemee umozni
pronajimateli umistit na viditelném miste (do vylohy. okna) rcklamni banner s napisem
K prongimu.

(9]
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¢l IV.

Najemné a sluzby

I. Uhrada za uzivani vvse uvedenvch pronajatyceh prostor (1. za najemné a poskytované sluzby)
bvla stanovena vzdjemnou dohodou ve shode s vipoctovym listem. ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy. Sluzby neuvedené ve vypoctovém listé hradi najemee sam primo jejich dodavateli.

Rocni ndjemné za uzivani pronajatych prostor ¢ini 93 600 K¢.
Mesient najemneé ¢ini 7 800 K.
Mesiéni zaloha na sluzby poskvtované dle evidenéniho listu ¢ini celkem 1 500 K¢.
Mesieni prondjem inventaie dle evidenéniho listu ¢ini celkem 5 Ke.
Najemné. inventaf a zalohy na sluzby ¢ini celkem meésicné ¢dstku 9 305 Ke.

Najemné spolu se zdalohami za sluzby poskytované dle evidencniho listu v souvislosti s uzivanim
pronajatého prostoru se¢ plati v mesi¢nich splatkach/platbach ptedem. vzdy k prynimu dni
piislusného kalenddiniho mésice za kterv se ngjemné plati. na ucet pronajimatele vedeny

« |
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Pronajimatel a najemce se dohodli. ze od poc¢atku druhého kalendainiho roku najmu. po celou
dobu trvani najmu. je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najjemné o ¢astku odpovidajici
procentu miry inflace za predchozi kalendaini rok zvefejnéné prislusnym statistickym ufadem.
ato vzdy k datu 1. ¢ervence daného roku. O navyseni najemného uvédomi pronajimatel najemce
zaslanim nového vypoctového listu.

Po skonceni kalendainiho roku a po zjisteni skutecné spotieby sluzeb. bude provedeno jejich
vyvuctovani. Zpusob rozactovani jednotlivyeh sluzeb je detinovin v pravidlech PRA 2013-01
vydanych pronajimatelem. které tvoii prilohu ¢. 1 této smlouvy. Vyuc¢tovani bude v pisemné
form¢ predlozeno najemci.

Najemné bude uctovano ode dne ucinnosti této smlouvy.

cl. V.
Skonceni najmu
Doba urcita

l.

to

()

Najem na dobu ur¢itou ma pronajimatel pravo vypovedet pred uplynutim ujednané doby z duvodu
uvedenych voust. § 2309 obcanského zakoniku. Vypoveédni doba je tFimési¢ni a po¢ina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi. Je-li najemee po dobu delsi nez jeden
mesic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru je vypoveédni
doba jednomésicni a poc¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vipovedi

Ndjemee muze vypovédét najem ujednany na dobu urcitou pied uplynutim ujednané doby

Jen zduvodu uvedenych voust. § 2308 obcanského zdakoniku. Vypovedni doba je tiimesicni

a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Ohrozi-li najemce svou ¢innosti v prostoru dobré jméno pronajimatele zejména tim. ze najemce
nebo osoby. které spolu s nim uzivaji prostor. porusuji klid nebo pofadek v domé. nebo uziva-li
najemce véc takovym zpusobem. ze se opotfebovava nad miru priméfenou okolnostem nebo Ze
hrozi zniCeni véci. pak v techto pripadech pronajimatel pisemné viyzve najemce k ndprave. da mu
Ktomu primeéfenou lhutu aupozorni jej na mozné dusledky neuposlechnuti  vvzvy.
Neuposlechnuti vyzvy se povazuje za poruseni povinnosti najemcee zvIast zdvaznym zpusobem a
pronajimatel ma pravo vypovedeét najem bez vipoveédni doby.

Ndjemee se zavazuje v pripadé ukonéeni ndjmu pronajaté prostory vyklidit a vvklizend
pronajimateli predat ve stavu s prihlédnutim k obvyvklému opotiebeni.

Predani se uskutecni nejpozdeji prvni pracovni den po skon¢eni najmu. O piedani se poridi zapis.
Ktery podepiSe najemce a za pronajimatele opravnény pracovnik.

Za kazdy den prodleni s pfedanim prostoru se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vvsi 1% sjednaného mési¢niho najemncho za den.

Doba neurcita

1.

(]

Smlouva o namu prostoru slouziciho podnikan:

Najem na dobu neur¢itou ma prongjimatel i ngjemce pravo vypovédeét pisemné bez udani
duvodu v tfimésicni vypovedni dobe. kierd pocina beézet od prvého dne mesice nasledujiciho
po doruceni  vypoveédi.  Ma-li v3ak strana k vypovedi vazny duvod (napt. je-li najemce

po dobu delsi nez jeden mesic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenveh
s uzivanim prostoru).  je vypovedni doba jednomesiéni a pocind bézet od prvého dne mésice

nasledujiciho po doru¢eni vypovedi.

Ohrozi-li ndjemce svou ¢innosti v prostoru dobré jméno pronajimatele zejména tim. 7¢ najemce
nebo osoby. které spolu s nim uzivaji prostor. porusuji klid nebo potadek v dome. nebo uzivia-li
najemee veée takovym zpusobem. ze se opotichboviavd nad miru pfiméicnou okolnostem nebo
7e hrozi zniCeni véei. pak v techto pripadech pronajimatel pisemné vyvzve niajemce K naprave.

VZOR-5-0" A PRIiVOZ
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damu ktomu piiméfenou lThutu a upozorni jej na mozne dusledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechnuti vizvy se povazuje za poruseni povinnosti najemee zvIast zavaznym zpusobem
a pronajimatel ma pravo vypovedet ngjem bez vypovedni doby.

Ndjemce sc zavazuje v piipadeé ukonceni ndjmu pronajat¢ prostory vvklidit a vyklizene
pronajimateli ptedat ve stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Predani se uskutecni nejpozdeii pryni pracovni den po skonceni ndgjmu. O predani se pofidi zapis.
ktery podepise ngjemee a za pronajimatele opravnény pracovnik.

Za kazdy den prodleni s predanim prostoru se najemcee zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vv§i 1% sjednancho mesicniho najemneho za den.

|9

CL. VI,

Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly. 7¢ za 1. az 2. mésic trvani najemniho vztahu bude oproti ¢1. IV, odst.
1 t¢to smlouvy ngjemne ¢init 100 K¢ na m-~ za rok. tzn. 263 K¢ za pronajaty prostor za mésic.

> Drzeni pst. kocek. hospodarskyeh a jinych zvifat v pronajatych prostorach je povoleno

jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Povoleni muze byt ze zavaznych divodu

odvolano.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli. ze v ptipade skonceni najmu vyvpovedi ze strany

pronajimatele najemcee nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele. nebo nového najemee.

kterou ziskal pievzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym nijemeem.

4. Naijemce a pronajimatel se dohodli na zdkazu umisténi a provozovani vyhernich hracich pfistroju
a jinveh technickych hernich zatizeni povolenveh Ministerstvem financi CR podle zdikona
& 2021990 Sh.. o loteriich a jinveh podobnych hrich. ve znéni pozdéjsich predpisu v pronajatém
prostoru Porusi-li najemce toto ujednani. povazuje se to za porusent povinnosti ndjemce zv1ast
zavaznym zpusobem a pronajimatel ma pravo vypovedet ndjem bez vipovedni doby.

S. Ndjemce nesmi bez pisemného  souhlasu  pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukee.
napi. balkont. lod7ii a oken. na fasadu a anténni stozar. jakakoliv zafizeni a predméty. zejmena
firemni §tity a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich 8tita a reklam ze strany pronajimatele
nenahrazuje povinnost najemce vyzadat si souhlas stavebniho uradu. V piipadé. 7e je objekt
umistén v pamatkoveé zond. je ndjemee povinen toto projednat take s utvarem hlavniho architekta.
oddélenim pamatkové péce Magistratu mésta Ostravy. Pokud soucasn¢  dochazi k zasahu
do spoleenyeh ¢asti domu nebo jejich vzhledu. je ndgjemee povinen a opravnén vyzadat st rovnéz
souhlas vsech spoluvlastniku domu.

6. Ndjemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory do podndjmu jiné osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se ndjemce k podnikani s jinvmi subjekty. neni
opravnén bez predchoziho pisemncho souhlasu pronajimatele poskyvtnout pro ucely sdruzeni
prava  vyplyvajicl  ztéto  ndjemni smlouvy. Porusi-li najemce toto ujednani. povazuje
s¢ to za hrubé poruseni ndjemcovyeh povinnosti. pronajimatel ma v tomto ptipad¢ pravo
vipovedet najem v triimesicni vypovedni dobe.

7. Najemce se zavarzuje neprodlend oznamit pronajimateli  prodc] zavodu ncbo jeho cast

dle ust. § 2175 a nasl. obcanskc¢ho zakoniku.

‘s

¢l. VIL.

Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jeiiho podpisu obéma smluvnimi stranami. ucinnosti nabyva
dnem 15.5.201>.

SmioLva iﬂa;m;; prostare slouZicihc podrixan, MORAVSKA OSTRAVA
vEoR S A PRiVOZ
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2. 7Zménu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohod¢ obou stran. kromé pripadu
uvedeného v &l TV, odst. 2 této smlouvy. jinak je toto pravni jednani neplatné. Dodatky musi byt
oc¢islovany a opatfeny datem.

3. Pravni vztahy zalozené touto smlouvou se fidi ob¢anskym zdikonikem a ostatnimi obecne
zavaznymi pravnimi predpisy.

4. Tato smlouva byla vvhotovena ve 3 vvhotovenich. znichZ jedno obdrzi ndjemce a dve
pronajimatel.

3. Vsouladu sustanovenim § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb.  pronajimatel potvrzuje. 7e  podminky
podminujici platnost tohoto pravniho jednani obce tj. rozhodnuti o zdméru pronajmu prostoru.
7vefeinéni zaméru prondjmu a rozhodnuti Rady mestského obvodu Moravska Ostrava a Privoz
o prondjmu prostoru. ktery je pfedmétem této smlouvy. byly spinény.

Priloha: pravidla PRA 2015-01

vypoctovy list
piedavaci protokol NP
vypis z obchodniho rejstiiku

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Datum: Lo e

Misto:  Ostrava

Ing. Jindfich Kotas
vedouci odboru majetkového

Za najemce - OlaRose — Salon krasy s.r.o.

Datum:

\

Misto:  Ostrava

Bc. Olga Cepelova
jednatelka

Smio va 0 ngimu prostory s cuzicihn podnikan
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