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DODATEK ¢. 2
KE SMLOUVE O NAJMU
(déle jen “Dodatek”)

Uzavieny mezi stranami:

Tesco Stores CR a.s.

se sidlem Vr8ovicka 1527/68B, 100 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1377
ICO: 45308314

DIC: CZ 45308314

zastoupena pani IS I na zékladé piné moci ze dne 6.1.2016

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Ceska posta, s.p.

se sidlem Praha 1, Politickych vé&ziit 909/4, PSC 22599

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565,

ICO: 47114983

DIC: CZ47114983

zastoupena Ing. Ale$em Pospisilem MBA, feditelem divize sprava majetku

adresa pro zasilani dafovych dokladu: Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20,
701 06 Ostrava 1

(dale jen ,Najemce"),

(jednotlivé také jen jako “Smluvni strana”, nebo spolecné jako “Smluvni strany”)

I
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel a Najemce uzavieli dne 14. fijna 2006 Smiouvu o najmu, jejiz obsah byl nasledné
zménén dodatkem &. 1 ze dne 26. 5. 2011, na zakladé které uziva Najemce prostory slouzici
podnikani oznagené jako jednotka €. SUO1 s celkovou hrubou pronajimatelnou vymérou 70 m?,
nachazejici se v Nakupnim centru Tesco Plzed, na adrese Rokycanska tfida, Plzen, Ceska
republika (dale jen ,Pfedmétné prostory” a ,Smlouva o najmu®).

1.2. Doba najmu sjednana ve Smiouvé o ndjmu skoncila dne 7. 4. 2016.

13. Vzhledem ke skuteénosti 2e Najemce nadale Pfedmétné prostory uZiva v souladu se
Smlouvou-o najmu a Pronajimatel Najemce v zakonné IhGté nevyzval k jejich odevzdani, doslo
timto k znovu uzavieni najmu za podminek ujednanych ve Smiouvé o najmu s tim, ze najemni
doba byla timto prodlouzena o dva roky, tj. do 7. 4. 2018.

1.4. Veskeré pojmy pouzivané v tomto Dodatku ke Smiouvé o najmu budou vykladany v souladu se
Smilouvou o najmu.

1.5. -Smluvni strany se dohodly na nasledujicich zménach a dopliicich ke Smilouvé o najmu.
L.
Zmény Smiouvy o najmu

2.1 Smiluvni strany se dohodly na zméné Clanku I. ,Vymezeni pojmi* Smiouvy o najmu, a to tak, ze
budou dopinény nasledujici definice:

,,Obéansky zakonik* znamené zékon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném
znéni;

,,Protikorupéni zasady" znamena zéasady a postupy stanovené v priloze k této Smiouve;
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,Nekalé jednani* znamend jakékoliv jednéni zahmujici podvod nebo poruseni
Pravidel proti Uplatkarstvi;

“Zastupci“ znamenaji jakékoliv osoby, které jsou opravnéni zastupovat jednu
ze smluvnich stran, a které zejména, avdak nikoliv vylucné,
zahmuji viastniky, statutami organy, vedouci pracovniky,
zaméstnance, dodavatele, odbomné poradce, kteri poskytuji
sluzby v souvislosti s touto Smlouvou o najmu.

Smiluvni strany se dohodly na zméné Glanku V odst. 1. Smlouvy o najmu, ktery bude znit
nasledovné:

1. Tato Smlouva o najmu nabyvé platnosti a aéinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami
(dale jen ,Den zahajeni’) a bude pak v platnosti (G¢innosti) na dobu urtitou do 7. 4. 2021
s prihlédnutim k ustanoveni o skonceni tcinnosti v Clanku XlII této Smlouvy o néjmu (dale
jen ,Doba n&jmu®). V souladu s § 2000 odst. 2 Obéanského zékoniku se Smiluvni strany
timto vzdavaji svych prév uvedenych v § 2000 odst. 1 obéanského zakoniku (tj. ukonceni
néjemni smlouvy z divodu délky trvani najmu. )

Smiuvni strany se dohodly na zméné Glanku VI odst. 2. Smlouvy o najmu, ktery bude znit
nasledovné:

2. Zékladni najemné ¢ini 4,63 Euro (bez DPH) za 1 m? Predmétnych prostor mésicné, {j.
3.889,20 Euro (bez DPH) za Pfedmétné prostory rocné.”

Smiuvni strany se dohodly na zméné Glanku VI odst. 2. Smiouvy o ndjmu, ve kterém se
odstavec za&inajici ,Uhrada na poplatek za sluzby..." nahrazuje nasledujicim znénim:

,Uhrada na poplatek za sluzby znamena castku, ktera dle nézoru Pronajimatele pribézné
predstavuje objektivni odhad Poplatku za sluzby za pfislusny Servisni rok, vySe Uhrady na
poplatek za sluzby ¢ini 6,58 Euro (bez DPH) za 1 m’ Pfedmétnych prostor mésicné.”

Smluvni strany se dohodly, Ze v Clanku IX Smlouvy o najmu se za odstavec 16. doplfiuji nové
odstavce 17. aZ 18., které budou znit nasledovné:

17. Néjemce je povinen jednat v souladu s Protikorupénimi zésadami, které jsou prilohou
této Smlouvy, protikorupénimi a proti-tiplatkarskymi prévnimi predpisy CR a déle
vynalozit piiméfené usili, aby zajistil, Ze tak budou &init i jeho Zastupci.

18. V pfipadé, Ze Najemce mé opravnéné divody se domnivat, Ze doslo k Nekalému
jednéni ze strany jeho nebo jeho Zastupcli nebo Zéstupct Pronajimatele, Najemce
neprodlené oznami tuto skutec¢nost Pronajimateli.”

Smiuvni strany se dohodly na zméné celého Glanku X1l Smlouvy o najmu, ktery bude nové znit
nasledovné:

1. Néajem die této Smilouvy o najmu muze byt skonéen pouze a vyluéné nékterym
z nasledujicich duvodd:

(a) uplynutim Doby najmu,

(b) dohodou smiuvnich stran,

(c) vypovédi dle odst. 2. nebo 3. tohoto Clanku Xlll, piicemz plati, Zze duvody
uvedené v odst. 2. a 3. tohoto Clénku XIIl se dle dohody smiluvnich stran povazuji
za hrubé poruseni povinnosti a za vazné skutecnosti, odtvodriujici tento zptusob
skonéeni néjmu; nebo

(d) vypovédi bez vypovédni doby dle odst. 4. nebo 5. tohoto Clénku XllII, pficemz
plati, 2e divody uvedené v odst. 4. a 5. tohoto Clanku XllI se dle dohody
smiuvnich stran povaZuji za zvlast zavazné poruseni povinnosti plsobici druhé
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smiuvni strané znaGnou Gjmu, resp. zviast zdvazné skutecnosti, oduvodriujici
tento zpusob skonéeni najmu.

Néjem podle této Smlouvy o najmu je Pronajimatel opravnén vypovédeét pred uplynutim
Doby najmu z divodt uvedenych v § 2309 Obcanského zakoniku pisemnou vypovédi s 3
(i) mésicni vypovédni dobou pocinajici plynout prvnim kalendaimim dnem mésice
nésledujiciho po doruéeni vypovédi Néjemci.

Néjemce je oprévnén vypovédét najem podle této Smiouvy o najmu pisemnou vypovédi
s 3 (ti) mésiéni vypovédni dobou pocinajici plynout prvnim kalendéainim dnem mésice
néasledujiciho po doruéeni vypovédi Pronajimateli, a to jediné a vyluéné z duvodu:

(a) Predmétny prostor nelze (bez zavinéni Néjemce) z divodu, za které odpovida
Pronajimatel, uZivat po dobu del$i neZ 3 (tfi) mésice a Pronajimatel nezajisti
Najemci odpovidajici nahradni prostory ve Ihaté dalsiho 1 (jednoho) mésice; nebo

(b) Pronajimatel trvale a/nebo opakované (nejméné 2x) hrubé poruduje své
povinnosti podle této Smiouvy o nédjmu vuci Najemci, prestoze jej Najemce v
poslednich 6 (Sesti) mésicich pisemné vyzval, aby poruSovani zanechal.

Pronajimatel je oprédvnén najem vypovédét bez vypovédni doby v pripadé, Ze:

(a) Néjemce se dostane do prodleni s Ghradou Néajemného nebo jeho C¢asti,
splatného podle této Smlouvy, at' jiz zékonnym zplisobem poZadovaného ¢i
nikoli, po-dobu delsi nez 30 dni po Ihité splatnosti;

(b) Néajemce se dostane do prodieni s Ghradou jiného financ¢niho zévazku, nezZ je
uvedeno pod pism. a) tohoto ¢lanku, splatného podle této Smiouvy o najmu, at' jiz
zékonnym zplisobem poZadovaného Ci nikoli, po dobu del$i nez 7 dni po Ihaté
splatnosti;

(c) Néjemce zpusobi podstatné poSkozeni Predmétnych prostor nebo kterékoli ¢asti
Centra;

(d) Néjemce se dostane do Upadku nebo byly usdinény Gkony k zahéjeni likvidac¢niho
fizeni ohledné Néjemce, neprokaZe-li Najemce ve Ihaté 30 dni ode dne, kdy jej
Pronajimatel prokazatelné vyzve, Ze je takovy Ukon svévolny a neoduvodnény;

(e) bude odiiato &i zruseno jakékoli provozni nebo jiné ufedni povoleni nezbytné
k tomu, aby mohl Najemce v Predmétnych prostorach podnikat;

() Néjemce opakované (nejméné 2x) poruduje jiny ze svych zévazka podle této
" Smlouvy o nédmu (kromé zévazk( jejichz poruSeni pojednava tento Clanek Xl
odst. 4. pism. (a) a (b), a toto opakované (nejméné 2x) poruseni, je-li
odstraniteiné, Najemce do 21 dni po obdrzeni pisemného upozornéni ze strany
Pronajimatele neodstrani.

Néjemce je opravnén najem zaloZeny touto Smlouvou o najmu vypovédét bez vypovédni
doby pouze a vyluéné z nésledujiciho divodu:

- (a) byl prohlasen (padek Pronajimatele nebo byly ucinény ukony k zahajeni

likvidaéniho fizeni ohledné Pronajimatele, neprokéaze-li Pronajimatel ve Ihaté 30
dnli Najemci, Ze je takovy tikon svévolny a neodtivodnény.

Ke dni ukonéeni udinnosti této Smlouvy o najmu je Néjemce povinen vyklidit Piedmétné
prostory a predat je Pronajimateli ve stejném stavu, jako kdyZ je od Pronajimatele prevzal
pred provedenim jakychkoliv zmén a dprav, s ohledem na bézné opotrebeni.

Vypovéd bez vypovédni doby je Gcinna dnem uvedenym v pisemném oznameni o
vypovédi Néjemci; neni-li takovy den v oznameni urCen, dnem doruceni pisemného
oznameni o vypovédi Najemci. Smlouva o ndjmu se rusi ke dni ucinnosti vypovédi.
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Pronajimatel je opréavnén vypovédét tuto Smlouvu o najmu z divodu uvedeného v tomto
&lanku Xl Smlouvy pouze v pripadé, Ze byl Najemce na poruseni Smlouvy o najmu ze
strany Néjemce Pronajimatelem pisemné upozornén a neodstranil toto poruseni ani
v Pronajimatelem dodate¢né stanovené Ihité k odstranéni poruseni, ktera nesmi byt
kratsi ne? 14 dni, to neplati, je-li u jednotlivého vypovédniho divodu sjednéna lhita delsi
(odst. 4 pism. f) tohoto ¢lénku). Povinnost Pronajimatele pisemné upozornit Néjemce na
porudeni Smlouvy Najemcem podle predchozi véty se nevztahuje na odst. 4 pism. d) a
pism. e) tohoto ¢lanku.

V pfipadé jakékoli vypovedi najmu dle této Smiouvy Pronajimatelem neméa N&éjemce
prdvo na néahradu za pfipadné prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu § 2315
Obéanského zakoniku.

Pro vylouéeni véech pochybnosti se smiuvni strany dohodly, Ze jakakoli podstatna zména
okolnosti rozhodnych pro smiluvni strany ke dni uzavieni této Smlouvy o néjmu neni
divodem pro piedéasné ukonéeni této Smiouvy a najmu dle ni Najemcem.

11.  Jestlize je ngjem skoncen a Najemce Predmétné prostory radné a vcas nevyklidi, a to ani
do 14 dni poté, co mu byla doru¢ena vyzva, aby Predmétné prostory vyklidil a predal, je
Pronajimatel opravnén na nebezpec¢i a naklady Néjemce a i bez soudniho rozhodnuti a
souhlasu Néjemce Predmétné prostory otevrit a vstoupit do nich a zcela je vyklidit a
provést opatreni, ktera znemozni Najemci vstup do Predmétnych prostor. Pronajimatel je
povinen vydat Najemci vyklizené véci pouze poté, co Néjemce uhradi veskeré naklady za
vyklizeni Pfedmétnych prostor a docasné skladovéani véci Najemce.

12.  Kromé veskerych dalich prostfedka prévni ochrany, které mize Pronajimatel na zakladé
této Smiouvy o najmu a platnych zékond mit, mé Pronajimatel prévo spinit ty ze zavazku
Néjemce, s nimiz je Néjemce v prodleni, véetné uhrady tietim osobam jakékoli ¢astky
kterou N&ajemce dluzi, a v takovém pfipadé veskeré naklady vzniklé Pronajimateli
s plnénim uvedenych zavazk(, véetné viech piimérenych vedlejSich nakladu, Najemce
okamzité na poZadéni Pronajimatele uhradi.

13.  V pripadé zmény viastnictvi Predmétnych prostor nebo Centra Tesco nebo kterékoli jeho
¢asti neméa Néajemce pravo skoncit najem. Pronajimatel se zavazuje o takové zméné
Najemce informovat.

14. Pokud Néajemce nevyklidi Predmétné prostory k okamZiku skonceni Doby najmu nebo
nadéle uziva Predmétné prostory i po skonéeni Doby néjmu bez souhlasu Pronajimatele
a bez dal§i pisemné dohody Smluvnich stran, a to ani do 14 dni poté, co mu byla
doruéena vyzva, aby Piedmétné prostory vyklidil a predal,

(a)uhradi Néjemce Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi dvojnasobku Zéakladniho
néjemného, jez bylo splatné za posledni mésic Doby najmu (a pfislusnou DPH),
spole¢né a dalsimi platbami splatnymi podle Smlouvy o n&jmu, a vSechny tyto platby
pak uhradi Néjemce na pozadani, a

(b) Pronajimatel je opréavnén na nebezpeéi a néaklady Najemce a i bez soudniho
rozhodnuti a souhlasu Néjemce Predmétné prostory oteviit a vstoupit do nich a
vyklidit je a provést opatreni, kterd znemozni Najemci vstup do Pfedmétnych prostor.
Pronajimatel je povinen vydat Najemci vyklizené véci a vybaveni pouze poté, co
Néjemce uhradi veskeré néklady za vyklizeni Predmétnych prostor a doc¢asné
skladovéni téchto véci a vybaveni Najemce.”

2.7.  Smluvni strany se dohodly na zméneé Clanku XX odst. 1. Smiouvy o najmu, ktery bude znit nove
nasledovné:

s Tato Smlouva o najmu se fidi pravnim fadem Ceské republiky a vyklada se v souladu
s nim. Strany timto sjednévaji, Ze ustanoveni §§ 1765 az 1766, 1977 az 1979, 2000,
2002 a# 2004, 2208, 2221 odst. 2, 2223, 2230, 2232, 2287, 2304, 2308 a 2315
Obé&anského zakoniku, se pro ucely této Smlouvy o najmu neuplatni.”
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Smiluvni strany se dohodly na pfidani nové Prilohy V. ke Smlouvé o najmu “Protikorupéni
zasady" ve znéni tvoficim pfilohu €. 1 tohoto Dodatku.

.
Technické zhodnoceni
Obé& smiluvni strany prohladuji, Ze Najemce se souhlasem Pronajimatele provedl na zakladé
Smlouvy o najmu v roce 2006 technicke zhodnoceni Pfedmétnych prostor v celkové hodnoté
416 906,- K& Pronajimatel timto souhlasi, aby bylo technickée zhodnoceni i nadale dafové
odepisovano Najemcem.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Tento Dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti dne
1.12. 2017 nebo dnem zvefejnéni tohoto dodatku v registru smiuv podie toho, ktera skutecnost
nastane pozdé&ji. Pinéni od 1. 12. 2017 do pfipadneho pozdé&jsiho nabyti jeho Gginnosti se
povazuje za pinéni podle Smlouvy o najmu ve znéni tohoto Dodatku a prava a povinnosti z néj
vzniklé se fidi Smlouvou o najmu ve znéni tohoto Dodatku. Pronajimatel bere na védomi, Ze
v souladu s pravnimi pfedpisy je vyZadovano zvefejnéni Smlouvy o najmu, véetné vsech
dodatkii a budoucich dohod, které Smlouvu o najmu pfipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit,
v registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ostatni ustanoveni Smlouvy o najmu nedotéené ¢lankem Il tohoto
Dodatku zustavaji v platnosti a nejsou timto Dodatkem dotceny.

Tento Dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech v Ceském jazyce, pficemz Pronajimatel i
Najemce obdrzi po dvou vyhotovenich.

Smiuvni strany prohladuji, Ze si tento Dodatek pfed podpisem pirecetly, Ze byl uzavfen po
vzajemném projednani podle jejich prave a svobodné viile, urdité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

NA DUKAZ CEHOZ byl tento Dodatek podepsan za obé& Smiuvni strany.

V Praze, dne &. 1. 2017 V Praze, dne 7% M- 2017

/ '1 4 [

— //
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Pfiloha €. |
Protikorupéni zasady

Dne 1.7.2011 vstoupil ve Velké Britanii v platnost zékon proti korupci a uplatkarstvi, tzv. UK
Bribery Act 2010. Tento zaékon nové zavadi trestny &in pravnické osoby ,nezabranéni korupci
spachané ve prospéch spole¢nosti‘. Kromé toho dne 1.1.2012 vstoupil v Ceské republice v Gginnost
zakon &. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob. Stejné jako ve Velké Britanii je i
v Ceské republice trestnym &inem nabizeni, poskytnuti nebo pfijeti Uplatku a za ur€itych okolnosti
miiZe byt za tyto trestné &iny odpovédna pravnicka osoba.

Spoleénost Tesco v ramci svého podnikani vzdy zastavala pfistup nulové tolerance ke korupci
a vyzadovala od svych viastnich zaméstnancl a smluvnich partnert jednani v souladu s
protikorup&nimi zakony. Platnost vy$e uvedenych zakonU na nas viak klade zvy$ené naroky, abychom
byli v prosazovani nasich hodnot dusledngjsi a zajistili ve$kerymi moznymi prostfedky, aby ke
korup&nimu jednani v ramci nasich obchodnich vztahi nedochazelo.

Proto spoleénost Tesco zavedla sérii protikorupénich opatfeni, jejichz dodrzovani vyzaduje od
svych zaméstnanci, jakoZ i obchodnich partneril. Radi bychom timto zduraznili, Ze mame zajem
spolupracovat pouze se smiuvnimi partnery, ktefi zastavaji podobné hodnoty. :

Jednim ze zavedenych opatfeni jsou tzv. anti-bribery klauzule, které jsou soucasti véech nami
nové uzaviranych smiuv. Protikorupéni opatfeni take zahrnuji peélivéjsi provéfovani smiuvnich
partnerl. K dispozici je také Linka ochrany zajm(, na kterou mohou zameéstnanci i treti osoby
oznamovat podezfeni zkorupce (telefon: NIl I NN NN WEEN ]
B Kromé toho v nadi spolegnosti funguje registr darii, kde jsou zaméstnanci povinni
registrovat veskeré dary pfijaté od tetich subjektl. V8ichni nasi zaméstnanci jsou povinni se ridit
nékolika vnitinimi ptedpisy; které maji za cil zabranit protikorupénimu jednani, napf. Pravidly proti
korupci a Uplatkafstvi, Pravidly pro pfijimani darl. V&ichni zaméstnanci jsou nadto vazani Etickym
kodexem. Vice informaci o hodnotach, které cti spole&nost Tesco pfi svém podnikani, o pristupu nasi
spole&nosti k nulové toleranci korupce a o protikorup&nich opatfenich naleznete na www.itesco.cz.

Zde jsou nékteré hlavni zasady, jejichz dodrzovani vyzadujeme i od nasich smluvnich
partnerd:

. Neposkytovat nebo nenabizet zadné plnéni s cilem prosadit sviij zamér &i ziskat pro néj
souhlas, podporu nebo povoleni, jestlize ma piijemce spravni nebo jinou pravni odpovédnost
nebo postaveni, v ramci kterych je schopen toto fizeni ovlivnit. Neposkytovat platby nékomu,
kdo zajistuje administrativni proces, za ucelem usnadnéni nebo urychleni realizace tohoto
procesu;

. Neposkytovat nebo nenabizet platby zastupci, zékaznikovi, smluvnimu partnerovi, dodavateli
nebo jiné tfeti strané (nebo zaméstnanci nékteré z nich), které by mélo za cil presvedCit
pfijemce k uzavieni smiouvy nebo jiného zévazku, nebo jejich uzavieni za pfiznivéjSich
podminek nez téch, které byly jinak nabidnuty;

. Nepfijimat od tfetich osob platby, jejichz u¢elem je pfesvédéeni k uzavieni smlouvy nebo jiného
zavazku-Vasi spoleénosti nebo jejich uzavieni za vyhodnéjsich podminek, nez které by byly
jinak akceptovany;, .

Z4kaz jakéhokoliv aktu korupce nebo Uplatkarstvi;
Neposkytovat jakékoliv nepfiméfené dary nebo pozornosti vefejnému Ciniteli nebo jiné tfeti
0SObE;

. Nepfijmout nebo neposkytnout dar, pokud jsou kladeny podminky na jeho poskytnuti nebo
pfijeti, nebo pokud se otekéva, ze dar bude mit pro darce za nasledek néjaky prospéch
(napf. zadani zakéazky, udéleni povoleni) nebo ovlivni jakékoliv obchodni rozhodnuti;

. Neschvalovat nebo védomé nenapomoci jakékoliv tieti strané jednat tak, jak je zakazano vyse
uvedenymi zasadami.



