STAVHOLD a.s. - njjemni smlouva

SMLOUVA
0 najmu ¢asti nemovitosti,
AB/2017/644
uzavicena podle zak. ¢. 89/2012 Sb. - obéansky zakonik.

1 Smluvni strany

1.1 Pronajimatel: STAVHOLD a.s.
Wilsonova 102/12, Prerov, 75002
zapsana v obchodnim rejstiiku u KS Ostrava spisova znacka B 1329
zastoupena  Ivo Poltordkem — feditelem spolec¢nosti
(plnd moc ze dne 6. 6. 2014)
tel., fax: OSOBNI UDAJ, OSOBNIi UDAJ, www.abcentrum.info
IC/DIC: 65138503, CZ65138503
bank. spojeni: KB a.s., Pferov
&islo u¢tu:  OSOBNI UDAJ

1.2 N4jemce: Ceska republika — Ministerstvo prace a socialnich véci
organizacni slozka statu
se sidlem: Na Pofti¢nim pravu 1/376, 128 01 Praha 1
zastoupena: Ing. Ladou Hlavackovou — feditelkou odboru fizeni projektii
IC/DIC: 00551023, neplatce DPH
bank. spojeni: CNB, Praha 1
¢islo uctu: 2229001/0710

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvou:

|. PFfedmét najmu

1. Pronajimatel je dle vypisu z LV ¢ OSOBNI UDAIJ vyluénym vlastnikem administrativni budovy
AB Centrum na tf. Kosmonautt ¢. p. 989, ¢. 0. 8, na parcele p. ¢. St. 1131, kterézto nemovitosti jsou
zapsany na LV & OSOBNI UDAJ, pro k. i. Hodolany, obec Olomouc, u Katastralniho tfadu pro
Olomoucky kraj, katastralni pracovisté¢ Olomouc.

2. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou ¢asti nemovitosti nachazejici se ve shora citované budové
¢. p. 989, a to konkrétng 1 kancelafska mistnost & 319 ve 3. NP o celkové podlahové plose 18 m? bez
inventafe, komunikacni plochy véetné vytahl a socialniho zafizeni (dale jen ,,nebytové prostory*) a
sluzby s ndyjmem poskytovane.

3. Pronajimatel pfenechava najemci shora citované nebytové prostory v budové €. p. 989 do najmu za
ucelem vykonu ¢innosti organizaéni sloZky statu — poradenské misto pro projekt ,,Koordinace opatieni

na podporu sladéni pracovniho a rodinného zivota na Urovni kraja®, registracni ¢islo projektu
CZ.03.1.51/0.0/0.0/15_009/0006233.

II. Doba najmu

1. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najem se sjednava na dobu ur¢itou, a to s uc¢innosti od 1. 9.
2017 do 31. 12. 2019 (s moznosti dalsiho prodlouzeni).

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypoveédet za podminek dale stanovenych v §
2308 a nasl. NOZ v platném znéni.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vypovédni lhita ¢ini 2 (dva) mésice a pocne bézet prvniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.
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STAVHOLD a.s. - njjemni smlouva

ITI. Najemné a platebni podminky

1. Smluvni strany se vyslovné dohodly na mési¢nim najemném za nebytové prostory specifikované
v L. T odst. 2 této smlouvy takto:
- od 1. 8. 2017 budou poskytovany nebytové prostory, jejichz najem bude v celkové vysi 4 350
K¢ + odpovidajici ¢ast DPH, (slovy ctyfitisicetiistapadesatkorunceskych) za jednu kancelar,
tj. za 18 m?, tedy celkem 4 350 K& bez DPH za cely piredmét najmu — vice viz pfiloha ¢&. 1
,Cenovy vymeér €. 1/2017%.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly a ¢ini nespornym, ze soucasti shora citovaného najemného jsou
sluzby spojené s ndjmem nebytovych prostor specifikovanych v €l. I odst. 2 této smlouvy, a to vodné a
sto¢né, vytapéni, elektricka energie, sluzba podatelny (tj. piijeti poSty pro nadjemce, zapsani jeho
doporucené posty na zvlastni listinu a odesilani posty obycejné, ndjemcem fadné ofrankované, pticemz
odesilanou doporu¢enou postu najemce podava sam), kazdodenni uklid (véetné myti oken 2x ro¢né),
uzivani spole¢nych prostor, komunikacnich ploch v¢. vytahti a socialniho zatizeni.

3. Vypocet ndjemného je stanoven vymérem, jenz je nedilnou soucasti této smlouvy (viz ptiloha ¢. 1
,,Cenovy vymer ¢. 1/2017%).

4. Smluvni strany se vyslovn€ dohodly, Ze v pfipadé zmény vySe nékteré ze slozek najemného za
ucinnosti této smlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné upravit cenovy vymér najemného, a to
poc¢inaje mésicem nésledujicim po mésici, vnémz doSlo ke zméné nékteré slozky najemného.
Pronajimatel je v tomto piipadé povinen o zméné najmu pisemné informovat najemce, a to novym
cenovym vymérem, jenz se stane nedilnou souéasti této smlouvy. Uprava ceny bude najemci
oznamena pisemné nejpozdeji 30 dni pred datem, od kterého dojde k tipravé ceny.

5. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze ndjemce bude pronajimateli hradit ndjemné bankovnim
pfevodem na ucet pronajimatele, a to do 30 dni nasledujicich po dni vystaveni faktury
pronajimatelem, jenz bude obsahovat nalezitosti danového dokladu v souladu se zakonem ¢&. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich piedpisi a § 13a) zak. ¢. 513/1991 Sb., obchodniho
zdkoniku, ve znéni pozdéjSich predpisti. Na faktufe musi byt uvedena véta ,,Vydaj je financovén z
projektu OPZ , Koordinace opatfeni na podporu sladéni pracovniho a rodinného Zivota na urovni
kraji* (registracni ¢islo CZ.03.1.51/0.0/0.0/15_009/0006233)*. Nebude-li faktura obsahovat stanovené
nalezitosti nebo v ni nebudou spravné uvedené Udaje, je ndjemce opravnen ji vratit ve lhité splatnosti
pronajimateli s uvedenim chybéjicich nélezitosti nebo nespravnych udajii ¢i namitek. V takovém
piipadé se rusi doba splatnosti této faktury a nové lhiita splatnosti po¢ina op€tovné bézet dorucenim
opravené faktury najemci. V ptipad¢, Ze bude faktura, resp. opravny daiiovy doklad ndjemci dorucen v
obdobi od 5. prosince ptislusného kalendarniho roku do 28. unora roku nasledujiciho, €ini splatnost
takové faktury 90 kalendarnich dnt ode dne jejiho prokazatelného doruceni.

6. Pro piipad prodleni najemce s uhradou ndjemného vznika pronajimateli pravo na uroky z prodleni
podle platnych pravnich pfedpisi.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pienechat nijemci nebytové prostory specifikované v ¢l. T odst. 2 této
smlouvy ve stavu zpusobilém k fadnému a smluvenému uzivani.

2. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy sezndmil ndjemce s faktickym
stavem pronajimanych nebytovych prostor specifikovanych v €l. I odst. 2 této smlouvy a v tomto stavu
mu je pronajima.

3. Pronajimatel se podpisem této smlouvy zavazuje, ze pii faktickém ptredani nebytovych prostor

specifikovanych v ¢l. T odst. 2 této smlouvy bude mit uzaviené pojisténi proti zivelné pohrome.
Pojisténi vlastniho majetku proti jeho odcizeni si zajisti njemce na vlastni néklady.
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V. Prava a povinnosti najemce

1. Ngjemce je opravnén a povinen uzivat nebytovy prostor specifikovany v €l. I odst. 2 této smlouvy
Vv rozsahu dohodnutém v této smlouvé a za podminek v ni stanovenych.

2. Ngjemce podpisem této smlouvy stvrzuje, ze se ke dni jejiho podpisu seznamil s faktickym stavem
pronajimanych nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. I odst. 2 této smlouvy a Ze tyto prejima do
najmu bez jakychkoli zavad branicich fadnému a smluvenému uzivani. O této skutecnosti bude sepsan
ptedavaci protokol.

3. Ngjemce je povinen hradit Skodu na majetku zpiisobenou v pronajatych prostorach vyjma obvyklého
opotiebeni.

4. Najemce neni opravnén provadét bez pisemného souhlasu pronajimatele jakékoli stavebni Gpravy
pronajatych nebytovych prostor.

5. N3jemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele dat pronajaté nebytové prostory do
podnajmu.

6. N4jemce je povinen bez zbytecného odkladu pronajimateli oznadmit potfebu téch oprav, které ma
provést pronajimatel, v opacném piipadé odpovida pronajimateli za Skodu mu tim zptisobenou.

7. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho vyzvu provedeni kontroly stavu pronajatych
prostor z hlediska protipozarni prevence, nezavadnosti elektroinstalace a bezpeénosti prace. Najemce
je povinen umoznit osobdm povéfenym pronajimatelem a na jejich pozadani ptistup do pronajatych
nebytovych prostor.

8. V ptipad¢ ukonceni ndjmu je najemce povinen pronajimateli vratit nebytové prostory specifikované
v¢ L | odst. 2 této smlouvy ve stavu, v jakém je ptevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze o vraceni nebytovych prostor sepisi pisemny protokol, v némz
uvedou ptipadné zavady.

9. N4jemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zménu tdaja (sidla, obchodni
firmy, IC, DIC, pfedmétu podnikani, ukonceni podnikani aj.).

10. N4jemce je povinen dodrzovat domovni fad ,,AB Centra®“, jenZ je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako ptiloha €. 2 této smlouvy.

VI. Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze pronajimatel je opravnén jednostranné pisemné odstoupit
od této smlouvy v ptipad€, Ze najjemce neuhradi dluzné¢ nijemné ani v dodate¢né lhité 30 dni od
odeslani vyzvy pronajimatelem.
2. Jednostrannym odstoupenim od smlouvy se tato smlouva rusi.
3. Pronajimatel souhlasi s uvetejnénim smlouvy na internetovych strankach najemce.

VII. Zavéreéna ujednani
1. Smluvni strany poté, co si tuto smlouvu preCetly v jejim doslovném znéni, prohlasuji, ze s jejim
obsahem souhlasi a Ze jejimu obsahu zcela porozumély, a tuto skutecnost stvrzuji svymi

vlastnoru¢nimi podpisy na této smlouve.

2. Tato smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych udaji a svobodné ville smluvnich stran, nebyla
ujednana v tisni ani za jinak jednostrann€ nevyhodnych podminek.
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3. Smluvni strany se dohodly, ze pfipadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze
pisemnou formou a po jejich podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti této

smlouvy.

4, Nedilnou soucasti této smlouvy je cenovy vymér o cené pronajmu kancelare v budove ,,ABcentrum*

a domovni fad ,,ABcentra“.

5. Tato smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich stejné platnosti a zavaznosti, pficemz pronajimatel

obdrzi 1 vyhotoveni a ndjemce 3 vyhotoveni.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. U¢innosti tato smlouva
v souladu sust. § 6 odst. 1 zakona o registru smluv nabyva dnem uvefejnéni v registru smluv ve

smyslu ust. § 4 zakona o registru smluv.

Seznam pfiloh:

Priloha¢. 1 - Cenovy vymér €. 1/2017
Ptiloha¢.2 - Domovni fad ABcentra
Priloha¢.3 - Kopie pIné moci pro p.

Piiloha ¢&. 4

V Olomouci dne

Ivo Poltorak

feditel spolec¢nosti

Poltorak Ivo

Situacni plan 3. NP ABcentra

V Praze dne 9. 8. 2017

Ing. Lada Hlavackova
teditelka odboru fizeni projekta
Ministerstvo prace a socialnich véci

V Praze dne 9. 8. 2017

Mgr. Ladislav Simanek
feditel odboru vnitini spravy
Ministerstvo prace a socialnich véci
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Piiloha ¢ 1 Cenovy vymér ¢ 1/2017

STAVHOLD a.s.

KS Ostrava, oddil B, vlozka 1329
IC/DIC: 65138503 / CZ44888333
Wilsonova 102/12

750 02 Prerov

na zakladé¢ zakona ¢. 526/90 Sb., o cenach
stanovuje

cenovy vymér ¢. 1/2017

o cen¢ pronajmu kancelare ¢. 319 v budové “AB centrum® na tf. Kosmonautti 989/8, Olomouc

- elektricka energie - 423 K¢ + DPH / mésic / kancelar
- vytapéni - 725 K¢ + DPH / mésic / kancelar
- vodné, sto¢né - 180 K¢ + DPH / mésic / kancelar
- ostatni sluzby - 847 K& + DPH / mésic / kancelat
- Cisty ndjem - 2 175 K¢ / mésic / kancelar

(u neplatci DPH je ¢isty najem osvobozen od DPH)

tj. celkem 4 350 K¢ + DPH / mésic / kancelar
od 1. 9. 2017.

Kvalitativni a dodaci podminky:

V cené jsou zahrnuty veSkeré ndklady spojené s udrZzovanim pifedmétu najmu, véetné sluzeb
S ndjmem poskytovanych, bez poplatkil za spojové sluzby, které se uctuji samostatné.

Zpiisob tvorby cen: individualni kalkulace
U¢innost: od 1.9.2017
V Olomouci dne .................. V Praze dne 9. 8. 2017
Ivo Poltorak Ing. Lada Hlavackova

feditelka odboru fizeni projekti

feditel spolec¢nosti - . g .,
Ministerstvo prace a socialnich véci
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Piiloha ¢. 2

r

DOMOVNI RAD

A4

|4

administrativni budovy ,, AB centrum*”

trida Kosmonauti 989/8, Olomouc

STAVHOLD

d.S.
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Clanek L.

Vstup do budovy
Provoz administrativni budovy AB centrum Olomouc je:

1.1.Celkova provozni doba:

a) pracovni dny: 0-24
b) sobota : 0-24
c) nedéle, svatky: 0-24

1.2. Volny vstup — budova je odemknuta:

a) pracovni dny: 6,00- 18,00 hod.
b) sobota, nedéle: 7,00- 12,00 hod.
c) svatky : -

1.3. Vstup na zazvonéni — budova je uzaméena a vratny je pfitomny:

a) pracovni dny: 18,00 — 6,00 hod.
b) sobota, ned¢le: 12,00 - 7,00 hod.
c) svatky : 0 — 24 hod.
d) uzavteni zadni brany 18,00hod

1.4. Pti uzavieni najemni smlouvy sdéli kazdy najemce pronajimateli :
- jméno, adresu bydlisté a telefonni spojeni na pracovnika najemce, ktery bude opravnén jménem najemce
jednat ve vSech provoznich vécech s ndjmem spojenych (dale jen ,,opravnény pracovnik®),
- jména pracovniku najemce, ktefi budou opravnéni vstupovat i mimo pracovni dobu do kancelafi najemce.
V dobg, kdy je budova uzamcena, je povolen vstup do budovy pouze pracovnikiim uvedenym v seznamu na
vratnici.
Pfitomnost opravnéného pracovnika zaznamena vratny do knihy.Jiné osoby maji pristup do budovy jen za
pritomnosti
opravnéného pracovnika.
Kazdy je povinen na vyzvani vratni sluzby prokazat svoji totoznost.

1.5. V pfipadé¢, Ze pii odchodu je budova uzaviena a vratny je na pochlizce, pouzijte zvonku u vratnice pro privolani
vratného.

Pro ptichod a odchod pracovnikii z administrativni budovy, v dobé vstupu na zazvonéni, je uréen pouze hlavni vchod
z ul.tf Kosmonautu 8.

Clanek IL
Protipozarni opatfeni
Protipozarni opatfeni jsou feSena realizaci:
a) Pokynu feditele fy.STAVHOLD a.s. pro organizaci, fizeni a kontrolu pozarni ochrany
b) Pozarnim evakua¢nim planem
c) Radem ohla§ovny poZaru
d) Pozarni poplachovou smérnici

které jsou nedilnou soucasti domovniho fadu.

Vsechny vchody, chodby, schodisté a unikové cesty musi byt udrzovany vzdy volné a prichodné.
Do budovy — vyjma garazi — je zakazano vnaset kola, motocykly apod.

Poplach je vyhlasen:

a) volanim ,,HORI, HOR{
b) telefonem ,HORI, OPUSTTE BUDOVU!*

Koufeni ve spolecnych prostorech je povoleno pouze na vyhrazenych mistech , pted a za budovou.
Kuraci zodpovidaji za fadné uhaseni nedopalkl a poradek po dokoufeni.
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1. Po uzavfeni najemni smlouvy prevezme kazdy najemce sadu klict od jednotlivych kancelaii.

Bez souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén k témto klicim pofizovat duplikaty, ani vymeénit zamky.
Ztratu klice je najemce povinen ohlasit neprodlené na vratnici.

2. Nebo jedna sada rezervnich klict bude spole¢né zapeceténd opravnénym pracovnikem najemce a zastupcem
pronajimatele a bude ulozend na vratnici.

Pronajimatel je povinen zabezpecit ochranu téchto rezervnich klict pted zneuzitim cizi osobou.

3. Zapeceténé rezervni kliCe je pronajimatel opravnén pouzit ke vstupu do kancelaii nadjemce pouze v pripad¢, ze tak
nebude moci uéinit za pritomnosti opravnéného ¢i jiného pracovnika najemce a
- pristup bude vynucen havarii
- bude nutno provést servis ¢i opravu soucasti budovy.

O pouziti rezervnich kli¢l je pronajimatel povinen neprodlené najemce informovat.

4. Zatadné uzamceni kancelafi odpovida najemce.

5. Po dohod¢ najemce a pronajimatele mohou byt zamky kancelati opatfeny bezpecnostnimi vlozkami.Spolu
s rezervnimi kli¢i pak bude zapeceténa i karta s vyznacenym poctem klici.

Clanek IV.
Provoz budovy

1. Vsichni pracovnici ,zaméstnani v budové jsou povinni pfed odchodem z budovy uzavfit okna, zhasnout
elektrické
osvétleni, uzaviit vodovodni kohoutky, uhasit nedopalky cigaret a po dobu topné sezony piekontrolovat, zda

neunika
voda z téles UT.

2. Najemnici pouzivajici v kancelafich elektrické spotiebice, jsou povinni dodrzovat CSN 33 3320 a CSN 33 2130,
zejména pii pouzivani zasuvkového obvodu 230V, uréeného k piipojovani spotiebici do zasuvek v rozvodu 230V.
Maximalni dovoleny piikon spotiebic¢i na jeden vyvod (jedna zasuvka ve zdi),je 2000 VA (2kW).Dvojzasuvka je
povazovana za jeden vyvod.

3. Zakazuje se vodéni pst do budovy a chovani zvitat v budové.

4. Je zakazano vyklepavat prach a shazovat jakékoliv pifedméty z oken.

5. Rozhlasové pfijimace, magnetofony apod. musi byt utlumeny tak, aby nerusily v sousedni mistnosti.

6. Zakazuje se lepeni plakatd, reklam, oznameni a informacnich zprav na zdech a oknech budovy.Vyse uvedené je
mozno instalovat pouze na mista tomu vyhrazena, se souhlasem pronajimatele.

7. Vsichni uzivatelé vytahi jsou povinni dodrzovat veskera nafizeni o provozu vytahu vyvéSena ve vytahu.

8. Jakékoliv zmény a pfesuny telefonnich linek se smi provadét pouze na zakladé Zzadosti a se souhlasem vedeni
spole¢nosti.Veskeré poruchy se hlasi v pracovni dob¢ v kancelarich pronajimatele, mimo pracovni dobu na
vratnici.

9. Vstup do prostoru telefonni ustfedny, rozvodny el.proudu, strojoven vytahti a VST, rozvodny vody, je vSem
nepovolanym osobam piisné zakazan.

10. Jakékoliv poskozeni havarijniho razu musi byt neprodlené hlaseno na vratnici.

11. Najemce je povinen bez prodleni pronajimateli sd€lit potiebu jakykoliv oprav nemovitosti ¢i prostor a jejich
vybaveni
nepodléhajicich pojmu bézna udrzba, k jejimuz provadeéni je ndjemce zavazan.Nesplni —li ndjemce oznamovaci
povinnost ve smyslu predchozi véty, odpovida za v8echny $kody vzniklé ¢i neodvracené s ohledem na nesplnéni
oznamovaci povinnosti.

12. Jakékoliv zmény, opravy, Upravy, adaptace ¢i rekonstrukce pronajatych prostor vcetné jejich vybaveni, vyjma

STAVHOLD a.s. - njjemni smlouva

Clanek IIL
Manipulace s klici

ukonu
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podléhajicich pojmu b&ézna tidrzba je nadjemce opravnén provadeét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele
a na zéklad¢ ptipadnych z povahy véci potiebnych pravomocnych povoleni ptislusnych spravnich organti.

13. Na parkovisté pied a za budovou mohou vjizdét pouze osobni automobily.Dodavkova auta a nakladni za acelem
stéhovani ¢i zasobovani a to na nezbytné dlouhou dobu.Parkovani je mozné na zékladé¢ platné smlouvy O
parkovani na kterémkoliv volném parkovacim misté,mimo parkovaci mista oznacena vodorovnou nebo svislou
dopravni znackou.

14. Pfti uzivani piijezdovych komunikaci k budové je kazdy povinen dodrZovat platna pravidla silni¢niho provozu,
nepusobit provozem motorovych vozidel nadmérné nepiiznive na okoli, nepouzivat piijezdové komunikace
ke skladovani, nebo odkladani materialu a k parkovani vozidel, vyjma mist k tomu urc¢enych.

15. Je zakdzano vjizdét automobily, osobnimi i ndkladnimi na chodnik pfed vstupnim schodistém.
16. Odstaveni jizdnich kol je mozné do stojanti pro kola.

17. Néajemce dba na to, aby jeho pracovnici ¢i pracovnici firem, ktefi pro ného vykonavaji uklidové prace, veskeré
vzniklé odpady fadné likvidovali a ukladali na vyhrazena mista.Pronajimatel nema povinnost likvidace
nebezpecnych odpadi najemcd.

Za likvidaci téchto odpadt zodpovida najemce.
Néjemce se zavazuje tfidit vlastni odpady fadné ,dle v§ech platnych norem a zékont

Clanek V.
UZivani najemnich prostor a zarizeni

1. Domovni fad je z&vazny pro vSechny najemce i pronajimatele

2. Pronajimatel ma pravo za casti ndjemce vstupovat do vSech prostor jim uzivanych, aby se pfesvédcil o stavu a
udrzovani
pronajatych prostor i S ohledem na bezpecnost a dodrzovani protipozarnich opatfeni v bézné provozni dobé najemce.
Ve sporném piipadé se ma za to, Ze provozni doba najemce je doba od 8,00 hod, do 15,00 hod., jakoZ i kterakoliv jina
doba, po kterou je pfitomna osoba opravnéna jednat jménem najemce k predmétu najmu.

3. Najemce je povinen udrzovat pronajaté prostory véetné jejich vybaveni s péci fadného hospodare a pfedchazet skodam
jim hrozicim a smi je uzivat jen k ur¢enému a obvyklému ucelu dle najemni smlouvy.
Néjemce je povinen na své naklady provadét béznou drzbu pronajatych prostor.

4. Vedouci organizace najemce zajisti, aby s ustanovenimi tohoto Domovniho fadu byli seznameni vSichni pracovnici
najemce.

5. Vedouci organizace najemce ruci dle pravnich norem za veskerou $kodu, ktera nastane zavinénim nebo pfi¢inénim
pracovnikl najemce, zejména pak za Skody, které nastaly nedodrzenim ustanoveni platného Domovniho fadu
(viz €LIV., odst.10,11).

6. Za dodrzovani vSech ustanoveni Domovniho fadu, ptikazt spravy budov, tykajicich se provozu, za dodrzovani
protipozarnich, bezpeénostnich a hygienickych predpistt viici pronajimateli zodpovida feditel organizace.

Clanek VI
Préava a povinnosti pracovnikil hospodarskeé spravy

1. Vratni sluzba ma pravo k:
a) prokazani totoznosti osob prichazejici do budovy
b) prokazani vynaseného majetku
c) pozastaveni vneseni podezielého majetku.

2. Povinnosti udrzbare:
a) provadéni udrzby pro subjekty umisténé v administrativni budové AB centrum Olomouc.

3. Vedouci hospodaftské spravy :

- zastupuje pronajimatele pii vSech pravnich tkonech a jednénich tykajicich se ndjemniho vztahu, véetné jeho
uzavieni, zmén a ukonceni.
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Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tyto pokyny nabyvaji G¢innosti dnem: 01.06.2014.

2. Zmény v jednotlivych ustanovenich Domovniho fadu budou vyhotovovany pisemné v souvislosti s ptipadnou
zménou ¢innosti v administrativni budové.

3. Podpisem smlouvy o pronajmu, nebo pracovni smlouvy, bere ndjemce nebo pracovnik ustanoveni tohoto
Domovniho tadu na védomi.

V Olomouci dne: 1.1.2010.

Schvalil : feditel STAVHOLD a.s.

Ptilohy:

a) Pokyn feditele STAVHOLD a.s. pro organizaci, fizeni a kontrolu pozarni ochrany
b) Pozarni evakuacni plan

¢) Rad ohlasovny poZaru

d) Pozarni poplachova smérnice
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Pokyn feditele firmy
Pro organizaci, fizeni a kontrolu pozarni ochrany
Vv objektu ,,AB centrum ,,.tt. Kosmonautt 8,0lomouc.

Na zaklad¢ § 15 zak.¢. 133/1985 Sb o PO odst. 1 pism.a) vyhlasky MV ¢.246/2001 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona CNR o pozarni ochran¢ vydavam tento pokyn pro organizaci, fizeni a kontrolu pozarni ochrany
v objektu firmy PKS a.s.

1. Zakladni ustanoveni:

1.1. Na zaklad¢ § 6 zakona €.133/ 85 Sb. A podle ptilohy k zdkonu ve znéni pozdéjsich zmén neni objekt povazovan
za objekt se zvySenym pozarnim nebezpecim.

1.2. Osobou odpovédnou za fizeni, organizaci a kontrolu pozarni ochrany je vlastnik objektu.

1.3. Za plnéni ukolt pozarni ochrany na jednotlivych pracovistich odpovidaji vSichni zaméstnanci.

2. Ustaveni funkeci.

2.1.Zapisy do pozarni knihy miiZe potfizovat feditel firmy a jeho zastupce, ktery je seznamen se zpiisobem jejiho vedeni.
2.2.K plnéni dal$ich ukold na Giseku pozarni ochrany v objektu je povéfen tdrzbar.

3. Dokumentace pozarni ochrany

3.1 Z divodu nalezitého plnéni pozarni ochrany nafizuji vést tuto dokumentaci :

b) pozarni poplachové smérnice

¢) pozarni evakuacni plan

e) pozarni knihu

g) ptikazy, zakazy a pokyny vydané na useku pozarni ochrany

k) 1daje o pozarech, pfi¢inach jejich vzniku, vysledky provadénych rozborti a provedena opatieni na useku pozarni
ochrany

I) tad ohlasovny pozaru a uréeni ohlaSovny pozaru

3.1 b) pozarni poplachové smérnice vymezuji povinnosti osob pfi vzniku pozaru

3.1 ¢) pozarni evakuacni plan fesi zptisob evakuace osob a majetku v pfipadé pozaru nebo Zivelné pohromy

3.1 e) pozarni kniha slouzi ke zdokumentovani vSech dulezitych skutecnosti tykajicich se pozarni ochrany (3koleni,
kontroly a prohlidky, kontroly dodrzovani ptedpisti o PO a kontrolu aktualizace poplachovych smérnic a evak. pland ,
revize VTZ, hydrantii a PHP a pod.) Zapis v pozarni knize ma byt opatfen datem, zjisténou skute¢nosti, navrhem opatfeni a
podpisem osoby kontrolujici i kontrolované. V piipadé, Ze je to nutné, predklada se fediteli firmy okamzité, jinak je mozno
predlozit tuto fediteli jednou za tii mésice.

3.1.1) tad ohlaSovny pozaru a ur¢eni ohlaSovny pozaru.

Jako ohlasovna pozZaru byla uréena kancelat ¢. 1 — vratnice, ve které fddem ohlasovny je uloZen postup pro
privolani

pomoci KZS v ptipadé pozaru.

3.2 Dokumentace pozarni ochrany je uloZena u zastupce feditele firmy.

4, Povinnosti vedoucich zaméstnanct

4.1 Vedouci zaméstnanci jsou povinni vytvaiet podminky k zabezpecéeni plnéni v8ech kol pozarni ochrany.

4.2 Vedouci zaméstnanci se za¢astiuji $koleni PO pro vedouci zaméstnance ve spolupraci s Uradem mésta v Olomouci

4.3 nebo ucasti u Skolicich organizaci.

4.4 Zajistuji operativni odstrannovani pozarnich zavad na svéfeném useku. Zavady jejichz odstranéni piesahuje jejich
pravomoc, neodkladné hlasi fediteli firmy.

4.5 Zajistuji stanovena opatieni PO pii provadéni ¢innosti se zvySenym pozarnim nebezpecim (povoleni ke svafovani a
povinnosti z toho vyplyvajici a pod.)

4.6 Zajistuji, aby zamé&stnanci cizich firem, ktefi docasné vykonavaji pozarné nebezpeéné ¢innosti nebo piichazeji do
styku s témito ¢innostmi na pracovistich, které tidi, byli prokazatelné proskoleni o PO.
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4.7 Kontroluji, zda na jimi fizenych pracovistich jsou dodrzovany pfedpisy PO a zda pfitomni zaméstnanci respektuji
vydané ptikazy, zakazy a pokyny tykajici se PO

5. Povinnosti zaméstnanct
5.1 Vsichni zaméstnanci jsou v zajmu zajisténi PO zejména povinni:

a) pocinat si pii praci a i pfi jiné ¢innosti tak, aby nezapticinili vznik pozaru, dodrZovat piedpisy PO, stanovené pracovni
a technologické postupy, vydané prikazy, zakazy a pokyny tykajici se pozarni ochrany, seznamit se s pozarnimi
poplachovymi smérnicemi a evakua¢nim planem.

b) zpozorovany pozar neprodlené uhasit dostupnymi hasebnimi prostiedky, neni-li to mozné, neodkladné vyhlasit
pozérni poplach a pfivolat pomoc dle pozarnich poplachovych smérnic

€) znat zpisob vyhlaSeni pozarniho poplachu a ptivolani pomoci v pfipadé pozaru

d) oznamit vznik kazdého pozaru na pracovisti piimému nadiizenému zaméstnanci

e) zhcastnit se $koleni o PO

f)  znat rozmistnéni prostiedkd PO (napf. pozarnich hydrantt, pfenosnych hasicich piistroji a pod.) a umét je pouZivat

g) dbat o to, aby pracovisté po skonéené praci bylo v poZarné nezavadném stavu

h) neodkladng hlasit svému nadfizenému zaméstnanci zavady PO, které zjistil a dle svych moznosti aktivné se zagastnit
na jejich odstranéni

i) nekoufit a nepouzivat otevieny ohen na mistech se zvySenym nebezpe¢im vzniku pozaru

j) dodrzovat zasady bezpeéného provozu tepelnych, elektrickych, plynovych i jinych spotfebict, jejichz pouzivani bylo
vedenim firmy povoleno

k) dodrzovat zasady bezpe¢né manipulace s hoflavymi kapalinami, pozarn€ nebezpeénymi latkami, otevienym ohném a
kovovymi tlakovymi nddobami k dopravé plynt

I) neposkozovat, neodstrafiovat, nezneuzivat nebo jinak nesnizovat u¢innost zatizeni a prostiedka slouzicich na ochranu
pred pozary, v¢etné piislusnych bezpecnostnich znacek a napisi

5.2 Ustanoveni o povinnostech zamé&stnancti se pfiméfené vztahuje i na osoby , které s jejich védomim vedeni firmy
zdrzuji na jejich pracovistich za i¢elem provadéni praci se zvySenym nebezpedim pozaru nebo piichazeji do styku
S nebezpeénymi misty nebo ¢innostmi.

6) Pozarni kontroly:
6.1 U pravnickych osob provadéji kontrolu vedouci zaméstnanci na vSech stupnich fizeni v rozsahu svych funkci.
6.2 Povinnosti vedoucich zaméstnancil pii organizovani a provadéni kontroly:

Vedouci zaméstnanci provadéji kontrolu:
a) osobné
b) delegovanim pravomoci na jednotlivé zaméstnance.

Delegovanim pravomoci se vedouci zaméstnanci nezbavuji odpovédnosti za v¢asné a spravné provadéni kontrol, zejména
za vyuzivani jejich vysledka pfi fizeni.

6.3 Vn¢jsi kontrolu provadi jednak organy statniho dozoru, jednak preventivni skupiny ufadu mésta.

Z kontroly ze zpracovava zapis a vedouci zaméstnanci jsou povinni:

a) seznamit se s obsahem zapisu o vysledku provedené kontroly

b) odstranit zjisténé zavady a jejich pfic¢iny

C) vyvozovat piislusné zavéry vuci t€ém zaméstnancm, kteti porusili své povinnosti a zavinili zjis§téné nedostatky

d) podat v urc¢ené lhité kontrolujicimu organu pisemnou zpravu o opatienich k odstranéni zjisténych zavad a o
vysledcich téchto opatieni

7. Oznameni a zprava o pozaru:

7.1 Kazdy pozar, ktery vznikl v objektu je tfeba neprodlené ohlasit hasi¢skému zachrannému sboru okresu na
Schweitzerove

ulici v Olomouci.
7.2 Neodkladné oznameni vzniku pozaru provadi zmocnény zaméstnanec osobné nebo telefonicky (ohlaSovna pozaru)
7.3 O pozaru se zasila pisemna zprava vysetfovatelim HZS okresu Olomouc v Schweitzerové ulici jako podklad pro
odborné

vyjadieni do tii dnd po vzniku pozaru.
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8. Rozbory pozara:

8.1 Podle pftilohy €. 2 tohoto pokynu bude veden vlastni piehled pozarovosti, ktery bude zpracovan v celkovém rozboru za
uplynuly rok.

9. Zavérecna a zrusujici ustanoveni:

9.1 Tento pokyn nabyva ucinnosti dnem 01.06.2014

v Olomouci dne : 1.6.2014

Schvalil : feditel STAVHOLD a.s.
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POZARNI EVAKUACNI PLAN

pro objekt ,, AB Centrum®,tf.Kosmonautt 8,0lomouc.

Podle zakona ¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozdéjSich zmeén , urcuji tento postup pii evakuaci osob a
materidlu v ptipadé pozaru, havarie nebo zivelné pohromy:

1. Evakuaci osob a materialu bude fidit feditel nebo jeho zastupce, v ptipad¢ jejich neptitomnosti
sluzbu konajici vratny,nebo dalsi osoba urcena velitelem zasahové jednotky.
2. Evakuace bude fizena z feditelny AB Centra.

3. Nutnost evakuace osob a materialu z objektu bude vyhlasena telefonem,nebo volanim
,HORI, OPUSTTE BUDOVU!*

4. Podle ohniska pozaru budou evakuovany nejdiive ohrozené prostory. Evakuace bude probihat po
chodbach a schodisti na parkovisté pied budovu.

5. Kontrolu evakuovanych osob provedou feditelé jednotlivych firem.

6. Prvni pomoc zranénym poskytne 1¢kat piivolané rychlé zachranné sluzby, jehoz stanovisté bude
dano operativné podle situace.

7. Evakuovany material bude soustfed’ovan rovnéz na parkovisti pred objektem.

8. Jeho stfezenim jsou povéieni zastupci jednotlivych firem.

V Olomouci dne : 1.6.2014.

Schvalil : feditel STAVHOLD a.s.
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POZARNI POPLACHOVE

SMERNICE
pro objekt AB CENTRUM,Kosmonautti 8,0lomouc

Poplachové smérnice sleduji rychlého a ucinného zakroku v pfipadé pozaru , nehody

a jinych stavech nouze.

1. Kazdy, kdo zpozoruje v objektu pozar, ktery mize sam uhasit, je povinen tak ucinit vSemi
dostupnymi prostiedky.

2. Nestaci-li svymi silami a dostupnymi prostfedky ke zdolani pozaru, vyhlasi pozarni poplach
volanim HORI a prostfednictvim telefonu pfivola pomoc:

Ohlasovna pozaru objektu: vratnice - Kl. 111 nebo tel. 585 231 335
Pfi hlaSeni uvedte: kde hofi, co hori, kdo vola (jméno, pfijmeni, Cislo telefonu odkud volate) a
vyCkejte u telefonu.

3. V pfipadé potfeby:

158
Policie

150
Hasici
Zachranna sluzba 155
Tisfové volani-jednotné t.c. 112
Elektrarenska pohotovost 840850860
Plynarenska pohotovost 1239
Vodarenska pohotovost 585243263
4.Pozar musi byt dale neprodlené ohlasen:
Rediteli AB Centra 602 783 766

5. Po vyhlaSeni pozarniho poplachu ngjemnici, pokud nejsou pfimo ohroZeni pozarem,
neopoustéji své pracovisdté bez pokynu vedouciho evakuace nebo velitele pozarni hlidky.
Zaméstnanci objektu provadéji prvotni zasah a vypnuti proudu v ohrozeném uUseku nebo evakuaci
osob a materialu podle pozZarniho evakuacniho planu nebo zaméstnance povéfeného Fizenim
zachrannych praci do pfijezdu jednotky hasicua.

6. Pred hasenim el. zafizeni ( el. rozvadéce,kabely apod.) se musi bezpe¢né vypnout elektricky
proud !!!

K haseni se pouzije hasicich pristroji snéhovych (CO;) a praskovych.

Pouziti vodnich €i pénovych hasicich pristroji nebo vody pfi nevypnutém el. proudu je zivotu
nebezpecno.

7. Po pfijezdu jednotky hasicl se vSichni zaméstnanci a najemnici Fidi pokyny velitele této jednotky.

V Olomouci dne : 1.6.2014.

Schvalil: feditel STAVHOLD a.s.
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RAD OHLASOVNY POZARU

pro objekt ,,AB centrum®,tf.Kosmonautti 8,0lomouc.

Ukolem ohlagovny pozaru ( déle jen OP ) je pfijimat hlageni o vzniku poZzaru v budové, vyhlasit
pozarni poplach a plnit ostatni tkoly podle ptislusné dokumentace pozarni ochrany / pozarni
poplachova
smérnice/

Povinnosti pracovnika OP po pfijeti hldSeni o vzniku poZzaru :
1. Vyhlasit pozarni poplach v budové

2. Neprodlen¢ ohlasit pozar ,, Okresni ohlaSovné pozara“ na telefon 150
V hlaseni je nutno uvést:

piesnou adresu

misto pozaru ( sklad PHM, gardz, kancelat, tstfedna ap.)
co hofi ( papir, barvy, dievo.......)

kdo vola, ¢islo telefonu OP

a vyckat zpétného ohlasu.

3. Zajistit vypnuti hlavniho jistice elektrické energie.

4, Informovat vedeni STAVHOLD a.s.
V pracovni dob¢ : kl.126, 125, 602 783 766,
Mimo prac.dobu : 602 783 766

5. O provedenych opatienich provést zdznam do deniku OP.
Zejména:

a) V kolik hodin a kdo ohlasil pozar na OP, misto pozaru a co hoielo

b) ptesny ¢as vyhlaseni pozarniho poplachu v budoveé

C) pfesny Cas, kdy byl pozar ohlaSen na uvedena telefonni ¢isla ( 150, 585 731 211)
d) podpis pracovnika OP

V Olomouci dne: 1.6.2014.

Schvalil: feditel STAVHOLD a.s.
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PIna moc

Ja, ,har. 1, lgytem Praha 10, _ -Clen
predstavenstva STAVHOID a. s., IC: 65138503, DIC: CZ65138503, se sidlem
Wilsonova 102/12, Pterov, Pierov I - Mésto, timto

Zplnomociuji

pana ,nar. bytem , Pferov k zastupovani spole¢nosti pii
jednani a podepisovani dokumentt tykajicich se provozu administrativni budovy
AB Centrum, na t¥. Kosmonautti 989 / 8 v Olomouci.

V Pierové
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