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NAJEMNI SMLOUVA

o0 najmu prostoru ¢asti nemovitosti uzavirena podle obéanského zakoniku ¢.
89/2012 Sb. v platném znéni (dale jen NOZ)

evidovana v 1. Regionalni investi¢ni fond SICAV, a.s. pod €islem 21804107

(dale jen jako ,Smlouva®)

mezi:

Spoleénost: 1. Regionalni investi€éni fond SICAV, a.s.
Se sidlem: Holu8icka 2221/3, 148 00 Praha 4 - Chodov
IC: 24785920

DIC: CZ24785920

Bankovni spojeni: OSOBNi UDAJ

Cislo uctu: OSOBNi UDAJ

Zapsana v obchodnim rejstifiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16792
Zastoupena MEI Property Services, s.r.0.

Se sidlem: HoluSicka 2221/3, 148 00 Praha 4 - Chodov
IC: 27164829

DIC: CZ27164829

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 101223
(dale jen ,pronajimatel)
a

Ceska republika — Ministerstvo prace a socialnich véci
organizaéni slozka statu

IC: 00551023

Se sidlem: Na Pofiénim pravu 1/376, 128 01 Praha 2

Zastoupena: Ing. Ladou Hlavackovou, feditelkou odboru fizeni projektu
Bankovni spojeni: CNB, Praha 1

Cislo uctu: 2229001/0710

(dale jen ,najemce")
l.
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel prohlauje, Ze je mj. vlastnikem pozemku p.¢. 65/2, jehoz souclasti je stavba
¢.p. 604, na adrese Felberova 604, 460 01 Liberec V — Kristianov v k.U. Liberec na listu

vlastnictvi €. 226 vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté
Liberec, specifikované na listu viastnictvi, jehoz kopie tvofi pfilohu €. 3 této Smlouvy.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu ¢ast nemovitosti ve 4. patfe, a to kancelar ¢. 507
o celkové vymére 23,99 m? (dale jen ,,nebytové prostory*).

Uvedené nebytoveé prostory jsou ve stavu zpUsobilém ke smluvenému (obvyklému) uzivani.
Popis nebytovych prostor a jejich stav ke dni pfedani je uveden v pfedavacim protokolu.

Najemce potvrzuje, Ze je seznamen se stavem nebytovych prostor.

o g kW

Najemce ma pravo uzivat i spolecné prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadny chod
pronajatych nebytovych prostor.
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7. Najemce bude nebytové prostory vyuZivat jako kancelar k vykonu €innosti organizaéni slozky
statu, a to poradenské misto pro projekt ,Koordinace opatifeni na podporu sladéni pracovniho
a rodinného zivota na urovni kraji (CZ.03.1.51/0.0/0.0/15_009/0006233)".

.
Doba najmu

1. Najemni vztah se sjednava na dobu urCitou s ucinnosti od 15. listopadu 2017 do
31. prosince 2019 (s moznosti dalsiho prodlouzeni).

1.
Najemné

1. Najemce se zavazuje platit najemnée, pausalni poplatky na sluzby a pausalni poplatky za
dodavku médii Pronajimateli, a to mésiéné na zakladé faktury — danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem, a to bankovnim pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny na
faktufe. Splatnost faktur bude ¢&init 30 dnll ode dne doruceni faktury — danového dokladu
Najemci. Faktura bude vystavovana mésiéné prvniho dne predmétného mésice. Faktura
musi obsahovat zakonem stanovené nalezitosti. Na faktufe musi byt uvedena véta ,,Vydaj je
financovan z projektu OPZ ,Koordinace opatieni na podporu sladéni pracovniho a
rodinného zivota na urovni kraju“ (CZ.03.1.51/0.0/0.0/15_009/0006233)“. Nebude-li
faktura obsahovat stanovené nalezitosti nebo v ni nebudou spravné uvedené udaje, je
najemce opravnén ji vratit ve Ihité splatnosti pronajimateli s uvedenim chybéjicich nalezitosti
nebo nespravnych udaju ¢i namitek. V takovém pfipadé se rusi doba splatnosti této faktury a
nova lhata splatnosti pocina opétovné bézet doruéenim opravené faktury najemci. V pfipadé,
Ze bude faktura, resp. opravny danovy doklad najemci doru¢en v obdobi od 5. prosince
pfisludného kalendarniho roku do 28. unora roku nasledujiciho, €ini splatnost takové faktury
90 kalendarnich dnli ode dne jejiho prokazatelného doruceni.

2. Faktura - danovy doklad na najemné, pauSalni poplatek za sluzby a dodavku médii v obdobi
od 15. 11. 2017 do 30. 11. 2017 bude Pronajimatelem vystavena v pomérné vysi dle sazeb
uvedenych v Pfiloze €. 1. Pro nalezitosti faktury plati podminky uvedené v pfedchozim
odstavci.

3. Najemné je dle platnych pFedpist uctovano bez DPH, k ostatnim cenam bude pfipocitano
DPH dle platnych predpisU.

4. Od roku 2018 je pronajimatel opravnén upravovat vySi najemného a cenu za sluzby spojené
s najmem kazdoro¢né k datu 1. dubna podle koeficientu vyjadfujictho miru rastu
spottebitelskych cen za predchozi rok (= inflaéni dolozka) publikovaného Ceskym
statistickym ufadem. ZvySeni najemného bude najemci oznameno pisemné nejpozdéji do 30
dnu pfed datem, od kterého dojde k upravé ceny.

5. VySe plateb za energie je platna pro rok 2017 a vychazi ze skute¢né spotfeby energii za
uplynulé obdobi a cen téchto energii stanovenych jejich dodavateli pro rok 2016. V dalSich
letech od 1. ledna pfislusného kalendafniho roku muze byt ze strany pronajimatele upravena
vy$e plateb dle cen stanovenych dodavateli energii na pfisludny rok. Uprava ceny za energie
bude najemci oznamena pisemné nejpozdéji 30 dnu pred datem, od kterého dojde k Upravé
ceny.

V.
PRAVA A POVINNOSTI STRAN

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpUsobilém
k obvyklému uzivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostor za
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ucelem kontroly, zda je najemce uziva fadnym zplsobem a k uc€elu uvedenému ve smlouve.
Termin prohlidky nebytovych prostor pronajimatel najemci oznami v dostate¢ném Casovém
predstihu.

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory s péci radného hospodare v souladu s jejich
stavebné-technickym ur€enim a pouze k ucelu sjednanému touto smlouvou.

Drobné opravy pronajatych prostor (napf. opravy vestavéného nebo zapuljéeného nabytku,
vymeény nebo opravy vypinacu, zasuvek, svétel, dvefi, zamku, dvefniho kovani, stén a jejich
vymalby, podlahovych krytin atp.) je povinen zajistit na svilj naklad najemce.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli veSkeré Skody, které na nebytovych prostorech,
spoleénych prostorech a spole¢nych zafizenich administrativni budovy v dasledku jeho
Cinnosti vzniknou, pokud nebudou kryty pojisténim. V pfipadé vzniku Skod na spoleénych
prostorech a spoleénych zafizenich administrativni budovy je pronajimatel povinen prokazat,
ze tyto Skody vznikly v dsledku ¢innosti najemce.

Najemce je povinen mit po celou dobu najmu uzavienou pojistnou smlouvu, ktera bude
pokryvat pojistna rizika pojisténi odpovédnosti za Skodu a majetkové pojisténi, zejména
pojisténi tzv. vnesenych véci (vybaveni kancelare, skladovych zasob apod.).

Najemce je povinen dodrZovat Provozni fad administrativni budovy (dale jen ,provozni fad*)
a Poplachové pozarni smérnice (dale jen ,poZarni smérnice®), které budou tvofit pfilohu
k pfedavacimu protokolu. Oba dokumenty jsou rovnéz vyvéSené ve spolecnych prostorech
budovy na bézné pfistupnych mistech.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav, které je
povinen provadét pronajimatel a dale umoznit provedeni téchto, jakozZto i jinych nezbytnych
oprav, jinak odpovida za Skody timto vzniklé. Toto se netyka poSkozeni budovy a jeho
zafizeni zpUsobené najemcem.

Pronajimatel bude zabezpecovat nasledujici sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor —
uklid spoleénych prostor, odvoz odpadku, udrzba, deratizace, provoz vytahu, socialniho
zarizeni.

Zmeény v nebytovych prostorech v&etné zmén vnitfniho vybaveni, které patfi pronajimateli, je
najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Souhlasu pronajimatele je tfeba rovnéZz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zarizeni.

Firemni oznaCeni najemce na vstupnim traktu budovy lze provést pouze jednotnym

zpusobem podle ur€eni pronajimatele a na naklady najemce. Totéz plati i o firemnim
oznaceni uvnitf budovy.

Najemce neni opravnén pienechat pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu
tfetim osobam.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory.

Najemce bere na védomi, Zze jednim z najemcl v Budové, a to najemcem podstatné Casti
Budovy, je spole¢nost Ceska pojistovna a.s., IC: 452 72 956, se sidlem: Praha 1, Spalena
75/16, PSC 113 04, zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka
1464 (dale jen ,Ceska pojistovna“), kterd ma v a/nebo na Budové umisténa riizna zafizeni
a instalace potfebné k provozovani a zejména zajiSténi bezpecnosti svych €innosti. Najemce
si je védom, Ze Pronajimateli plynou ze smluvniho vztahu s Ceskou pojistovnou jisté zavazky
a omezeni, které se v jisté mife dotykaji nebo mohou dotykat i ostatnich uzivatell prostor
v Budové, véetné Pfedmétu najmu a zavazuje se uzivat Pfedmét ngjmu s ohledem na tuto
skute€nost a v souladu s pfislusnymi ustanovenimi VSeobecnych podminek najmu.
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Najemce se mj. zavazuje, Ze nebude v Pfedmétu najmu vykonavat a zajisti, aby v Pfedmétu
najmu nebyly vykonavany Cinnosti pojiStovaci ani zprostiedkovatelské v rozsahu zakona &.
277/2009 Sb., o pojistovnictvi a zakona €. 38/2004 Sb., o pojistovacich zprostfedkovatelich a
samostatnych likvidatorech pojistnych udalosti. Tento zavazek pfijal Pronajimatel v najemni
smlouvé s Ceskou pojistovnou a zavazal se zajistit, aby byl plnén v8emi uZivateli Budovy
s tim, Ze jeho poruseni zaklada pravo Ceské pojistovny ukongit najemni vztah a pozadovat
po Pronajimateli zaplaceni nahrady Skody a smluvnich pokut. Narok na uhradu vzniklé Skody
prevysSujici ¢astku smluvni pokuty tim neni dotéen. Najemce prohlasuje, ze uvedenou sankci
provazuje za pfiméfenou s ohledem na nasledky, které svym pfipadnym porusenim zavazku
sjednaného timto ¢lankem muize Pronajimateli zpusobit, tj. mj. s ohledem na pfipadné uslé
najemné, bude-li z ddvodu poruseni zavazki Najemce ukonena najemni smlouva mezi
Pronajimatelem a Ceskou pojistovnou. Za poru$eni zavazku sjednaného timto &lankem vsak
nejsou povazovany jednorazové navstévy zprostiedkovatell pojiSténi za ucelem uzavieni
pojistné smlouvy s Najemcem, nebo jeho zaméstnanci. V pfipadé, dala-li Ceska pojistovna
vyslovny pisemny souhlas s tim, aby Najemce v Pfedmétu najmu provozoval Cinnosti
uvedené v prvni vété tohoto odstavce, pak se dalsi véty tohoto odstavce nepouziji a pravo na
smluvni pokutu ani na okamzité ukonceni najmu dle tohoto odstavce Pronajimateli nevznika.

Po skon&eni najmu je najemce povinen nebytové prostory pfedat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, v jakém je pfevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni vCetné
dodateénych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji nasledujici
den po skonceni najmu. Tim neni dot€ena povinnost najemce hradit sjednané najemné vc.
platby za sluzby podle ¢l. Ill. této smlouvy.

V.
Skonéeni najmu
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét za podminek dale

stanovenych v § 2308 a § 2309 a nasl. NOZ v platném znéni. Vypovédni Ihita je 3 mésice a
pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

V pfipadé, ze najemce neuhradi své zavazky podle ¢lanku Ill. do 45 dnu od data splatnosti
uvedeného na faktufe, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit s okamZitou
platnosti.

Najem muze zaniknout i pisemnou dohodou stran.

VI.
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Ug&innosti
vSak tato smlouva v souladu sust. § 6 odst. 1 zakona o registru smluv, nabyva dnem
uverejnéni v registru smluv ve smyslu ust. § 4 zakona o registru smluv.

Zmény podminek, za nichz byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny
pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouvé, se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi NOZ.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 5 stejnopisech, z nichZ 2 obdrzi pronajimatel a 3 najemce.
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Kalkulace najemného, sluzeb a médii.

Identifikace Pfedmétu najmu, v&. zakresleni.

Kopie vypisu z katastru nemovitosti.
Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.
Plna moc.

Prikaz energetické naro¢nosti budovy.

Najemce:

V Praze dne

Ing. Lada Hlavackova
feditelka odboru fizeni projektd Ministerstvo
prace a socialnich véci

V Praze dne

Mgr. Ladislav Simanek
feditel odboru vnitfni spravy Ministerstvo
prace a socialnich véci
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Pronajimatel:

V Praze dne

1. Regionalni investi¢ni fond SICAV, a.s.
zastoupeny

MEI Property Services, s.r.o.

Mgr. Jan Matulik

jednatel
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Pronajem mistnosti Sazba v K¢ za 1 m2 Pocet Castka v Ké Sazba
za mésic zarok m?2 za mésic zarok DPH
Najem: Mistnost 507 116,67 1 400,00 23,99 2 798,90 33 586,00 0,00%
Sluzby a média Sazba v K¢ za 1 m2 Pocet Castka v Ké Sazba
za mésic zarok m?2 za mésic zarok DPH
Sluzby: Provoz a sprava - pausal 49,50 594,00 23,99 1 187,50 14 250,00 21,00%
Média: Elektricka energie - pausal 15,42 185,00 23,99 369,90 4 438,80 21,00%
Média: Plyn - pausal 14,25 171,00 23,99 341,90 4 102,80 21,00%
Média: Vodné a sto¢né - pausal 3,33 40,00 23,99 79,90 958,80 15,00%
Celkem 1 979,20 23 750,40
Fakturace celkem 4 778,10 57 336,40

VSechny €astky jsou uvedeny bez DPH a pfi fakturaci se dani dle platnych dafiovych zakonu.

Zpracoval: Simona Plevkova
Dne 31. 10. 2017
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Pfiloha €. 2 ke Smlouvé ¢. 21804107 - Identifikace Pfedmétu najmu

Najemce: Ceska republika — Ministerstvo prace a IC: 00551023
socialnich véci, organizaéni slozka statu
Na Pofiénim pravu 1/376, 128 01 Praha 2

Platnost od:  15.11.2017

Pfedmét najmu dle této Smlouvy je nasleduijici:
Nebytovy prostor v Budové definované v Preambuli této Smlouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:
Liberec / 21804 Liberec, Felberova 604 / 5.NP /

Mistnost 507 plocha: 23,99 m?
Celkem: 23,99 m?
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Piiloha ¢. 4 ke Smlouvé €. 21804107 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce

Najemce: Ceska republika — Ministerstvo prace a IC: 00551023
socialnich véci, organizaéni slozka statu
Na Pofiénim pravu 1/376, 128 01 Praha 2

Platnost od:  15.11.2017

Kontaktni osoby Pronajimatele:

Regionalni manazer:

Simona Plevkova, na zakladé plné moci
tel.

e-mail.:

Obchodni a technicka podpora:
Jana Novotna

tel.

email

Kontaktni osoby Najemce:

ve vécech smluvnich
jméno: Ing. Petra Zakoutska
tel.

e-mail.:

ve vécech provoznich

jméno: Ing. Kristyna Charvatova
tel.

e-mail.:
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Priloha €. 5 ke Smlouvé ¢. 21804107 — PIna moc
PLNA MOC

Spole¢nost 1. Regionalni investi¢ni fond SICAV, a.s., IC: 247 85 920, se sidlem: Praha 4,
Chodov, Holusicka 2221/3, PSC: 148 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 16792 (dale jen ,Zmocnitel”), timto

zmocnhuje

spole¢nost MEI Property Services, s.r.o., IC: 271 64 829, se sidlem: Praha 4, Chodov, Holusicka
2221/3, PSC: 148 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem V Praze,
oddil C, vloZzka 101223 (dale jen ,,Zmocnénec),

k tomu, aby jménem Zmocnitele Cinila veSkeré pravni Ukony spojené s vykonem vlastnickych
prav k nemovitostem, jichz je Zmocnitel vlastnikem.

Zmocnénec je zejména, nikoli v8ak vyluéné&, opravnén jménem Zmocnitele (i) jednat o
prfenechani nemovitych véci (jakychkoli ¢asti nemovitych véci, jakoz i bytd a nebytovych prostor,
v nich se nachazejicich) do uzivani, v€. uzavirani, zmén a ukonovani najemnich smluv a jinych
smluv, o pfenechani véci do uzivani, jakoz i uzavirani smluv za ucelem zajisténi zavazku tretich
osob vyplyvajicich z takovych smluv, a (ii) jednat o poskytovani sluzeb za u€elem provozu a
spravy nemovitych véci a o Zajisténi dodavek spojenych s provozovani nemovitych véci, vcC.
uzavirani, zmén a ukoncovani smluv o poskytovani takovych sluzeb a dodavek, jakoz i uzavirani
smluv za UCelem zajisténi zavazku vyplyvajicich z takovych smiuv.

Zmocnénec je dale opravnén jménem Zmocnhitele pfebirat plnéni ze smluv uzavfenych
Zmocnitelem, &i v Zastoupeni Zmocnitele, jakoz i takova pInéni vymahat. Zmocnénec je
opravnén Zmocnitele zastupovat a Cinit vaci tfetim osobam, Soudu, &i jakémukoli statnimu
organu, resp. organu mistni samospravy, jakékoli navrhy a podani, tyto doplhovat, brat Zpét,
uzavirat smiry a narovnani, vzdavat se prava na podani opravnych prostfedku, podané opravné
prostfedky brat zpét, jakoz i €init jine hmotné pravni a procesné pravni ukony, které v dané véci
uzna za vhodné.

Zmocnénec je ve shora uvedeném kontextu zejména, nikoli vSak vyluéné, opravnén za
Zmocnitele podepisovat a pfebirat jakékoli listiny.

Zmocnénec je ve shora specifikovanych zaleZitostech opravnén ke vSem pravnim jednanim ve
stejném rozsahu, v jakém je k nim opravnén Zmocnitel.

Tato plna moc plati i tehdy, kdyZ je ze zakona zapotiebi zvlastni plné moci,

Zmocnénec je opravnén ustanovit si v rozsahu této plné moci dalSiho zastupce.

Tato plna moc zanika, je-li pisemné odvolana Zmocnitelem nebo vypovézena Zmocnéncem, a to
s ucinnosti ke dni, kdy bude odvolani plné moci dorueno Zmocnénci, resp. vypovéd plné moci
Zmacniteli.

V Praze dne

1. Regionalni investi¢ni fond SICAV, a.s,

AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s.. Statutarni feditel

Ing. Ondfej Horak povéfeny zmocnénec

Plnou moc v uvedeném rozsahu pfijimame: MEI Property Services, s.r.o.

Mgr. Jan Matulik

jednatel

1. Regionalni investi¢ni fond SICAV, a.s.

Praha 4, Chodov, Holusicka 2221/3, PSC 148 00

Spole€nost je zapsana V obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 16792.

IC 247 85 920 DIC CZ247 85 920

www.komercnipronajmy.cz



