Piikazni smlouva pro vykon spravy nemovitosti
dle § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi

Contipro a. s.

se sidlem Dolni Dobrou¢ 401, 561 02 Dolni Dobroud

ICO: 60917431, DIC: CZ60917431

zapsana Vv obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. B 1176
zastoupena predsedou piedstavenstva, doc. RNDr. Vladimirem Velebnym, CSc.

na stran¢ jedné jako piikazce (dale jen ,,ptikazce)

a

Sprava budov Zamberk s. r. 0.

se sidlem Klostermanova 990, 564 01 Zamberk

ICO: 25280091, DIC: CZ25280091

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. C 12570
zastoupena jednatelem Ing. Janem Filipem

na stran¢ druhé jako ptikaznik (dale jen ,,ptikaznik*)

uzaviraji tuto piikazni smlouvu

CLL
Pifedmét smlouvy
1. Pfedmétem smlouvy je vykon spravy nemovitosti a pfilehlych pozemka ve vyluéném
vlastnictvi ptikazce:

a) bytovy dum ¢. p. 1552 0 9 bytovych jednotkach, postaveny na parcele ¢. 2144/10,
zapsany Vv katastru nemovitosti na LV 3813 u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, pro obec a katastralni tzemi Zamberk,

b) bytovy dim ¢&. p. 1553 0 9 bytovych jednotkach, postaveny na parcele ¢. 2144/11,
zapsany Vv katastru nemovitosti na LV 3813 u Katastralniho tfadu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovi§té Usti nad Orlici, pro obec a katastralni izemi Zamberk,

) bytovy dim ¢. p. 84 0 2 nebytovych jednotkach a 5 bytovych jednotkach, postaveny
na parcele ¢. St. 96/1, zapsany v katastru nemovitosti na LV 3542 u Katastralniho
tfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Usti nad Orlici, pro obec
a katastralni uzemi Usti nad Orlici,

d) oplocena ¢ast pozemku ¢. 2144/8 ptiléhajici k parcele ¢. 2144/10 a parcele ¢. 2144/11,
zapsana na LV 3813 u v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, pro obec a katastralni tzemi Zamberk.

CLIL
Doba trvani smlouvy
1. Smlouva je G¢innd od 1. 1. 2018 a uzavira se na dobu neurcitou.

2. Smlouvu lze ukoncit dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi kterékoli smluvni strany.
Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a zacind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi jedné ze smluvnich stran.



CL 1.
Povinnosti a opravnéni piikaznika
1. Pfi vykonu spravy nemovitosti je ptikaznik povinen dbat pokynii piikazce, odchylit se
od nich mize jen tehdy, pokud je to v nezbytném zajmu piikazce a pokud nemiize vcas
obdrzet jeho souhlas.

2. Prikaznik se zavazuje provadét a zabezpeCovat pro piikazce na jeho naklady v oblasti
provozni nize uvedené ¢innosti:

a) zajistit provozni revize spoleénych ¢asti domu a zafizeni umisténych ve spole¢nych
¢astech domu dle ptislusnych obecné zavaznych piedpisi — jedna se zejména 0 revize
BOZP, PO, hasicich pfistrojti, hydranti, komind, plynovych zafizeni, elektrickych
zatizeni, hromosvodd, tlakovych nadob (expanzomatil), servis plynovych kotla
a kontrolu spalinovych cest,

b) v piipadé potieby zajistit deratizaci, dezinfekci a dezinsekci spolenych prostor
nemovitosti,

C) operativné zajistovat odstrafiovani poruch a havarii, které brani fadnému
a neruSenému uzivani spravovanych nemovitosti,

d) zajistit sekani travy na zatravnénych plochach a travu zlikvidovat mimo pozemky,

e) piijimat od najemnikd nebo povéiené kontaktni osoby pozadavky na opravy a udrzbu
byt nebo spoleénych prostor,

f) 1x mé&si¢né provést kontrolu spravovanych nemovitosti,

g) podavat piikazci navrhy na béznou udrzbu, mensi i vétsi opravy nemovitosti a to jak
spole¢nych prostor domu, tak i bytt,

h) 1x ro¢né podat piikazci pisemnou zpravu o stavu domu a pfilehlych pozemcich,
vcetné planu oprav a udrzby na dalsi rok.

3. Pfi zajistovani revizi, udrzby, oprav a dalSich provoznich nakladi bude piikaznik
vystupovat pii jednanich viaci dodavatelim jménem piikazce a na zakladé jeho
predchoziho souhlasu (objednavky).

4. Ptikaznik se zavazuje provadét a zabezpeCovat pro piikazce v oblasti ekonomické nize

uvedené ¢innosti:

a) vést evidenci najemct byt a nebytovych prostor na zakladé piedanych podkladi
od ptikazce,

b) vystavovat evidenc¢ni listy na piedpis najemného a zalohy na poskytované sluzby,

¢) zpracovavat podklady pro SIPO Ceské posty, s. p. na et piikaznika,

d) kontrolovat platby od najemct, upominat nezaplacené pohledavky jménem ptikazce,

e) pifi marném uplynuti lThity k zaplaceni dluzného najemného a zalohy na poskytované
sluzby zpracovat a ptedat podklady piikazci pro podavani navrhti na soudni vymahani
pohledavek, podavani vypovédi najmi nebo vyklizeni byti,

f) vést evidenci ptijatych kauci dle jednotlivych najemct,

g) provést odecty a kontrolu funk¢nosti bytovych pomérovych méfidel 1 x roéné béhem
prosince bézného roku,

h) piipravit podklady K ro¢nimu vyhGétovani spotiebovanych sluzeb (vody, plynu,
energie, apod.) na jednotlivé najemce,

i) provadét 1 x ro¢né, nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku, vyuctovani piijatych
zaloh uvedenych na evidenénim listé na jednotlivé najemce dle platnych piedpist,

J) zajistit uhradu dodavatelskych faktur za spotiebované sluzby najemci,



10.

11.

k) piredkladat v elektronické formé do 15. dne nasledujiciho mésice ptikazci mésiéni
pfehled o vybraném najemném, vetné neuhrazenych a nasledné uhrazenych castek
dle jednotlivych ¢p. a ndjemcn,

I) uhrazené najemné pievadét na ucet piikazce, ktery je veden u UniCredit Bank,
¢. 1. 73113006/2700 a to vzdy do 15. dne nasledujiciho mésice.

Frekvence vykonu vybranych ¢innosti, k jejichz provadéni se ptikaznik touto smlouvou
zavazuje, je uvedena v harmonogramu praci, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako
jeji priloha €. 1.

Uhrazené zéalohy od najemcii na poskytované sluzby budou ziistavat na uctu prikaznika,
ktery je opravnén k jejich pouziti na uthradu faktur od dodavatelti zabezpecujicich
naklady na sluzby (vodné, sto¢né, el. energie, zemni plyn, apod.).

V piipad¢ neplaceni zalohy za sluzby ze strany najemce je piikaznik opravnén
neuhrazenou castku odeéist od vybraného najmu pievadéného na tucet piikazce.
Po uhrazeni dluzné Castky ze strany ndjemce bude prislusna ¢éastka ptrevedena zpét na
ucet prikazce.

Pokud dojde ke vzniku havarijniho stavu, odstrani tento stav pfimo piikaznik nebo zajisti
provedeni nezbytnych oprav prostiednictvim jiné zplsobilé osoby a zaroven o vzniklé
situaci bezodkladné uvédomi piikazce. V kazdém jednotlivém piipadé vzniku havarijniho
stavu piikaznik zajisti fotodokumentaci (pokud to bude technicky mozné) a ucini zépis
s vyjadfenim odborné osoby.

Ke dni skonceni této smlouvy vrati ptikaznik piikazci vesSkerou stavebni dokumentaci,
ptipadné dalsi zaptijcené podklady, které mu zaptjcil k vykonu jeho ¢innosti.

Ptikaznik odpovida piikazci a tfetim osobam za Skody zpiisobené neplnénim povinnosti
dle této prikazni smlouvy.

Ptikaznik neodpovida za Skody vzniklé Zivelnymi pohromami a havarijnim stavem, které
nebylo mozno ptedpokladat nebo jim zamezit, rovnéZ neodpovida za Skody zplisobené
tretimi osobami.

CLIV.
Povinnosti a opravnéni piikazce

Piikazce

a) rozhoduje o ptidé€leni jednotlivych byt a nebytovych prostor,

b) vypracovava a uzavira najemni smlouvy,

c) provadi predani a pievzeti bytl a nebytovych prostor v soucinnosti s piikaznikem,
véetné odectu bytovych pomérovych méfidel,

d) rozhoduje o vysi najemného,

e) zajisti pojisténi  spravovaného majetku, pfipadné pojisténi odpoveédnosti
za zptsobenou Skodu,

f) umozni ptikaznikovi pfistup do vSech ¢asti nemovitosti tak, aby mohl plnit veskeré
povinnosti vyplyvajici pro né&j ze smlouvy,

g) zavazuje se uhradit ptikaznikovi sjednanou odménu,

Vv oW

h) pribézné kontroluje ¢innost piikaznika souvisejici s pfedmétem této smlouvy,



i) ptreda piikaznikovi potifebnou stavebni dokumentaci, pfipadné dalsi nutné podklady
potiebné pro zpracovani a vedeni evidence najemcti bytovych a nebytovych prostor,

J) rozhoduje o vysi a ucelu uziti prostiedkti na provoz, opravy a tdrzbu nemovitosti,

K) uhradi piikaznikovi nebo dal§im dodavatelim faktury za provedené prace (revize,
opravy, udrzba, sekani travy, uklid sn¢hu, apod.), které bude piikaznik zabezpeCovat
(objednavat) na zaklad¢ pozadavku piikazce.

CL V.
Cenové ujednani
Za vykon spravy nemovitosti provadénou Vv rozsahu ¢l. Il se stanovi mési¢ni odména
dohodou. K této ¢astce bude uctovano DPH dle platnych pravnich predpist.
a) pro predmét smlouvy dle ¢l. 1., bod 1.a) je mési¢ni odména bez DPH stanovena
ve vysi 1.470,-- K¢,
b) pro pfedmét smlouvy dle ¢l. 1., bod 1.b) je mési¢ni odména bez DPH stanovena
ve vysi 1.470,-- K¢,
) pro pfedmét smlouvy dle ¢l. 1., bod l.c) je mési¢ni odména bez DPH stanovena
ve vysi 1.530,-- K¢.

Odm¢éna dle bodu 1) bude hrazena piikazcem na tucet ptikaznika na zakladé danového
dokladu odpovidajiciho pozadavkum pravnich piedpist S datem zdanitelného plnéni
k poslednimu dni v mésici se splatnosti 14 dni.

Cena za provedené prace dle ¢l. 1V, bod 1. k) bude hrazena piikazcem piimo dodavateli,
provad¢jiciho objednané prace, na zékladé jeho vystavené faktury (danového dokladu).

Odmeénu dle bodu 1) lze upravit po dohod¢ obou stran, formou dodatku k této smlouvé,
Vv zavislosti na mife inflace vyhlasované CSU.

CL VL.
Zavérecné ujednani
Vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi ptisluSnymi
ustanovenimi obéanského zakoniku.

Podpisem této smlouvy piikazce zplnomocinuje piikaznika K pravnim tkontim v rozsahu
zabezpeceni povinnosti ptikaznika podle této smlouvy.

Tato smlouva v celém rozsahu nahrazuje mandatni smlouvu ze dne 1. 1. 2012 a mandatni
smlouvu ze dne 7. 12. 2012, které se timto na zakladé dohody obou smluvnich stran rusi.

Smluvni strany si jsou védomy, Ze ptikaznik je povinnym subjektem dle zak. ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisti (zakon o registru smluv). Smluvni strany
se dohodly, ze ptikaznik bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu
k fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra.

Smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda je originalem. Ptikazce a ptikaznik
obdrzi po jednom vyhotoveni. Veskeré zmény nebo dodatky této smlouvy mohou byt
ucinény pouze pisemnou formou, podepsané obéma smluvnimi stranami.



6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, sjejim obsahem souhlasi
a na dukaz toho ptipojuji své podpisy.

Ptiloha ¢. 1 — harmonogram praci

V Zamberku dne 13.10.2017

doc. RNDr. Vladimir Velebny, CSc. Ing. Jan Filip
Contipro a.s. Sprava budov Zamberk s.r.0.
piedseda predstavenstva jednatel



Harmonogram praci - priloha k prikazni smlouvé ze dne 13.10.2017

bod
smlouvy druh prace perioda vykonu praci
provozni revize - BOZP, PO, hasici
pfistroje, hydranty, kominy, tlakové
2.a) nadoby 1 x roéné
2. ) provozni revize - plynova zafizeni 1 x za 3 roky
provozni revize - elektricka zatizeni,
2.3) hromosvody 1xza5let
servis plynovych kotlt a kontrola
2.a) spalinové cesty 1 x rocné
zajisténi deratizace, dezinfekce,
2. b) dezinsekce dle potieby
2.C) odstranéni poruch a havarii dle potteby
2.d) zajisténi sekani travnatych ploch dle objednavky
2.e) pfijimani pozadavkl na opravy a udrzbu | dle potieby
2. 1) kontrola nemovitosti 1 X mésicné
2. Q) podani navrhi na opravy a udrzbu dle potieby
podani pisemné zpravy o stavu
2. h) nemovitosti 1 X ro¢né, prosinec
4. ) vedeni evidence ndjemct 1 x mésicné
pfi zméné najemce, Castky,
4. b) vystaveni eviden¢nich listi nebo bydlicich osob
4.¢c) zpracovani podkladi STPO Ceska posta 1 x mésicné
kontrola plateb od ndjemci, vystaveni
4. d) upominek 1 X mésicné
vypracovani a predani podkladi pro
4.¢) soudni vymahani dluhu dle potieby
4. 1) vedeni evidence ptijatych kauci 1 x mésicné
provedeni odecti a kontrol funk¢nosti
4.9) bytovych métidel 1 X ro¢né, prosinec
4. h) ptiprava pokladl pro vyuctovani sluzeb prubézné
provedeni vyuactovani poskytovanych 1 x ro¢né, do 30.4.
4.1) sluzeb nasledujiciho roku
zauCtovani a thrada dodavatelskych faktur
4.)) za sluzby dle splatnosti faktur
vypracovani ptehledu predepsaného a 1 x mési¢né, do 15. dne
4. k) vybrané¢ho ndjemného nasledujiciho mésice
pfevedeni vybraného ndjemného na ucet |1 x mésicné, do 15. dne
4.1) prikazce nasledujiciho mésice




