Kupni smlouva

uzaviend podle § 2079 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb.
(ob¢anského zakoniku) v i¢inném znéni
mezi témito smluvnimi stranami:

prodavajici: Technicka univerzita v Liberci

se sidlem Liberec I — Staré Mésto,

Studentska 1402/2, PSC 461 17

IC: 46747885

zastoupena rektorem prof. Dr. Ing. Zdetikem Kisem
na strané jedné

kupujici: KAHORO s.r.o.
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L3

2.1

se sidlem Humpolecké 1886/26

Kr¢, 140 00 Praha 4

IC: 273 31 890

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem

v Praze, oddil C, vlozka 220654

zastoupend jednateli Karlem Pytlounem a Adamem Bélockym
na strané druhé

Clének 1
Specifikace nemovitych véci

Prodavajici Technicka univerzita v Liberci je vlastnikem nemovité véci, zapsané spolu
s dal8imi v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 4134 pro Kkatastralni tzemi Libe-
rec, obec Liberec a to pozemku st.p.¢. 11 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie
566 m?, se viemi soutastmi, zejména stavbou ob&anské vybavenosti &p. 113, Liberec I -
Staré Mésto, ulice Sokolska (déle jen ,,nemovita véc®).

Nemovitou véc uvedenou v odst. 1.1 prodavajici nabyla na zakladé Rozhodnuti
34950/1998 Ministerstva $kolstvi, mladeZe a t&lovychovy CR ze dne 21.1.1999 o pteve-
deni majetku podle § 101 odst. 5 zédkona €. 111/1998 Sb. do vlastnictvi Technické uni-
verzity v Liberci.

Prodéavajici prohlasuje, Ze jako vlastnik je opravnéna s pfedmétnou nemovitou véei volné
naklédat a Ze Zadna pravni prekazka tomuto jejimu pravu nebrani a zndma ji neni. Proda-
vajici dale prohlasuje, Ze na jeji majetek nebyl prohlaSen konkurz, nebyla nafizena exe-
kuce a neprobiha konkurzni nebo insolvenéni fizeni.

Clének 2
Predmét smlouvy a kupni cena

Prodavajici Technicka univerzita v Liberci proddva timto ze svého vlastnictvi ne-
movitou véc uvedenou v odst. 1.1 této smlouvy, se vS§emi pravy a povinnostmi do vy-
luéného vlastnictvi kupujici firmy KAHORO s.r.o za dohodnutou kupni cenu
=25.201.000,- K&, slovy Dvacetpétmiliontudvéstéjedentisic korun ¢eskych a kupujici
predmétnou nemovitou véc za tuto cenu kupuje a p¥ijima.
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Clének 3
Platebni podminky
Celou kupni cenu ve vysi =25.201.000,- K&, slovy Dvacetpétmiliontidvéstéjedentisic
korun ¢eskych zaplati kupujici proddvajici prostfednictvim notéiské ischovy u notarky
(dale

jen ,notatka®), a to ve Ihité nejpozdéji do 24.11.2017 na ulet notitky ¢&.
_vedeHS* u [ - jc prodavajici

opravnéna od této smlouvy odstoupit.

3.1.1 Prvni ¢ast kupni ceny ve vysi =2.501.000,- K¢, slovy Dvamilionypétsetjedentisic
korun ¢eskych zaplati firma KAHORO s.r.0. z vlastnich zdroju.

3.1.2 Druha cast kupni ceny ve vysi =22.700.000,- K¢, slovy Dvacetdvamiliény-
sedmsettisic korun ¢eskych bude zaplacena z hypoteéniho divéru, ktery kupujici
poskytuje Equa bank a.s.

Po pripsani celé kupni ceny ve vys$i =25.201.000,- K¢, na ucet notaiky bude o této sku-
te¢nosti notaika bezodkladné informovat kupujici firmu KAHORO s.r.0. na emailovou

a prodavajici Technickou univerzitu v Liberci na emai-
lovou adresu a bez zbyte¢ného prodleni, nejpozdéji viak do 3 pracovnich
dnli, na zakladé protokolu o notaiské tischoveé sepsaného 7.11.2017 notatkou Denisou
Van Geet za pfitomnosti Technické univerzity v Liberci, zastoupené rektorem prof. Dr.
Ing. Zdenikem Kisem, firmy KAHORO s.r.0. zastoupené jednateli Karlem Pytlounem a
Adamem Bélockym a spolegnosti ARCH, spol. sr.0. (IC 622 44 841) zastoupené -
vyda vyhotoveni této kupni smlouvy uréené pro katastralni ufad,
véetné navrhu na vklad do katastru nemovitosti a ten je nepro-
dlené doruci na pfislusny katastralni Giad.

Po vloZeni kupni smlouvy do katastru nemovitosti pfevede notéatka celou kupni cenu na
zékladé protokolu o prijeti penéz do notarské tischovy za icelem zajiSténi zavazku
z této kupni smlouvy, vyhotoveného notatkou za tGcasti prodavajici a kupujici na tcet
Technické univerzity v Liberci ¢islo — - pobocka
v Liberei.

Smluvni strany se dohodly, Ze poZadaji notarku, aby platbu uvedenou v odst. 3.3 proved-
la na zékladé protokolu uvedeného v odst.3.3 nejdfive 3 pracovni dny a nejpozdé€ji do 5
pracovnich dnt ode dne, kdy ji bude pfedloZen origindl vypisu z katastru nemovitosti
prokazujici, Ze nemovitd véc je ve vlastnictvi kupujici, popiipadé subjektu, na ktery
vlastnické pravo prevedla sama kupujici, a neni zatiZena Zadnym zastavnim ani jinym
pravem &i plombou, vyjma prav, které piipadné vzniknou z divodi na strané kupujici.

Notarka na zdkladé protokolu uvedeného v odst. 3.3 sezndmi neprodlené obé smluvni

strany s tim, Ze ji byl doruCen original vypisu z katastru nemovitosti prokazujici, Ze ne-
movitd véc je ve vlastnictvi kupujici a Ze se chysta provést platbu uvedenou v odst. 3.3.

Clanek 4
Pievod viastnictvi

Vlastnické pravo k pfedmétu koupé bude prevedeno na kupujici vkladem vlastnického
prava do katastru nemovitosti s pravnimi 1¢inky ode dne doruceni navrhu na vklad pfi-
slusnému katastralnimu tradu.
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Névrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podepisuji uéastnici
této smlouvy soucasné s podpisem této kupni smlouvy. Navrh bude spolu s vyhotovenim
kupni smlouvy uréenym pro katastralni ifad uloZen u notarky.

Utastnici této smlouvy se zavazuji poskytout si vzajemnou soudinnost pii fedeni viech
piipadnych problémt spojenych s provedenim vkladu vlastnického préva k ptedmétu
koupe do katastru nemovitosti za podminek stanovenych touto smlouvou.

V pripadé, Zze katastralni Gfad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, povoleni vkladu
vlastnického prava ve prospéch kupujici, zavazuji se strany uzav¥it novou smlouvu
se shodnym pFedmétem koupé, shodnou kupni cenou a za stejnych podminek, ale
v takové formé, aby vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti mohl byt pro-
veden. Pokud se nepoda¥i v soucinnosti obou stran provést prevod vlastnictvi nemo-
vité véci na kupujici za podminek této smlouvy nejpozdéji do 30.ledna 2018, strany
se dohodly, Ze tato smlouva zanika a obé strany si vzajemné vrati ta plnéni, ktera si
pripadné jiz v souladu s touto smlouvou poskytly.

Clanek 5
Stav nemovité véci

Pievod vlastnictvi nemovité veéci se uskuteCni ve stavu ke dni uzavieni této kupni
smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, Ze na predmétu koupé€ nevdznou Zadné dluhy, zastavni prava,
v&cnd bfemena, a neexistuji ani jind pravni omezeni, ktera by branila kupujici v fadném
uzivani predmétu koupe. Prodéavajici prohlasuje, Ze na ¢asti pfedmeétu koupé jsou uzavie-
ny najemni smlouvy a to s ndjemci:

5.2.1 Sdruzeni TULIPAN, z.s. — chranén4 dilna, IC 266 72 472

5.2.2 Teplarna Liberec, a.s., IC 622 41 672

5.2.3 BEST TOUR LIBEREC s.r.o0., IC 287 12 978

5.2.4 HAPTOUR spole¢nost s ruéenim omezenym, IC 602 77 602

5.2.5 Vodafone Czech Republic a.s., IC 257 88 001

5.2.6 RENGL, s.r.0.IC 254 20 160

Prodavajici se zavazuje ptedloZit kupujici kopie najemnich smluv nejpozdéji pii podpisu
této kupni smlouvy. Kupujici prohlasuje, Ze se sezndmila s ndjemnimi smlouvami, které
zakladaji pravo uzivéni ¢ésti pfedmeétu koupé tietim osobam.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze dari z nemovitych véci za prodavané nemovité véci zapla-
tila za cely rok 2017.

Prodavajici odpovidd kupujici za §kodu, kterd by kupujici vznikla v piipadé nepravdivosti
prohléSeni, uvedenych v odst. 1.3 a 5.2 a 5.3.

Jednatelé kupujici KAHORO s.r.0. prohlasuji, Ze stav a poloha nemovité véci je jim dob-
fe znama, nebot’ si ji pfed uzavienim této smlouvy prohlédli a k jejimu stavu neuplatiiuji
zadné ndmitky ¢&i pfipominky.

Jednatelé kupujici KAHORO s.r.o. dale prohladuji, Ze se ve smyslu § 980 a nasl. Obc.

zékoniku seznamili s aktudlnim stavem zdpist v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
¢. 4134 pro katastralni uzemi Liberec, obec Liberec.
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Clanek 6
Pied4ni nemovitych véci
a nebezpeci nahodného zhorSeni stavu nemovitych véci

Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze fyzické predani a prevzeti vyklizené nemovité véci
provedou do 10ti kalendainich dnti ode dne provedeni vkladu vlastnického prava ve pro-
spéch kupujici.

Ukastnici této smlouvy se dohodli, Ze do dne pfedani nemovité véci je prodavajici povin-
na nemovité véci vyklidit. Fyzickym pfedanim nemovité véci prejde na kupujici vlastnic-
ké pravo k veskerému movitému majetku, ktery se bude nachazet v prostoru nemovité
veci.

Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze pokud prodévajici nevyklidi a nepiipravi nemovi-
tou vée k fyzickému ptedani kupujici ve sjednaném terminu, pak prodavajici zaplati ku-
pujici smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K¢, slovy tfitisice K¢, za kazdy zapodaty den pro-
dleni.

O uskutetnéni fyzického pfedani a prevzeti nemovité véci bude sepsan predavaci proto-

kol, ktery bude podepsan zastupci obou smluvnich stran. Soudasné s pfedanim nemovité

véci budou predany nasledujici doklady:

a) prikaz energetické narocnosti budovy,

b) smlouvy o ndjmech uzavienych s ndjemci uvedenymi v odst.5.2

¢) zpravy o provedenych revizich rozvodd elektfiny, hromosvodu, revize vyménikové
stanice, tlakovych nadob,

d) veskera projektova dokumentace, kterou ma prodévajici k dispozici,

e) original nebo ovéfenou kopii dokladu o kolaudaci stavby,

f) revize, knihu vytahu a PD k vytahu umisténému v objektu.

Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze zmény v osob& odbératele elektrické energie, vody,
tepla a provozu vytahi ohldsi dodavateliim energii ¢i sluzeb spoleéné ve lhaté do 10ti
pracovnich dnli ode dne pfedani nemovité véci. Prodavajici se zavazuje smlouvy na odbér
elektrické energie, vody, tepla a provozu vytahti samostatné neukonéit. Kupujici se zava-
zuje respektovat podminky dodavatell tepla, elekirické energie a vody, které jsou ozna-
Ceny jako zavazné pii zméné odbeératele pro nového odbératele. Kupujici byly poskytnuty
stavajici platné smlouvy o odbérech energii, véetné obchodnich podminek v kopiich a
méla moznost se s nimi sezndmit, taktéz byla informovéana prodavajici, které podminky
jsou oznacovany jako zdvazné pro nového odbératele pii zméné odbératele.

Nebezpeéi nahodilé zkazy anebo ndhodného zhorSeni stavu nemovité véci prejde na ku-
pujici soucasné s nabytim vlastnického prava, tj. dnem zapséni vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

Kupujici si ve vlastnim zajmu uzavie pojistnou smlouvu na pojisténi staveb proti posko-
zeni nebo zniceni staveb Zivelnymi pohromami, a to nejpozdéji do 20 dnd od doruceni té-
to smlouvy piislusnému katastralnimu tfadu.

Clének 7 _
Spravni poplatek, daii z nabyti nemovitych véci a
niaklady na nota¥skou tschovu

Spravni poplatek 1.000,- K& za rozhodnuti o vkladu do katastru nemovitosti zaplati kupu-
jici pred podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti k rukam ﬂ
s S
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Kupujici je povinna podat mistné piislusnému spravei dané pfiznani k dani z nabyti ne-
movitych véci, a to do konce tretiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude zapséan
vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti. Ve stejné lhité je kupujici povinna dari
také zaplatit.

Smluvni strany se dohodly, Ze néklady na notafskou tischovu uhradi spole¢né, kazda ze
smluvnich stran 1/2.

Clanek 8
Zavéretna ustanoveni
Ode dne podepséni této kupni smlouvy obéma smluvnimi stranami do dne, kdy ptislusny

katastralni Gfad rozhodne o povoleni vkladu do katastru nemovitosti dle této smlouvy,
jsou tastnici této smlouvy svymi smluvnimi projevy vazani.

Tato kupni smlouva byla sepséna ve Etyfech vyhotovenich. Z toho kazdd ze smluvnich
stran obdrzi po jednom vyhotoveni po uzavieni této smlouvy, jedno vyhotoveni bude po-
skytnuto notafce pro ucely notafské uschovy a jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy
bude ptedlozeno piislusnému katastrdlnimu tfadu s ndvrhem na povoleni vkladu do ka-
tastru nemovitosti, v souladu s odst. 3.2.

Na zdklad¢ této smlouvy provede katastralni iiad pfislusné zmény v katastru nemovitosti.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto kupni smlouvu pied jejim podepsanim pre-
Cetli a Ze byla uzaviena po vzijemném projednédni podle jejich pravé a svobodné viile.
Toto stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

V Liberci dne 7.11.2017 V Liberci dne 7.11.2017

Prodévajici: Kupujici:

Technicka univerzita v Liberci KAHORO s.r.o.

prof. Dr. Ing. Zélenék Kis Karel Pytloun
rektor jednatel

Adam Bélock
jednatel






