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Smlouva o najmu nebytavych prostor a poskytovani sluzeb

Cl. 1. Smluvni strany
1.1 Vyzkumny azkuSebni letecky ustav, a.s.
sidlo: Beranovych 130, 199 05 Praha 9 — Letnany
za niZ jedna: Ing. Milan Holl, CSc.. generalni feditel a prokurista
IC: 00010669 DIC: CZ08010669
Zapsana v OR vedeném Mcstskym soudem v Praze odd. B vl. 446
vankown spojeni [
(dale jen pronajimatel)
a
1.2 firma Pavel Turna
Misto podnikani: 142 00 Praha 4-Kamyk, Rabynska 748/5
IC: 70396779 DIC: neplaice DPH
Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zékona
bankovni spojeni:
(dale jen najemce)
uzavteli v souladu se zdakonem ¢. 116/1990, Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist tuto najemni
smlouvu na pronajem nebytovych prostor a za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor.

Cl. 2. Predmét a tdel ndjmu

2.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v pramyslovém arealu
pronajimatclec na adrese Beranovych 130, Praha 9 Letnany, vnichZz se nachazi
pronajiman€ nebytové prostory. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pirenechat nize
uvedené nebytové prostory najemci do najmu ve smyslu zakona ¢. 116/90 Sb., ve znéni
pozd¢jSich predpisti, jako kancelai a pfiruéni sklad drobného elektromaterialu,
Predmétem najmu je
a)

b) spolu s ostatnimi najemci je opravnén uZivat vstupni chodbu a spolecné socialni
zafizeni v této budove

Spolu s pronajmem nebytovych prostort jsou poskylovany samostatn¢ zpoplatnéné

sluzby a dalsi plnéni (odvoz komundlniho odpadu. uzivani a adrzba komunikaci,

uzivani interni teiefonni sit¢, telefonni ustfedna a sluzby poskytované jejim

prostfednictvim, dodavky clektrické energie, tepelné energie, vody), jak jsou dale

uvedeny v této smlouve.

2.2 Najemci se umoziuje v pronajatych kancelarskych prostorech uzivat bézné clektrické
spolfebi¢e za cenu stanovenou pau$alnim poplatkem. stim ze nesmi byt el. energie
uzivana k vytapéni. V pripadé zmény spotieby elektrickych spotfebic¢ii je najemce
povinen oznamit zménu a dohodnout novou vysi pausalniho poplatku.

2.3 Cena vodného a sto€ného je stanovena s ohledem na minimalni pobyt osob, charakteru

provadéné ¢innosti a instalovanych spotiebicich.

2.4 Cena srazkovych vod je stanovena pemérné propoétem dle uzivan€ plochy a koeficientu

propustnosti.

Cena za dodavku tepla je stanovena s ohledem na velikost vytapénych prostor

v ptepoctuna | m’.

26 Cena za prondjem telefonnich linek a hovorné bude uc¢lovana pronajimatelem jen v
piipadé sjednani pfipojky a to mési¢n¢ dle cen stanovenych dodavatelem a dle udajt
automatické telefonni Gstfedny, pokud ndjemce pozadd o napojeni na ustfednu
pronajimatele.
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2.7 Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v souladu s jejich stavebné
technickym uréenim a provozovat je v souvislosti s pfedmétem svého podnikani av§ak
pouze jako kancelat a ptirucni sklad drobného elektromaterialu.

2.8 Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemncho souhlasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor dale pronajimat.

2.9 Uklid spole¢nych prostor ncni zabezpecovén a je véci dohody najemctl.

Cl. 3. Deba nijmu

3.1 Najem se sjednava na dobu_

3.2 Nadjem na dobu neuréitou lze vypovédét ve lhuté .mésicﬁ. Vypovédni lhuta se pocita
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi jednou stranou
strané druhé. '

ClL 4. Cena a ghrada najmu _
4.1 Cena n3gjmu byla stanovena dohodeu podle zdkona ¢. 526/98 Sb., ve znéni platnych
ravnich predpisu

42 Cena najmu bude hrazena v pravidelnych stcjnych mesicnich platbach ve wvyst
po zaokrouhleni bez WPH na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem do
15.dne mésice. Ndajem je ve smyslu ustanoveni § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb.. osvobozen
od DPH. Faktura je splatna na zaklad¢ dohody cbou smiuvnich stran ve lhiité 14 dnit od
doruceni. V pochybnostech sc ma zato. Ze byla doru¢ena 3.dne po odeslani.

4.3 S ohledem na mozny pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze vy$e cen
muZc byt na navrh kterékoli smluvni strany v tomto sméru upravovana dohodou stran,
piiccm? podkladem k témto upravam budou oficialni statistické udaje Ceského
statistick€ho utadu.

4.4 Pro pripad prodleni najemce s placenim najemného sjednavaji uc¢astnici urok z prodleni
ve vysi z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4.5 V pripad¢. Ze najemce bude v prodleni delsim nez dva mésice splacenim ndjmu a
ostatnich plnéni souvisejicich s ndjmem a je natuto skute¢nost upozornén, povazuje se
tolo za hrubé porudeni najemni smiouvy a je toto divodem pro odstoupeni
pronajimatele od smlouvy a od prvého dne mésice nasledujiciho po pisemném
oznameni, Ze pronajimatel od ndjmu odstupuje je najcmce povinen predmét ndjmu
vyklidit a pfedat pronajimateli, pokud by nasledné nebylo dohodnuto jinak.
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I. S. Sluzby spojené s predmétem najmu

1. Sluzby poskytované pronajimatelem mési¢né
ostraha
technické sluzby (odvoz odpadu, uklid a sprava komuntkaci) (520)
provoz a udrzba rozvodnych siti
vodovod, kanalizace, el. sit’, vytapéni
celkem
K uvedené ¢astce bude uctovana sazba dané v ptidané hodnoty odpovidajici platnému
pravnimu ptedpisu. Tyto sluzby jsou splatné spole¢né s najemnym v pravidelnych
mésic¢nich platbach na zaklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem.

5.2, Vyuétovani dodavek vodného. stoéncho, elektrické energie a tcpelné energic bude

probihat nasledujicim zplisobem.

5.2.1. Po uzavicni smlouvy bude zaplaccna jednorazova roéni zéloha ve vysi _
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6.4

6.5

6.6

6.7

tednu kazdého kalendarniho roku bude ndjemcem uhrazena na zakladé zalohové
faktury roéni zaloha ve vys$i -skuteénosti pfedchoziho kaiendafniho roku.

5.2.2. Po skenceni kalendafniho mésice a po obdrzeni faktur od dodavatele bude
najemci prefakturovana mcsiéni spotieba stanovena pomémou ¢astkou nebo
mérenou spotfebou a to podle skuteéncho poctu osob
vodné pomémou spotfebou za
stoéné pomeérnou spotiebou za
srazkové vody pomérné dle pronajaté plochy
tepelna energie pomérnou ¢dstkou na | m* vytapéného prostoru
elektricka energic pausalni ¢astkou ve \'yéi“

5.3.3. V lednu nésledujiciho kalendarniho roku nebo pfi ukonéeni smlouvy bude
provedeno vyuétovanirocni zalohy v souvislosti vyi¢tovanim mésice prosince ¢i
ukonéeni najmu.

K ccnam bude ptipotitana sazba dané¢ 7 ptidan¢ hodnoty, ktera odpovida sazbam

platnym dle pravniho predpisu.

‘l'elefony a sluzby internctové sit€ mohou byt poskytnuty na zakladé samostatn¢ dohody.

. Dalsi ujednani

Nédjemce prebira nebytové prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani. jsou
prazdné, bez vybaveni a zavazuje se, Ze je vtomto stavu s pithlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfeda ke dni skonéeni najmu pronajimateli.
Ndjemce je povinen zachazet s nebytovymi prostory a vybavenim, které ma v uzivani
fadné a hospodarné, véas zajistovat béznou udrzbu a drobn¢ opravy pronajatych prostor
vlastnim nakladem. Pojem drobnych oprav a naklada spojenych s béznou udrzbou u
nebytovych prostor je steyny jako v § 5 a § 6 Natizeni viady ¢. 258/95 Sb. Potiebu oprav
nad ramec bézné udrzby a oprav u nebytovych prostor. kierou provadi na vlastni naklad
pronajimatel, je najemce povinen bcz zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli a
umoznit mu jejich provedeni.
Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak. aby nczavdal svym
jednanim pfi¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné zivelné udalosti.
Stavebni a jiné dpravy prostor prekracujici ramec bézné udrzby a oprav, je ndjemce
opravnén provest jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce se zavazuje. ze bude dodrzovat predepsané organizatni normy pronajimatcle.
tykajici se pozarni ochrany. bezpec¢nosti prace. nakladani s odpady. pravidel pohybu
osob a vozidel vratnici pronajimatele a zabezpeceni rychlého pfistupu do vscch prostor.
Pronajimatel se zavazuje predat naemci tyto normy pfipadné veskeré jejich pozdéjsi
aktualizace. Pokud by najemce saktualizaci nesouhlasil z podstatnych duavoda je
povinen upozomit pronajimatele na divody. pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a budc o
tomto samostatné jednano.
Najemce odevzda klice od pronajatého prostoru v zapeécténé obalce na vrétnici
pronajimatele pro pfipad havarijni situace. K otcvieni zape¢eténé obalky jsou opravnéni
pouzc hasi¢i v pfipadé pozaru i jin¢ havarie a jsou povinni ncprodlené o tom podat
zpravu urcené osobé ndjcmce. V pFipad¢ podezieni na nasilné vniknuti do objektu
budou najemcem stanoveny podminky. za nichZ je mozné otevrit zapeceténou obalku
pro pripadna dalsi opatfeni.
Najemce je povinen umornit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor na jeho
pozadani v ptimétenych lhitach za uc¢elecm kontroly stavu objcktu. Opravinénou osobou
ronajimatcle k vyzadani vstupu je generalni reditel, vykonny reditel, vedouci divize
i technicka sprava nebo jimi povéfeny pracovnik.
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Najemce byl upozurnén na to. ze budova neni pojisténa, aby si ve vlastnim zaymu
pojistil sve vnitini zatizeni objektu na vlastni naklady.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci iadné uzivdni nebytovych prostor véctné
poskytovanych sluzeh souvisejicich s uzivanim téchto nebytovych prosior a hradit
opravy ptesahujici ramec bézné udrzby. Najemce je upozornén na to. ze vytapéni je
provadéno v dobé ud (.80 do 14.30 hodin v pracovni dny, mimo tuto dobu je
provadéno temperovani.

Ostraha pronajimatele zajiStuje pravidelnou obhlidku prostort, technické sluzby
zajistuji udrzbu piistupovych komuntkaci. technickych systému. odvoz komunalniho
odpadu a servisni sluzby.

Zamdstnancm najemcc jc umoznéne vyuzivat siuzeb jidelny soukromého njjemce.
Najemce je opravnén umistit na budovu u hlavniho vstupu do arealu a na vstup do
budovy své oznadeni tak. aby bylo v souiadu se Zivnostenskym zakoneii a to ve formé
odpovidajici ostatnim zde jiz umisténym oznacenim.

V pronajatych nebytovych prostorech 7aji§Cuje najemce pé¢i o bezpetnost a ochranu
zdravi pti praci a pozarni ochranu ve smyslu platnych. obecné zavaznych pravnich
piedpist a je odpovédny za dodrZovani t¢chio piedpisu a za $kody, které vzniknou jeho
provozni ¢innosti.

Pronajimatet a najemce se dohodli, Ze neupiny mésic je aétovan pomérne, platby za
prvni dva mésice najmu budou zaplaceny dopiedu do B cni po uzavieni najemni
smlouvy. Nasledujici platby budou probihat )iz s)ednanym zpusobem placens.

Zivérec¢na ustanoveni

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou dohodou obou stran.

Viechny zmény a dopliky této smiouvy jseu plainé jen v pisemné formé oboustranné
podepsané opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

V ostatnich zde neuvedenych bodech sc vztahy Fidi ob¢anskym zakonikem ¢. 40/64 Sb..
v platném znéni a zakonem ¢ pronajmu nebytovych prostor ¢. 116/90 Sb.. v platném
znéni.

Ve vécech technicko-organizaénich jednaji za pronajimateic povéfeni pracovnici
technické spravy ﬁ

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani a
platnost potvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva bvla vyhotovena ve 2 vytiscich. znichz | obdr2i najemce a |
pronajimatel. '

Tato smlouva nabyvi plamnosti dnem podpisu opravnénych zastupcli obou smluvnich
stran a u¢innosti nasledujicim dnem.

V Prazc dne 23 | 1 C 7
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Za prona‘uy/ tele:

[ng.

Najemce:

Mildn Holl, Pavel Turna
generalni feditel a prokurista spoleénosti
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