Evidenéni ¢islo smiouvy, 51808118

UT-13109/2016

Strana: 1

Pocet priloh: 7
NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle zak. £.89/2012 Sb., cbéansky zakonik, v platném znéni
evidovana v Palmer Capltal Centrai European Properties. a.s. pod gislem 51808118

¢.j. ndjemce UT - 13109/2016

(dale jen jako .Smlouva®)

Clanek 1

Smluvni strany

Spoleénost: Paimer Capital Central Furopean Properties, a.s.
se sidlem: Politickych vézhd 912/10, 110 C0 Praha 1

IC: 24727873

DIC: CZ24727873 _

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., &is U¢tu: Firidd .:.-:;_..--:

Spoletnost je zapsanad v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 16436

v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.o.

se sidlem: Haolusicka 222143, Chodov, 148 00 Praha 4
zastoupena: Mgr. Jan Matulik, jednatel

[of 27164829

DIC: CZ27164829

Spolecnost je zapsana v obchadnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 101223

dale jen ,Pronajimatel”

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

se sidlem: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12
zastoupena: Mar. et Mgr. Pavel Bacik - reditel

JG: 60498021

DIC: CZ60498021

Platce DPH: Ne

Bankovni spojeni:  Ceska narodni banka, &is. G8tu: B pais

Organizaéni slozka statu

Doru€ovaci adresa: Spréva uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra, P.O.BOX 110, 143 00
Praha 4

dale jen ,Najemce“
spoleéné také jako ,Smiuvni strany”
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Clanek 2
Predmét najmu

1. Pranajimatel je viastnikem pozemku p.¢. 694/2, jehoZ soucasti je stavba C.p. 2261, ¢ast
obce Usti nad Labem - centrum v k.U. Usti nad Labem, zapsané na listu viastnictvi ¢.
13759 vedeném Katastralnim Ofadem pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviété Usti nad
Labem, specifikované na listu viastnictvi, jehoZ kople tvofi pfilohu této smiouvy (dale
také jen ,budova’). Budova se nachazi na adrese Berni 2261/1, 400 01 Usti nad
Labem - centrum. Pronajimate! je opravnén prenechat predmét najmu specifikovany
v této smlouvé do uplatného uzivani najemci. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét

najmu, jak je definovan dale. je kolaudovan pro administrativni vyuZiti.

2. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory specifikované v piiloze &2, této
smiouvy za iéelem vykonu statni spravy.

3. Spolu s nebytovymi prostory pfenechava pronajimatel do Uplatného uzivani najemci 3
parkovact mista, jak specifikovanc v piiloze €. 2 na listu ¢ 3 této smiouvy (dale jen
.predmét najmu®).

4. Najem je sjednan cd 1. 8. 2016 (dale jen ,Pocatek najmu’) na dobu uréitou dc 31. 7.
2024 (dale jen ,Doba najmu”).

V pripadé. 2e v obdobi od 1.8 2016 do 31.7.2018 najemce vypovi najem zalozeny touto
smiouvou z divodu, Z?e doSlo ke zméné zakona, vjehoZ dusledku pfimy uZivatel
pozbude opravnéni vykanavat éinnosti na Useku statni spravy, kterou v predmétu najmu
vykonava zavazuje se kompenzovat pronajimateli pomérnou ¢ast nakladu vynalozenych
na Adaptace, jak je tento pojem definovan dale vtéto smlouvé (dale jen
JKompenzace'), Kompenzace se vypolte podle nasledujiciho vzorce

K=11.250"M

Pricemz:
K — znamena vysi kompenzace v korunach ¢eskych bez DPH
M - znamena pocet kalendafnich mésicu od ukonceni najmu do 31.7.2018

Kompenzace je spiatna do 21. dne mesice nasledujicino po mésici, v némz zanikl najem
zaloZeny touto smlouvou.

5. Smiuvni strany sjednavaji povinnost najemce hradit pronajimateli nasledujici platby:

a) najemne ve vysi 126.472 41 K< bez DPH mésitné (pro ucely této smicuvy tér
,hajemneé’);

b) zalohy na media a sluzby poskytovane v souvislosti s najmem, které dle téta
smiouvy podléhaji vyuctovani, ve vysi 36.752 42 K& bez DPH mésiéné (pro dcely
teto smiouvy téz zalohy"):

c) poplatky za media a sluzby poskytovane v souvislosti s najmem, které dle této
smlouvy nepodiehaji vyuétovani a plati se pausalni platbou, ve vysi 31.176,05 K¢
bez DPH mésicné (pro Ucely této smiouvy téz pausalni poplatky").

Najemné a pausalni popiatky jsou smluvnimi stranami ke dni uzavieni smiouvy sjednany
ve vysi uvedené vySe v této smlouvé a v priloze ¢ 1 této smlouvy, a jsou splatné na
zakladé a ve lhute die splatkovych kalendail, kieré jscu danovym dcokladem dle
pfislusnych ustanoveni zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni. Zalohy [sou smluvnimi stranami sjednany ve vysi uvedené vyse a v pfiloze &. 1
teto smlouvy, a jsou splatné na zakiadé a ve Ihuté dle splatkovych kalendart, které jsou
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danovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané

hodnoty, v platném znént. Smluvni strany sjednavaji, Zze v pfipadé rozporu mezi prilohou
¢. 1 a ustanovenim tchoto odstavce ma ustanoveni tohoto odstavce prednost.

Splatkovy kalendar na najemné bude vydavan pronajimatelem jednou roéné s Udinnosti
od 1.4. danéhc kalendamnihc roku a bude najemci doruéen vidy do 7.4. daného
kalendarniho roku. Splatkovy kalendar na pausaini poplatky a zalohy bude ménén
v souiacu se VEeobecnymi podminkami nidjmu a touto smlouvou. V pfipadé Ze
v budoucnu dojde ke zvySeni najemneého. pausalnich poplatkit a zaloh, bude tato
skute€nast smluvnimi stranami petvrzena dodatkem k této smlouvé. Tim nejsou dotéena
jina ustanoveni této smlouvy zejména ¢l. 3. odst. 20 a 21 této smlouvy. Pronajimatel
nebude na jednotlivé splatky najemného nebo poplatky na dedavku médii a poplatky za
sluzby zasilat samostatny datovy doklad DUP (datum uskutecnéni pinéni) je datem
splatnosti uvedenym ve spiatkavém kalendari. Prvni splatkovy kalendaf na najemné pro
abdobi trvajici ode dne pocatku najmu do posledniho dne mésice brezna nasledujicino
kalendarniho roku tvofi pfilohu teto smlouvy. Prvni splatkovy kalendafr na pausalni
poplatky a zalohy je taktéz pfilohou feto smiouvy.

V pfipadé, ze ndjemni vztah vznikl nebo byl ukonéen v pribéhu kalendarnihc mésice,
hradi najemce pouze pomérnou cast najemnéha a souvisejicich platab.

Kauce se nesjednava

Clanek 3
Zvlastni ustanoveni

Smiluvni strany se dohodly na povinnosti pronajimatele provést adaptacni upravy
predmétu najmu, a {o v souladu s pfilohou €. 5 tétc smiouvy (dale jen ,Adaptace”), ato
tak. aby Adaptace byly fadné dokonceny nejpozdéji do 31.7.2016.

Najemce vyslovné informuje pronajimatele, ze i presto, 7e si pronajima pfedmét najmu
za ucelem vykcnu statni spravy, najemce pfedmeét najmu uzZivat nebude. Najemce
prostrednictvim uzavreni této smlouvy pouze zajistuje pfedmét najmu pro uzivani jinym
subjektern, konkrétné Odborem azylové a migraéni politiky Ministerstva vnitra Ceské
republiky. Pronajimate!l uzavienim této smlouvy vysiovné soubhlasi, aby pfimym
uZivatelem pfedmétu najmu byl uvedeny subjekt stim, Ze umozZnénim uzZivani
pfedmetu najmu naiemcem pfimim uZivatelem nejsou dotéeny povinnosti najemce
sjednane touto smlouvou.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze ustancveni &lanku 2 odst (v) a (vi) Véeobecnych
podminek najmu, kieré tveri pfilchu € 3 této smlouvy (dale jen VPN") se nepcuZiji.

Pronajimatel prohlasuje, ze v mistnostech ¢. 105 a ¢. 107 je pfipustné zatiZeni podlah
ve vysi 500Kg/m® Ve zbylych Eastech pfedmeétu najmu je pfipustné zatizeni podlah ve
vys 250Kg/m?,

Pro dcely &lanku 3. odst. 3.1 bed (i) VPN plati, Ze spolecné prostory, které je najemce
opravnén spoluuzivat spoleéné s predmétem naimu s dalsimi najemci v budové jsou
znazornény v priloze & 2 této smlouvy. Dale smluvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni
bodu {v) adst. 3.1 &lanku 3. VPN ce nepeouzije.

Smiuvni strany vylu€uji pouziti bodu (i) odst. 3.2 &lanku 3. VPN.

Smiuvni strany vyluCu)i pouZiti druhé véty bodu (i) &ianku 4. VPN. Smiuvni strany
sjednavaji povinnost najemce fadné plnit své povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy
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Ceské republiky na tseku pozarni ochrany a bezpedénosti prace. Ve vztahu k jakékoliv

osobe zdrZujici se vprfedmétu najmu & ve spolec¢nych prostorach nebo na

souvisejicich pozemcich v souvislosti s najemcem ¢&i primym uzivatelem se najemce

zavazuje netclerovat u takovétc oscby jakekoliv jednani, které je zplscbile zaloZit

v pfedmétu naimu, spoleénych prostorach nebo na souvisejicich pozemcich poZar a

netolerovat porusavani bezpeénostnich pfedpist pronajimatele (jakc jsou poZarni

poplachové smérnice a evakuadni plan) ani netolerovat jakékoliv jednani zplschilé

zavdat pfiinu pro vznik skody na majetku kterékaliv smluvni strany nebo tfeti osoby.
Kaufeni je pfipustné pouze na mistech k tomu vyhrazenych pronajirnatelem

Smiluvni strany vylucu;i pouziti €lanku 5. odst. 5.1 bod (i) VPN. Dale se smluvni strany
dohodly, 2e v pfipadé, Ze pronajimatel pozada o vstup do predmétu najmu za ucelem
udrzby, cpravy, kontrolni prohlidky a nejedna-li se o pripad die bodu (ii) ¢lanku 5.1
VPN, pronajimatel kontaktuje kontaktni oscbu, jgjiZ (daje mu sdéli najemce pisemné,
jinak kontaktuje najemce. Pronajimatel se dchodneé s kontakini osobcu nebo
s najemcem na dni vstupu do pfedmetu najmu do & dni cde dne sdéleni potfeby vstupu
do pfedmétu najmu kontakini csobé& nebo najemci. Dnem vstupu pronajimatele do
predmétu najmu musi byt nejpozdéji dvanacty den ode dne sdéleni potfeby vstupu do
pfedmétu najmu.

Smiluvni strany vylucuji pouziti bodu {i) odst 5.2 &lanku 5. VPN,

Clanek 6. bod (i) VPN upravuji smiuvni strany tak, #e povinnost pranajimatele se bude
vztahovat, pokud se jedna o pfedmét najmu i na EZS, klimatizaci a vyvolavaci systém,
je-li instalovan. Dale v élanku 6. Bod (i) smluvni strany nahrazuji thitu bez
zbyteéneho odkladu® |hutou ,48 hedin® s tim, Ze v této lhuté je pronajimatel povinen
zahajit cdstranovani vad. Bod (vi) a (vii) £ianku 6. VPN smluvni strany vylucuiji.

Srnluvni strany vyluéuji pouZiti bedu (iv) ¢lanku 7. VPN.
Smiuvni strany vylucuji pouziti bodu (vi) élanku 8. VPN

Na zakladé zadosti najemce pronajimate! podpisem této smlouvy udéluje najemci
vyslavny souhlas s instalaci zafizeni Ceské posty s p., prostfednictvim kierého bude
zajisténa funkénast interni sité pfimého uzivatele {intranet).

Smiuvni strany vylu€uji pouziti pism g) bodu (iv) Elanku 10. VPN a dohodly se na
postupu dle Clanku 3 odst.8 najemni smlouvy.

Ve wvztahu k élanku 10. bod (iv) pism. f), h) i) VPN se smiuvni strany dohodly
nasledovne: Najemce preda pronajimateli jeden klic od vstupnich dvefi do predmétu
najmu za uéelem jeho pouziti v pfipadech, kdy vstup pronajimatele do pfedmétu najmu
nesnese adklad a souhlas najemce nelze ziskat. Tento kli€¢ bude prfedan v zapeceténe
krabicce pricéemz najemce ma pravo na kontrolu neporugenosti peceté. O kazdém
pouziti tohoto klice musi byt najemce pisemné informovan véetrné odivodnéni vstupu a
popisu  prubéhu pobyvani pronajimatele v pfedmétu  najmu. Najemce sdéli
pronajimateli identifikaéni udaje kontakini osoby, s niz bude pronajimatel cpravnén
operativné fesit veskeré otazky tykajici se pfedmétu najmu, vyjma smiuvnich.

Smiluvni strany vyluuji pouziti bodu (i}, (i) Slanku 12, VPN. Soucasné pronajimatel
padpisem tétc smlouvy dava najemci a soucasné i piimému uZivateli pravo instalovat
na budovu oznaceni pfimého uzivatele v soutadu se zavedenou praxi u organG statni
spravy.

Smiuvni strany vylucuji pouziti ¢lanku 13. VPN.
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Smluvni strany vyluéuji pouzZiti ¢lanku 14. VPN.

Smiuvni strany ve vztahu kélanku 15 VPN sjednavaji, Ze ohledné najemného
zvyS$eného die tohoto ustanoveni uzaviou neipozdéji ke dni 31.3. kalendafniha roku
dedatek, v nemz potvrdi spravnou vysi ndjemného vypoétenéhc dle tohoto ustanoveni.
Neuzavre-li najemce dedatek dle pfedchezi véty nezanika tim pravo pronajimatele
uétovat najemci najemné ve vysi vypocétené dle &l 15 VPN a povinnost najemce takfo
vypocteng naijemné hradit. Pokud pronajimatel nepfedioZi navrh dodatku dle tohoto
ustanoveni nejpozdé| do 31.3. kalendafniho roku, narok na zvy$eni najemného dle
tohoto ustanoveni o miru inflace za pfedchozi kalendarfni rok zanika.

Smiuvni strany vylucujl pouziti dlanku 16. VPN, Smiuvni strany sjednavaji ve vztahu ke
sluZzbam a poplatkiim za sluzby nasledujici:

Pronajimatel se zavazuje najemci poskytovat | sluzby dle pfilohy ¢. 1 tétc smlouvy,
pricemz tyto sluzby jsou rozdeieny na sluzby Uctované pausalni ¢astkou a sluzby
uétované podle skuteéne spotieby najemce.

V pfipadé sluzeb tctovanych podie skutecné spotfeby najemce se smluvni strany
dohodly, ze najemce bude hradit pronajimateli zalohy na tyto sluZby. Tyto sluzby
budou za konkrétni kalendarni rok vyudtovany nejpozd@ji do 30.6. nejblize
nasledujiciho kalendarniho roku. K vyaétovani je pronajimate! povinen pfilozit faktury
dodavatell téchtc sluzeb, aby mél najemce moznost se presvédéit o spravnosti
precvedeného vyudétovani. Vyuctovani je splatné na zaklade faktury, danového
dokladu vystaveneého pronajimatelem, se splatnosti 20 pracovnich dni ode dne jeho
vystaveni. Pronajimatel ma pravo pozadovat zvySeni zaloh, pokud z provedeného
vylU&tovani je ziejme, Ze najemcem doposud hrazené zalohy nestadi k pokryti
spotfeby médii a sluzeb. které se vylétovavaji. Pronajimatel je opravnén zalohy
zvysit tak, aby kryly spotfebu najemece ve vysi zjisténé za pfedchazejici kalendarni
rok. Pronajimatel ma prave na zvy$eni zaloh nejdfive po vyiadtovani zaloh za
pfedchazejici kalendaini rck. Smluvni strany se zavazuji uzavfit dodatek k tétc
smlouvé, kterym zvysi zalohy v souladu s timto ustanovenim.

Smluvni strany vylutuji pouZiti posledni véty Slanku 20. bod (i) VPN,
Smiuvni strany vylucuji pouziti &lanku 21 VPN.

Smiuvni strany vylu€uji pouziti €lanku 22. VPN, Tim neni doitenc pravo najemce
umoZznit uzivani pfedmetu najmu primému uzivateli.

Smiluvni strany vyluéuji pouziti &lanku 25. VPN.

Smluvni strany vylucuji pouziti ¢lanku 26 VPN. Smluvni strany sjednéavaji, Ze najem
zalozeny touto smlouvou midZou smluvni strany vypovédét z duvodl stanovenych
zadkonem & 89/2012 Sb, v platném znéni, s vypovédni lhitou 3 mésich, ktera podina
plynout prvnim dnem kalendainino meésice nasledujicino po mésici, vnémz byla
vypovéd dorucena druhé smiuvni strané. Od 1.8.2022 je kterakoliv smiuvni strana
opravinéna tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni ddvodu v pétimésicni vypoveédni Ihté,
kterd pocina plynout prvnim dnem kalendafniho meésice nasledujicino po mésici,
vnémz byla vypovéd dcrucena druhé smluvni strané. V obdobi od 1.82016 dc
31.7.2024 je najemce opravnén vypovédét tuto smlouvu i v pfipadé, ze dojde ke
zméné zakona., v jejimZ dlsledku pfimy uzivatel pozbude opravnéni vykonavat dinnosti
na Useku statni spravy, kterou v prfedmétu najmu vykonava, pro tento pfipad se
sjedndva vypavedni Intta 5 mésicl, ktera pocina plynout prvnim dnem kalendarniho
mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd dorucena pronajimateli. Pro
obdobi od 1.8.2016 do 31.7.2024 smluvni strany dale vysiovné sjednavaji, Ze najemce
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ma pravo vypovédét tute smiouvu z ddvodu uvedenych v zakone €.89/2012 Sb,
v platném znéni v pfipadé Ze pronajimatel perusi svou povinnost, kiera zaklada
vypovédni duvod.zak. ¢89/2012 Sb, v platném znéni a totc poruseni nenapravi ani
v dodatecné |huté jemu pisemné poskytnuté najemcem v trvani dveu tydnl. Tim neni

dotena povinnost najemce dle ¢ 2 odst. 4 najemni smlouvy.

Smiuvni strany vyluduji pouziti bodu (i) &lanku 27 1. VPN. Smiuvni strany sjednavaiji,
Ze najemce je pavinen po ukonceni najmu zalozengho fouto smlouvou vyklidit pfedmét
najmu do 14 dnll ode dne, kdy k ukonéeni najmu doslo.

Smluvni strany wyluduji pouziti bodu (i), {v), (vi) a {x) élanku 28. VPN. Dale smiuvni
strany vyluéuji pouziti ustanoveni ¢l 29. bod (i) VPN s vyjimkcu jeho prvni véty.
Smluvni strany sjednavaji Urok z prodieni ve vysi 0,05% denné z dluzné castky.

Smiluvni strany vyluduji pouziti &lanku 32. VPN,

Clanek 4
Zavéreéna ustanoveni

Podpisem této smiouvy najemce potvrzuje, Ze byl seznamen se VSeobecnymi
podminkami najmu, které jsou nedilnou soucasti smlouvy, Provoznim rfadem budovy
platnym ke dni pedpisu smiouvy, a obecnymi poZadavky na zajisténi poZarni ochrany
v budové a predmétu najmu, Ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpeceni pozarni bezpecnosti budovy a pfedmétu najmu a zavazuje se tytc
povinnosti dodrzovat.

Smiouva se vyhotavuje ve Ctyfech vyhotavenich, z nichz kazda ma platnost originalu
a kazda smiuvni strana obdri po dvou vytiscich.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel se zavazuje, Ze kokamziku pofatku najmu bude pfedmét najmu
Adaptovan.

Tato smlouva plné nahrazuje a rusi Najemni smlouvu ev. ¢ 51808105, UT-8-96/2012,
uzavienou mezi smluvnimi stranami dne 29.6.2012 ve znéni véech jejich pozdéjsich
dodatku.

Podminky smlouvy lze ménit pouze dohodou, formou pisemnych vzestupné
Cislovanych dodatk(. Vsechny ptilohy této smlouvy tvofi jeji nedilncu soucast.

Podpisem teto smlouvy sturzuji obé smluvni strany ze smlouvu sjednaly svobodné,
vazne anikoliv vtisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kieroukoliv ze
smluvnich stran.

Datum a podpisy smluvnich stran na strané 7 smlouvy:
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(PFiloha €.1 ke smlouvé £.51808118

Dorucovaci adresa:

Mini

Sters

Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
Lha '3 - ) 130
prchlickych za

0.BOX 110, 143 00 Praha 4

stva vnitra

1604398021

C:|CZ60

498021

'N“_‘T:mrn‘
{
1

Platnost od: 1.8.2016

Kalkulace:|mésicni

Splatkovy kalendar

Je dafovym dokladem die pfisludnych ustanoven! zakona &. 23572004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

Politicky
vedeny u:
cislo uctu:

114,

o
variabilni symbaol:

Za ockamz

onajimatele dle nasl

ffeisenbank, a.s.

k fadného splnénf se povaz

N

U0 Frana |

latkového kalendare

rmbo! = evidencni &islo dafového d

kladu pro kontrolni

je pfipsani éastky za najemné, sluzby a média na ucet

2sicnich spla b od 1.8.2 do 3 2017
Dad zaklad Dari zaklad DPH Daf zaklad DPH c
0% 15% sazba 15% 21% sazba 21% v CZ
Najem: Budova A 68 036 64 T
Najem: Budava A - Sklady 1PP 8 424 45
Najem: Budcva B 34 542 47
Najerm: Budova B - Sklady 1PP 8030,16
Najem: Ostatni prostory 4 566,27
Najem: Parkovacl mista 3ks 1 872,42 393.21
Meédia: Stoéné - zaloha 2 168.06 325,21
Média: Teplo - paugal - sklady 1PP 6 445,33 966,80
Média: Tepla - zaloha 13 456,958 201854
Média' Vodné - zdloha 3 558,62 53379
Média' Elektricka energie - paugai - sklady 322267 876,76 9,43
viédia® Elekiricka energle - zéloha 11 661,73 2511,86 473,69
ESIL""y: Provoz a sprava - pauddl - sklady 5 800,80 121817 7.018,97]
|Sluzby: Sprava a provoz - paudal 15 707,25 3 298,52 18 005,77
Sluzby: TDO - zéloha 373.80 78.50 452,30
Sluzby Ukid spal praostor - zaloha ) 5 233,26 1088 98 6332,24 |
Celkem v CZK 124599.99] 2562896 3844,34] 44 171,93 _ 9 276,11 207 521,33
Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:
Dan zaklad | Dan zaklad DPH Dar zaklad OPH [, | Colkemk
splathasti 0% 15% sazba 15% 21% sazba 21% ) P

21.8.2016 124 589,99 25 628,96 3 84434 44 171,93 9276,11| -0.33 207 521,00

21.9.2016 124 599,89 25 628,96 3 844 34 44 171,93 927611 -0,33 207 521,00

21.10.2016 124 598,89 25 628,96 3844 34 44 171,93 9276.11] -0,33 207 521,00

21.11.2016 124 599,99 25 628,86 3844 .34 44 171,93 827611 -0,33 207 521,00

21.12.2016 124 598,99 25 628,96 384434 44 171,93 9276.11| -0,33 207 521,00

21.1.2017 124 589 99 25 628.96 3 844 34 44 171,83 927611 | -0.33 207 521,00

21.2.2017 124 589,98 25 628,66 3 844.34 44 171,93 9276,11] -0,33 207 521,00
L2 2017 124 589,99 25 628,96 384434 44 171,93 9276,11| -0,33 207 521,00
Jistota se nesjednava.
Zpracoval. Pavel Sanitrnik Pievzal
Dre: 1.6 2016 Dne

Copynght © 1967 - 2072 Chastia® § ro. Poprad Slovenskd republhka

hitpwww chasta com
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priloha &.1 ke smlouve £.51808118

Najemce:

Doruéovaci adresa:

Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12
Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
P.O.BOX 110, 143 00 Praha 4

IC:

60498021

nic:

CZ60458021

Platnost od: 1.8.2016

Kalkulace: mésiéni

Piehled sazeb najemného

Sazbav CZK za 1 m2

Castka v CZK

Poget Sazba
S 7a mesic 7a rokﬂ m2 7za mésic za rok OPH
Najem’ Budova A 125,70 1 508,35 541,28 68 036,64 816 439,69 0 %_‘
Najem: Budava A - Sklady 1PP N 45 14 541 62) 1BG6E€E 5 424 45 101 063,37 G %
Najem: Budova B 125,70 150835 274 81 34 542 47 414 508 66 0 %
Najem: Budova B - Sklady 1FP 45 14 541621 20007 5 Q30,16 108 361,31 Q %
Najem. Ostatni prostory 56,35 676,15 81.04 4 566,27 54 795,20 0 %
MNajem: Parkovaci mista 3ks 187242 22 469,04 21 %
Média: Sin&né - zaloha | 2,42 29.00] 897,13 2 168,08 26 016,77 15 %
Média: Teplo - pausal - sklady 1PP 16,67 200,00 388,72 8 44533 77344.00] 15 %]
Media: Teplo - zalcha 15,00 180,00} 897.13 13 456,95 16148340 15 %
Meédia: Vodné - zaloha 3,97 47.60| 897,13 3 558,62 i 42 703,39| 15 %
Média: Elekiricka energie - pausal - sklady 1PP 833 10000] 38872 322267 3887200, 21%
Meédia: Elektricka energie - z4laha 13,33 160,00 857,13 11 961,73 143 540,801 21 %
SluZby: Provoz a sprava - pausal - sklady 1PP 15,00 180,00 386,72 5 800,80 69 606,601 21 %
Sluzhy. Sprava a provoz - pausal 17,51 210,10} B87.13 15 707 26 188 487,01 21 %
Sluzby: TDO - zdloha 0,42 5,00 897@ 373,80 448565 21 %
SluZby Uklid spol. prostor - zaloha 5,83 7000| 89713 523326 62798101 21 %
Celkem 184 400,82 2 332810,59
\Sechny ¢astky jsou uvedeny bez DFPH
Zpracoval: Pavel Sanitrnik
Dne: 1.6.20186
Copyngh © 1997 - 2012 Chasta® s .0, Foprad Stovenskd repubitha . Strana 2
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Pfiloha €. 2 ke Smlouvé ¢ 51808118 - Identifikace Predmétu najmu

Najemce: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva [es 60498021

vnitra DIC: CZ60498021

Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12
Platnost od: 01.08.2016

Predmét najmu dle téta Smlouvy je nasledujici:
Nebytovy prostar v Budové definované v Preambuli této Smlouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:

Usti nad Labem / 51808 Usli nad Labem, Berni 2261/1 / Berni 2261/1 objekt B/ 1.NP /

Mistnost 109 - Kancelare plocha: 84 92 m*?
Mistnost 110 - Kancelare plocha: 18,55 m?
Mistnost 111 - Kancelare plocha: 2171 m?
Mistnost 112 - Kancelafe plocha: 43,46 m?
Mistnost 113 - Sklady plocha; 459 m?
Mistnost 114 - Kancelare plocha: 15,01 m?
Mistnost 115 - Spoleéné prostary plocha: 60,38 m?
Mistnost 116 - Spcieéné prestory plocha 583 m?
Mistnost 117 - Spaleéné prostory plocha: 599 m*
Mistnost 118 - Spoleéné prostary plocha: 557m?
Mistnost 119 - Spaleéné prostory plocha: 598 m?
Mistnost 120 - Spoleéné prostory plocha: 6.15 m?
Mistnost 121 - Kancelafe plocha: 18.35 m?
Mistnost 122 - Kancelare plecha: 19.88 m?
Mistnost 123 - Kancelare plocha: 18,52 m?
Mistnost 124 - Kancelare plocha: 20,30 m?
Usti nad Labem / 51808 Usti nad Labem, Berni 2261/1 / Bemi 2261/1 objekt B/ 1.PP /
Mistnost 09 - Skiady plocha: 72,34 m?
Mistnost 11 - Sklady plocha: 501 m?
Mistncst 12 - Skiady plocha: 10,20 m?
Mistnost 13 - Skiady plocha: 4 85 m?
Mistnost 14 - Technoleg./vyrabni prostory plocha: 1,71 m?
Mistnost 15 - Technolog./vyrobni prostory plocha: 1,37 m?
Mistnost 16 - Sklady piocha; 27.19 m?
Mistnost 17 - Sklady plocha: 77,40 m?
Usti nad Labem / 51808 Usti nad {abem, Berni 2261/1/Berni 2261/1 objekt A/ 1.NP /
Mistnost 101 - Obchody plocha: 144 95 m?
Mistnost 104 - Kancelafe plocha: 20,37 m?
Mistnost 105 - Open space plocha: 86,76 m*
Mistnost 106 - Sklady plocha: 2230 m?
Mistnost 107 - Sklady plocha: 22,96 m?
Mistnost 108 - Sklady plecha: 22 96 m?
Mistnost 109 - Technolog /vyrobni prostory plocha: 12,26 m?
Mistnost 109a - Sklady plocha: 10,35 m?
Mistnost 110 - Kancelare plocha: 58,27 m?
Mistnost 111 - Open space plocha: 101,80 m?
Mistnost 112 - Spoleéné prostory plocha: 20,66 m?
Mistnest 113 - Kancelare plocha: 21,02 m?
Mistnost 115 - Spolecné prostary plocha: 17.28 m?
Usti nad Labem / 51808 Usti nad Labem, Berni 2261/1 / Berni 2261/1 objekt A/ 1.PP /
Mistnost 01 - Sklady plocha: 136,27 m?
Mistnost 02 - Sklady plocha: 22,79 m?
Mistnost 15 - Sklady plocha: 27,49 m?
Usti nad Labem / 51808 Usti nad Labem, Berni 2261/1/
Parkovaci misto P10 - Farkovaci mista pocet 1 ks
Parkovaci misto P7 - Parkovaci mista pocet 1 ks

© 2009 CHASTIA
http://anww.chastia com
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/ Parkovaci misto P8 - Parkovaci mista pocet: 1 ks

Celkem: 71283,85 m?
Celkem parkovacich mist: 3 ks
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Sprava uprehlickych zafizeni Ministerstva vnilra

Budova A - 1PP
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Sprave uprchlickych zafizeni Minislerstiva vnitra

Budova B - 1PP

] T 1 | T T
J—- | | |
o |- L.
DS =
U | 03
i J” :
18 f l 7
| iy
1 [ £ | L L !
] ]
2 22 21 - =
19 [T
b 20
1 L
|
1




Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

Budova A - 1NP
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Sprava uprchlickych zaflzenl Ministersiva vnitra

Budova B - 1NP
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/& 1 O\ VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Ty i ‘ : gﬁokazujici stav evidovany k datu 04.01.72016 08:15:02

vyno‘rqvenof Dalkovyra pfistupem do katastry nemoavilosti pro iéel ovéren! vystupu z informacdniho systému vereiné spravy

& ve smysiu § 9 zak & 365/2000 Sh., ve znéni pozdéjéich predpisi.
w\i mé‘jzﬁ Usti nad Labem Obec: 5E4804 Usti nad Labem
Kat.Gzemi: 774871 OUsti nad Labem List vlastnictvi: 13759

V kat. lzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprava@ny = Identlfl.kator ~Podil

Viastnické privo
Palmer Capital Central European Preperties, a.s., 24727873
Politickych véznd §12/10, Nové Mésto, 11000 Praha 1

B Nemavitaosti

Pozemky
Parcela AA,E?Méra[TEJ_Dfﬁﬂgpozemk” - - _fzﬁsog_vzuéifi N Zptisob Qfﬂfagy
694/£___ 1469 ostatni plocha jina plocha
694/2 1557 zastavéna placha a

nadvori
Na poremku stoji stavba: Usti nad Labem-centrum, &.p. 2261, ob&.vyb

534/4 254 zastavena placha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez 8p/3a, jinad st.

Stavba stoji na pozemku p.c.: 692/4

Stavhy
Typ stavhby
Cdst obce, &. budovry Zplisob vyuZiti Na parcele Zplisoh ochrany
Uati nad Labem—centrum obé . vyb 694/2
c.p. 2261

Bl  Jiné prave - pes= zapisu . N

Omezeni viastnického préva

Typ vztahu
Oprdvneni pro Povinnost k
o Zastavni prave smluvni
k zajiEténl vaskaerd, stdvajiei i budouei, existuiiecl i podmiménéd, pendZité pohledavky
vzriklé na zakladé Uvérové smleuvy ze dna 12.9.2008, vietnéd zeijména nasleduijicieh
pen&zitych pohledavek:

- z titulu Qvérové amlouvy na splacani jistiny uvéru a% do vyda 1 300 000 000,- K& spolu

s prisludnymi f(roky
- stavajicich a budoucich pohledivek na uhradu Grokd z prodleni z titulu Uvérové

smlouvy, sanké&nich plateb sjednanyech v Uvérové smlouvé a naklad spoienyeh s vymahanim

pohledavek, az de thrnné vyde 1 700 000 000,- K&, které budeun vznikat v obdobi de
30.9.2039

- stavajicich a
souvisejicich s pecskytnutymi Gerpanimi, aZz do thrnnéd wyse 1 700 000 0QG0,- K&, které
budou vznikat v obdobi deo 30.9.2038

- stavajicich a

v aouvislosti 2 uzavfenim téte Smlouvy a jejich dodatktl, ak dec tthrnné vyse
1 700 000 000,- K&, které budou vznikat v obdabi do 320.9.2038

budoucich pohledavek z titulu Uvérové smlouvy na splaceni viech 3astek

budoueich pohledavek z titulu téte Smlouvy, wéetné pohladavek vzniklych

a jakvchkeli jinych stavajicich a budoucich pchledavek, z titulu Uvdrové amlouvy az do

uhrnné vyse 1 700 000 000,- K&, ktere budou vznikat v obdobi od 30.5.2038

Raiffeisenkank a.s., Hvézdova Parcela: 694/1 v-5615/2008-610
1716/2h, NMusle, 1400Q Praha 4, Parcela: 694/2 Vv-5815/2008-510
RC/ICO: 49240901 Parcala: 694/4 v-5815/2008-510
Stavba: Usti nad Labem-centrum, V-5815/2008-510
G.p. 2261
Listina Smlouva o zfizeni zastavnihc préava podle ob&.z. =ze dne 22.10.2008. Pravni ndéinky

Memovitosti j50u v wZemnim obvodu, Ve Kierém vykondvd stdtpmi spravu katastru nemovitosti OR

Karastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Kstastrélni pracoviicé OUsti nad Lakem, kad: 510.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany % datu 04.01.72016 08:15:02

Ckres: CZ0427 Usti nad Labem Obec:

554804 Usti nad Labem

Kat.tzemi: 774871 Osti nad Labem TList vlastnictvi: 13759

V kat. Uzemi jsou peozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Tvp vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

vkladn prava ke dni 23.10.2008.

v-5815/2008-510
Pafadi k datu podle pravni upravy :&inné v dohé vzniku prava

¢ Vécné bfemenc (podle listiny)

na uzivani mistnosti nebo jejich G4eti za Géelem provozu, UdrZby a oprav komunikacéni
infrastruktury v rozsahu vyznaceném v pudorysnych planech prislusnych nemovitosti a
pristupu k mistnostem, a to v rozaahu nezbytném pro dosazeni ndeln

Caska telekomunikadni Stavba: Usti nad Labem-centrum, v-5094/2015-510

infrastruktura a.s., QOl3anska &.p. 2261

2681/6, EZiZkov, 13000 Praha 13,

rE/TE0: 04084063

Listina Smlouva o =zrizeni vécného bifemene - uplatnid

ze dne 21.,10.2008. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 29.10.2008.

V-5EEB0N/2008-510
Lisztina Smleuva o zaniku vacného bfemene ,zruSeni 23sti vacného bFemene ze dne 27.01.2011.
Pravni ddéinky vkladu prava ke dni 28.01.2011.

v-308/2011-510
Pofadi k datu podla pravnl dpravy 12@inné v dokd@ vzniku prava

SRR Tr- - Y = 2 — ST e . s
Plomby a upozornéni - Bez zapisu = —
“~ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu e ——— s S

i5 illa

o Vypis z cbchodniho rejstfiku prokazujici splynuti cbchodnich spoleé&nosti ze dne
06.10.2010.
Z-8249/2010-510

Palmer Capital Central Eurcpean Properties, a.s., Politickyeh RC/TC0: 24727873
veznu 912/10, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Pro:

ah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitost 5ot v dzemnim obvedu, ve kterém vykondva stitai
Katastralni ufad pro Ustecky kraj,

prava kafaslro nenovitosti CR
Katastralni praco t nad I m, kéd: H10.
strana 2



c 1 04.01.2016 08:15:02
Qkreas 1427 Obec

Kat .Yizemi: st vliastnictvi

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdfni sprdvu katastru nemovitasti

[

F 5 Ly

Vyhotovil Vyhotovenc 04.01.2016 (08:37:54
Gesky UFad zemdméficky a katastralni - 8CD

Ové&fuji pod pofadovym Cislem V 39/2018, Ze tate ilistin:z tera
vznikla pFevedenim vystupu z informacénihe systému vefeiné
sprdvy z elektronické podoby do podeoby listinné kladaqici

5e z listt, odpovida vystupn informacniho systému

ystur inform:
vefeiné

<

Pordpl s

Nemgvitosti jsou v uzsmnim obvodu, ve kterém vykonsdvd stdtni spriva katastry nemovitosti €R
Katastraini ofad pro Ostecky kraj, Katastrilni pracoviitd Gsti nad Labem, kdéd: 510.

strana 3



Pfiloha €. 5 ke Smiouvé ¢ 51808118 - Pepis rozsahu Uprav pozadovanych najemcem

Najemce: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva  IC: 60498021

vnitra DIC:  CZ60488021
Lhotecka 559/7, 142 01 Praha 12

Platnost od: 01.08.2016

1. Uprava mistnesti & 111 a pfilenlé mistnosti:

a)

b)

Na stavajici pricce z SDK bude vyplnén otvor mezi stropem a prickou
poalykarbonatem (délka pricky 7 bm, vyska cca 60 cm) — dcelem je cdhiuénéni
prepaikového pracovisté. Tyto prace budou zajistény ze strany Pronajimatele.
Montaz prepazkove stény s dvefmi s vyuzZitim stavajicich dvou pfepazek. Siéna
z pfepazek rozdéli mistnost padéiné na dvé c¢asti. Celkem budou v mistnosti 4
prepazky. Tyto prace zajisti Najemce

Montaz silevych a datovych zasuvek na 4 prepazkova pracovisté. Na kazdém
prepazkovem pracovisti bude instalovano 2 ks dvojzasuvek 230 V v iisté u nohou
zaméstnance a 2 ks datové dvojzasuvky. Pro osvétleni pfepaZzek bude zfizen silovy
okruh. Jedna se o stejny rozsah a zpusob provedeni jako u prfepaZzek pro obcany 3.
zemi. Tyto prace budou zajistény ze strany Pronajimatele.

Jako prvni budou provedeny stavebni prace a pfiprava pro instalaci silovych a
datovych rozvodu ze strany Pronajimatele, nasledné Najemce zajisti dodavku a
montaZ pfepazek, na které stavebni firma namoentuje viastni zasuvky. Smiuvni strany
dohadly termin praci - montaZ prepazek — Ctvrtek, montaz zasuvek patek — nedéle.

2. Montaz vyvolavaciho systému pro pfepazkové pracovisté pro obéany EU v rozsahu: 1 x
nasténna tiskarna (4 tlacitka agend), 1 x LCD obrazovka (Uhiopiicka 100 cm) - instalace
v cekarné - nutno zfidit 1 x silovou dvojzasuvku, 1 x datovou zasuvku, 4 x SW prepazka,
ridici SW.

3. Instalace délenych klimatizacnich jednotek do:

nové vzniklé prepazkové mistnosti pro obéany EU - ¢ast m.¢. 111 (ynitfni jednotka
v zameéstnanecké asti),

pfepazkove mistnosti pro obcany 3. zemi — ¢éast m.& 101 (pravdépodobné budou
nutné dvé jednotky),

mistnosti biometricke kabiny — m. ¢ 104,






-‘é: 2 727 B73
se sidlem Praha 8 Na Zertvach 2186/34, PSC 180 00

Spoled
[ :?Fji ach 2

za i via

r

27 873, se sidlem: Praha 8,
fiku vedenam Mestskym scudem

K

sC: 180 00, zapsand v obchodnim rejs

6 (dale jen ), timto

L)

spolednost G- 29 829 se sidlem Praha 1, Nowé Mésto,
Palitickych vazii §12/10, PSC' 110 00, zapsanou v obchadnim rejstiiku vedeném Méstskym sou

v Praze, oddil C, viozka 101223 (d c"),

Ik tomu, aby | <) 4 ko ~)Er“c vl 12T ckycl

k nemovitos flastnikem, a to jak v ab&ansko pravaich, obohe : pravnich, tak i

Iro
=T
ci
=it
- & luv o UZiva

1 osob vyplyvaifcich z takowyeh smiuv, {iif)
mavitosti a o zajisténi dodavek spajenye

Hosti vE tovani takovyeh sluzeb
i smluv
/MEN jmeénem Zmocnie
jake takova pl
im asobam. soud

to doplhovat, brat z

>C e O ien Zmaocr

organu.sfistni ‘'samospra
vnani, vzdavat ¢

prava nd

fedkd, podaneé cpr: d 7 i Ginit jing hmotné pravni a
procesné pr Ckony, kieré v dané véci uzna &

shora uveden

akékali listiny
Cerail NIslny

na nikoh vizk wyluCné, opravnén za Zmocniele

21

Zmocnénec je ve

7macnénec je ve shara specifikovanych zalezitostech opravnén ke viem pravnim Gkoniim ve stejném
razsaht aKEM je k nim vnén Zmaocnitel.

Tato pind moc plati i tehdy, kdy? je ze zakona zapotfeti zvlagini plné maoci

ZMoCnén

wnen ustanowt si v rozsahu této piné moc: daléiho zastupcee

Tato plna maoc z:
s ucinnosti ke
Zmocniteli.

je-li

isemné odvolana Zmocnitelern nebo vypovézena Zmaocnénc

e odvolani plné moco dorudeno Zmocnénci, resp vypovéd p

hired

em, a to
In& moci

Ben NMaudling
Clen predstavenstva

Plnou moc v uvedeném rozsahu piijimame’

Spoleénost zapsana v obchodnim regstiiku vedeném Méstiskym soudem v Praze. oddil B

vigzka 164346



lo knihy o prohldsenich o pravost podpisu (066647 797 -72012/C.

advokit s sidlemn v Praze 8. Na Zermvach 2196:34 3
FECEGE e i1 5 i Ay F ravila i AR
skon advo i M pod prohlaguji. Ze tuto lis




