KS/002/2017


SMLOUVA O PŘEVODU VLASTNICKÉHO PRÁVA K NEMOVITOSTEM
(uzavřená v souladu s ustanovením § 2079 a násl. občanského zákoníku v platném znění)
SMLUVNÍ STRANY:
CHOMUTOVSKÁ BYTOVÁ a.s.
IČO: 27341313, DIČ: CZ27341313

se sídlem: Křižíkova 1098/6, 430 01 Chomutov

zastoupena: JUDr. Markem Hrabáčem, předsedou představenstva a
 Karlem Lipmannem, členem představenstva
(dále jen „prodávající“)
a

RUSTY GATE a.s., 

IČO: 04289528, DIČ: CZ04289528

se sídlem 28. října 1727/108, 702 00 Ostrava – Moravská Ostrava

zastoupena:  Ing. Andreou Frydovou, statutárním ředitelem
(dále jen „kupující“)
uzavírají k níže uvedenému dni, měsíci a roku tuto
smlouvu o převodu vlastnického práva k nemovitostem

I.
1. Prodávající prohlašuje a výpisem z katastru nemovitostí dokládá, že má ve svém výlučném vlastnictví následující nemovitosti:
· pozemek parc.č. 6125/45 o výměře360 m2, zastavěnou plochu a nádvoří

· součástí pozemku je budova č.p. 5251, stavba obč. vybavení,

· pozemek parc.č. 6125/264, o výměře 3.367 m2, manipulační plochu,
to vše zapsáno v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Ústecký kraj, katastrálním pracovištěm Chomutov, na listu vlastnictví 12523 pro katastrální území Chomutov I, obec a část obce Chomutov (vše dále jen „předmět převodu“).
II.
1. Prodávající prodává předmět převodu, včetně veškerých součástí příslušenství, kupující do jejího výlučného vlastnictví a tato jej do svého výlučného vlastnictví přijímá.

2. Prodávající prohlašuje, že prodej je realizován na základě usnesení Rady statutárního města Chomutova, jako příslušného orgánu jediného akcionáře prodávající, ze dne 04. září 2017, pod č. O/017/17.
III.
1. Smluvní strany sjednávají kupní cenu za předmět převodu ve výši 3,320.000,- Kč (slovy: tři miliony tři sta dvacet tisíc korun českých), kdy pozemek parc.č. 6125/45 vč.součástí (budovy) se na této ceně podílí částkou 2,200.000,-- Kč a pozemek parc.č. vč.součástí pak částkou 1,120.000,-- Kč.2. Smluvní strany dále sjednávají následující způsob úhrady kupní ceny:
2. Celá kupní cena bude uhrazena kupující na účet prodávající číslo 2103480237/0100, VS: 302015, a to do 30 dnů od podpisu této smlouvy.
3. Zaplacením kupní ceny dle čl. III.2 je splněn závazek kupující vůči prodávající.
IV.
1. Pro případ, že kupující neuhradí kupní cenu řádně a včas, je prodávající ve smyslu § 1969 ObčZ oprávněna od smlouvy odstoupit. Odstoupení musí být učiněno písemně a nabývá účinnosti dnem jeho doručení kupující. V případě odstoupení prodávající od uzavřené smlouvy dle předchozí věty je tato oprávněna požadovat náhradu škody, která jí vznikla, zejména náklady vynaložené na přípravu smluvní dokumentace a na odstranění vad předmětu převodu, jejichž původcem je kupující. Dojde-li k takovému odstoupení, vrátí kupující protokolárně předmět převodu prodávající 20. den po doručení odstoupení.

2. V případě, že se odeslaná zásilka vrátí nazpět odesílateli s relací pošty „nevyzvednuto“ nebo „na uvedené adrese neznámý“ či jiné obdobné relace, je stranami ujednáno, že takováto zásilka se považuje za řádně doručenou třetí den po odeslání. Pro případy doručování strany sjednávají, že veškerá korespondence bude adresována na poštovní adresy uvedené v záhlaví smlouvy.

3. Smluvní strany se tímto dohodly, že odstoupí-li prodávající z důvodů uvedených v čl. IV.1, věty první, od uzavřené smlouvy, je kupující povinna učinit veškeré potřebné úkony k navrácení předmětu převodu do původního stavu, zejména pak  zajistí na své náklady odstranění vad předmětu převodu, jejichž je původcem, a to nejpozději do okamžiku vrácení předmětu převodu prodávající podle čl. IV.1 smlouvy.
V.
1. Prodávající zajistila v souladu se zákonem č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií, v platném znění, průkaz energetické náročnosti budovy a tento při podpisu této smlouvy předal kupující, což tato potvrzuje.

2. Poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitostí uhradí kupující, a na účet uvedený v čl. III.2, alinea první spolu s kupní cenou.
VI.
1.  Prodávající prohlašuje, že: 
· na předmětu převodu neváznou žádné dluhy, právo nájmu či jiná práva či povinnosti, která by kupující jakkoliv ztěžovala, omezovala nebo znemožňovala výkon jejich vlastnického práva, s výjimkou práva nájemního podle nájemní smlouvy uzavřené dne 22.7.2014 se společností AQUACHOBOTNIČKY s.r.o., IČO: 272 64 840, sjednané na dobu neurčitou.

· je oprávněna tuto smlouvu uzavřít a řádně plnit závazky v ní obsažené,

· předmět převodu není pronajat, není v něm zřízeno sídlo ani provozovna žádných třetích osob;

· se zavazuje zdržet se ode dne podpisu této smlouvy veškerých úkonů, jimiž by na výše uvedeném stavu cokoliv měnil či jimiž by jakkoliv snižoval hodnotu předmětu převodu, 

· v předmětu převodu není rodinná domácnost prodávající,

a přebírá proto veškerou odpovědnost za případné následky nepravdivosti tohoto prohlášení.

2. Kupující prohlašuje, že je oprávněna tuto smlouvu uzavřít a řádně plnit závazky v ní obsažené, že se seznámila s obsahem a rozsahem práv a povinností, které jí plynou z výše uvedených právních vad předmětu převodu a přebírá proto veškerou odpovědnost za případné následky nepravdivosti tohoto prohlášení.
3. Účastníci dále prohlašují, že jim není známo, že by:

a) ohledně některé z nemovitostí, které tvoří předmět převodu, byl dán podnět k zahájení jakéhokoli správního, soudního nebo jiného řízení, které by ohrožovalo právní jistotu jakékoli části předmětu převodu nebo které by mohlo mít za následek změnu  stavu předmětu převodu, 

b) proti nim jakákoli osoba vedla řízení, na jehož základě by mohl být nařízen výkon rozhodnutí (exekuce);

c) byli ve stavu úpadku ve smyslu zákona č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), ani jim není známo, že by jim stav úpadku či hrozícího úpadku v blízké době hrozil nebo že by na ně byl podán insolvenční návrh nebo že by byl takový návrh zamítnut pro nedostatek majetku;

d) měli nebo měli mít ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva podle této smlouvy daňové nedoplatky a nedoplatky na platbách pojistného na sociální zabezpečení a příspěvku na státní politiku zaměstnanosti, pokuty, ani jiný závazek zejména pak mající původ ve veřejnoprávních předpisech, na jejichž základě by mohlo vzniknout zástavní právo (z rozhodnutí spr. orgánu, zákonné, jakékoliv jiné) k předmětu převodu nebo k uschované kupní ceně nebo by mohl být podán návrh na výkon rozhodnutí jeho prodejem, jakož ani splatný závazek vůči třetí osobě, který by nebyli schopni splnit,
a že přebírají veškerou odpovědnost za případné následky nepravdivosti kteréhokoli ze shora uvedených prohlášení.
4. Strany sjednávají, že v předmětu převodu nebude zřízeno zařízení sociálního bydlení, ubytovna, ani nebude provozováno žádné jiné podnikání, které má znaky podobné těmto činnostem, a to po dobu nejméně 5 let od nabytí vlastnického práva k předmětu převodu kupujícím. Kupující se dále zavazuje, že v případě jakéhokoliv převodu předmětu převodu na třetí osobu tuto omezující podmínku, vč. sankce za její porušení podle čl. VI. 5 této smlouvy, přenese na tuto třetí osobu a bude její plnění po této třetí osobě vymáhat. Strany dále sjednávají, že v případě převodu předmětu převodu kupujícím na třetí osobu bude v podmínkách smlouvy, jíž bude převod realizován, stanovena totožná podmínka, jako v tomto odstavci smlouvy, opět se lhůtou 5 let, bez ohledu na to, jak dlouhá část této doby podle tohoto odstavce již uplynula.
5. V případě porušení kterékoliv povinnosti kupujícího podle čl. VI. 4 této smlouvy je prodávající oprávněn od této smlouvy odstoupit a požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 300.000,-- Kč. Sjednává se, že je možné uložit smluvní pokutu i odstoupit samostatně i souběžně, a v případě vícečetného porušení povinnosti pak je možné smluvní pokutu ukládat i opakovaně. Smluvní pokuta je splatná k výzvě prodávajícího.
6. Sjednává se dále, že v případě, kdy kupující nebude po třetí osobě ve smyslu čl. VI. 4, VI. 5 vymáhat dodržení této podmínky či sankci za její nedodržení, vč. případného odstoupení, po dobu delší než 1 rok, přechází právo vymáhat tuto sankci jménem kupujícího na prodávajícího.
VII.
1. Kupující prohlašuje, že si předmět převodu řádně prohlédla, a že jeho stav je jí znám, jakož i přístup k předmětu převodu, a že nabývá tento včetně všeho příslušenství ve stavu, v jakém je předmět převodu ke předání předmětu převodu ve smyslu čl. IX. 1 smlouvy (tj. vč. případného movitého inventáře).

VIII.
1. Vlastnické právo k předmětu převodu přechází na kupující dnem povolení vkladu do katastru nemovitostí. Právní účinky vkladu vlastnického práva vznikají na základě pravomocného rozhodnutí o jeho povolení ke dni, kdy byl návrh na vklad do katastru nemovitostí doručen příslušnému katastrálnímu úřadu.

2. Sjednává se, že návrh na vklad vlastnického práva podle této smlouvy bude podán výhradně prodávající, a to až poté, kdy bude zaplacena kupní cena dle čl. III. Smlouvy a zároveň bude splněna povinnosti podle čl. V. 2 Smlouvy, a to do 3 pracovních dnů od splnění těchto podmínek.
IX.
1. Smluvní strany se dohodly, že předmět převodu bude předán kupující do 10 dnů od zaplacení kupní ceny předmětu převodu ve smyslu čl. III. 2 této smlouvy, a že o stavu předmětu převodu, jeho příslušenství, které je součástí koupě a o stavu měřidel energií a médií bude mezi stranami sepsán předávací protokol. Nebezpečí škody na předmětu převodu přechází na kupující okamžikem protokolárního předání předmětu převodu nebo zápisu vlastnického práva ve prospěch kupující, cokoliv nastane dříve, a jakékoliv změny jeho stavu, k nimž dojde po přechodu nebezpečí škody na věci, nejsou důvodem pro odstoupení od této smlouvy. 

2. V souvislosti s převodem vlastnického práva k předmětu koupě nepřechází na kupující práva a povinnosti vyplývající ze smluv o dodávce elektrické energie, plynu a vody, smluvní strany se proto zavazují poskytnout veškerou potřebnou součinnost k tomu, aby na kupující přešla příslušná práva a povinnosti z výše uvedených smluv.

X.
1. Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platností originálu, z nichž každý účastník obdrží 2 vyhotovení a zbylé vyhotovení, opatřené ověřenými podpisy kupující a prodávající, bude použito k návrhu na vklad vlastnického práva ve prospěch kupující, toto si ponechá prodávající.

2. Smluvní strany prohlašují, že jsou do doby vkladu vlastnického práva svými projevy vůle vázány a prodávající se zejména zavazuje, že předmět převodu nezcizí, nezatíží, nepronajme, neučiní předmětem výpůjčky či nepovolí zřízení trvalého bydliště či sídla v předmětu převodu třetí osobě.

3. Bude-li rozhodnutím příslušného katastrálního úřadu návrh na vklad zamítnut, zavazují se smluvní strany neprodleně odstranit případné vady či jiné překážky, pro které byl návrh zamítnut, řízení přerušeno či zastaveno. V případě, že toto nebude reálně možné, platí, že obě smluvní strany od této smlouvy odstoupily. V takovém případě si smluvní strany vrátí veškerá vzájemná plnění, která byla v souvislosti s uzavřením této smlouvy již realizována.

4. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy účinná. Strany se zavazují nahradit neúčinné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neúčinného. Strany sjednávají, že veškeré spory z této smlouvy budou řešit primárně dohodou.

5. Nestanoví-li tato smlouva jinak, řídí se práva a povinnosti obou smluvních stran zejména občanským zákoníkem a dalšími obecně závaznými právními předpisy. Jakákoliv změna této smlouvy je neplatná, pokud nemá písemnou formu.

6. Smluvní strany po řádném přečtení této smlouvy a seznámení se s jejím obsahem prohlašují, že je jim znám její smysl a účel, že tato odpovídá projevu jejich vůle a že k ní přistupují svobodně a vážně, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.

V …………………... dne ………….. 2017


V …………………... dne ………….. 2017

	Prodávající: 
	Kupující:

	…...............................................................

       CHOMUTOVSKÁ BYTOVÁ a.s.

               JUDr. Marek Hrabáč,

            předseda představenstva

….............................................................

      CHOMUTOVSKÁ BYTOVÁ a.s.

                Karel  Lipmann, 

             člen představenstva
	
	….............................................................
RUSTY GATE a.s.

   Ing. AndreaFrydová, statutární ředitel
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