Smlouva o ndjmu ¢.: BNW/2017/65
Wz.[509/201%

Smluvni strany:

BenWare, s.r.o.

IC: 042 24 299

se sidlem Praha 10, Hostivaf, Primyslova 1472/11, PsC: 102 00

zastoupena Mgr. Jitkou Artico, jednatelem

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, v oddilu C, vioZce €. 243611
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

Cislo G&tu: 5080125593/5500

(dale ,Pronajimatel” na strané jedné),
da

Muzeum hlavniho mésta Prahy, pFispévkova organizace hlavniho mésta Prahy
IC: 00064432

se sidlem Praha 1, KoZna 1/475, PSC: 110 01

zastoupend PhDr. Zuzanou Strnadovou, Feditelkou

(dale ,Najemce” na strané druhé),

se v souladu se zakonem & 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, dohodly nize uvedeného dne, mésice a roku tak, jak stanovi tato

NAJEMNi SMLOUVA
(dale jen ,Smlouva”)

PREAMBULE

1. Mezi spole¢nosti BenWare, s.r.o. a spolecnosti Melpomené Property, s. r. 0., I€: 053 74 821, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 — Nusle, PSC 140 00, jako vlastnikem Nemovitosti definovanych v ¢l. 2 této Smlouvy (dale jen »Melpomené
Property”), byla dne 30.11.2016 uzavfena smlouva o finanénim leasingu s opci spolecnosti BenWare, s.r.o. na koupi
Nemovitosti (dale jen , Leasingova smlouva“), jejimi pfedmétem bylo financovéni a nabyti Nemovitosti, jeZ tvofi pfedmét
této Smlouvy. Leasingova smlouva obsahuje rovnéZ ustanoveni, které vyslovné umoiriuje spolecnosti BenWare, s.r.o.
Nemovitosti uiivat a provozovat, a rovnéi pfenechat Nemovitosti zcela nebo z&dsti do uzivani tfeti osob& formou
pronajmu, tedy uzavirat ndjemni smlouvy ohledné Nemovitosti ¢i jejich ¢asti v pozici Pronajimatele.

2. Pouiité pojmy
Nemovitosti:

Administrativni budova: pozemek parc. ¢. 2581/3 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je stavba Hostivar ¢.p. 1472
(jind stavba) na adrese Praha 10 - Hostivaf, Primyslova 1472/11, PSC: 102 19 katastrdlni Gzemi Hostivaf, vedené
Katastrdlnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracoviité Praha, zapsino na LV ¢ 6268, ve vlastnictvi
Melpomené.

€lanek 1.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén Nemovitosti uZivat a e je opradvnén dat Nemovitosti (prostor slouzici podnikani
v Nemovitostech, dale definovany jako predmét najmu ) dle €l. Il odst. 1 této Smlouvy do ndjmu tfeti osobé - Ndjemci.

2. Smluvni strany konstatuji a souhlasi s tim, ze v okamzZiku, kdy skonéi leasingovy vztah ze Smlouvy o financnim leasingu,
pokud se tak stane za trvani této Smlouvy, nastoupi na misto Pronajimatele obchodni spolecnost Melpomené Property jako

/73

vlastnik Nemovitosti.
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Clanek 1.
Predmét najmu

£ <

Pronajimatel pfenechavé touto Smlouvou Najemci do docasného uiivani nasledujici:

. skladovaci prostory o celkové vyméfe 250 m? v 8. NP objektu SEVERNI VEZ, umisténého v Administrativni
budové ¢.p. 1472 na pozemku parc. ¢. 2581/3, v k.U. Hostivaf, obec Praha, ¢ast obce Hostival (dale jen
~budova“), tak, jak je vyznaceno v situaénim planku, ktery je pfilohou €. 1 této Smlouvy. Budova je umisténa na
adrese Primyslova 1472/11, Hostivar, 102 19 Praha 10.

(déle jen ,,PFedmét najmu”).

2.

Pfesny popis umisténi Pfedmétu nidjmu véetné pfislusné vymeéry je uveden v Pfiloze €. 1, ktera tvofi nedilnou soucast této
Smlouvy.

N&jemce se zavazuje platit za uZivani Pfedmétu najmu sjednané najemné a dalsi platby sjednané touto Smlouvou.

Smluvni strany se dohodly, Ze se ndjemni pravo nebude zapisovat do vefejného seznamu.

Clanek 111.

Uéel ndjmu
Pfedmét najmu, specifikovany v ¢l. Il., odst. 1 této Smlouvy, bude Ndjemcem uZivan k provozovani skladové ginnosti
spojené s jeho cinnosti v oboru muzejnictvi.

Clanek IV.

Pfenechani do najmu

Néjemce byl seznamen se stavem Predmétu najmu.

Najemce ma pravo uZivat i spolecné prostory nemovitosti, zejména pfistupové komunikace, v rozsahu potfebném pro
zajisténi fadného uzivani PFedmétu ndjmu.

Pronajimatel timto pfenechava Pfredmét najmu Najemci do uZivani a Najemce Pfedmét najmu do uZivani pfijima.

Najemce se zavazuje veskery majetek nachazejici se v Pfedmétu najmu jim vneseny pojistit, pro pfipad vzniku skody na
véci, véetné obecné odpovédnosti za Skodu zplsobenou provozem, a to na vlastni naklady. Ndjemce je takové pojisténi
povinen po celou dobu platnosti této Smlouvy udriovat a fadné platit pojistné. Na Zadost Pronajimatele je Najemce
povinen predloZit pfislusné dokumenty o existenci pojisténi kdykoli ke kontrole po celou dobu trvani této Smiouvy. V
pfipadé vzniku néjaké mimoradné udalosti (napf. odcizeni ¢i poskozeni véci movitych) je Najemce pojistku povinen ihned
uplatnit. V pfipadé nedodrieni této povinnosti Ndjemce nese veskeré vzniklé Skody na takovych vécech.

Clanek V.
Doba ndjmu

Touto Smlouvou se sjednava najem na dobu uréitou, poé¢inaje dnem 01.11.2017, konée dnem 31.12.2022. Pokud nejpozdéji
6 mésich pfed skoncenim sjednané doby najmu nékterd ze Smluvnich stran neoznami pisemné druhé strané, ze trva na
ukonéeni ndjmu ve sjednané Ihité, pak plati, Ze se Smluvni strany dohodly na prodlouZeni najmu o daldich 2 roky za
podminek sjednanych touto Smlouvou.

Clanek VI.
Zpusob uZivani
Smluvni strany se dohodly, e Pfedmét najmu bude Najemcem uZivan nésledujicim zplsobem:

1.1. Néjemce je povinen dodriovat platné pravni pfedpisy pfi uZivani Pfedmétu najmu a je povinen dodriovat a fidit se
pokyny spravce budov jako osoby povérené Pronajimatelem.

1.2. Najemce je povinen dodriovat platny Rad aredlu, Poiarni poplachové smérnice (viz Pfiloha ¢. 2) a dal$i dokumenty
upravujici chod arealu.

1.3. Najemce je povinen neprodlené sdélit Pronajimateli veSkeré zavady nebo $kody zplsobené v Pfedmétu najmu.
Skody, zplisobené Najemcem na majetku Pronajimatele, nebo tfeti osoby, je Najemce povinen v pfiméfené Ihité
odstranit na vlastni naklady.
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Pronajimatel neruéi za pfipadné poskozeni nebo odcizeni véci umisténych Néjemcem v Pfedmétu najmu.

Najemce bere timto na védomi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je po pfedchozim ozndmeni Najemci, nejméné viak
24 hodin predem, opravnén ke vstupu do Pfedmétu najmu v pfitomnosti zéstupce Ndjemce, s vyjimkou havarijnich
situaci, kdy ohlaseni pfedem neni potiebné z dlvodi zabranéni vzniku rozsahlejsich $kod na Pfedmétu najmu jako
majetku Pronajimatele. V pfipadé havarijni situace je pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak
nasledujici den, povinen oznamit Najemci, Ze vstoupil do Pfedmétu ndjmu, véetné dlivodu takového vstupu.

1.6. Najemce je povinen pouZivat systém generalniho kli¢e tak, jak mu byl Pronajimatelem pfedan.

1.7. Najemce je povinen respektovat prava ostatnich nijemcd a podnajemcl v Nemovitostech na neruseny najem
a podnéjem ostatnich prostor a zafizeni.

1.8.  Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamovat Pronajimateli potfebu oprav na Pfedmétu najmu, které ma
zajistit Pronajimatel (opravy nad K& 10.000,-) a umoZnit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti Pronajimateli vznikla.

1.9. Najemce je povinen dodriovat pFedpisy tykajici se poZarni ochrany, hygieny a bezpe¢nosti, jakoZ i technické normy
vztahujici se k jeho ¢innosti v Pfedmé&tu najmu.

1.10. N&jemce je povinen zabezpefovat fadné revize a pravidelné prohlidky pfedepsané pro vlastni zafizeni, kterd
Najemce pfi své ¢innosti v Pfedmétu ndjmu pouiiva.

1.11. Pronajimatel je povinen zabezpefovat Fadné revize a pravidelné prohlidky pfedepsané pro zafizeni, ktera jsou
nedilnou soué&asti Predmé&tu najmu (silnoproud, EPS).

1.12. Pronajimatel umoZni Najemci uzivani spoleéného socidlniho zazemi v rdmci objektu, které se nachazi mimo Predmét
najmu.

1.13. Najemce je dale povinen zajiétovat, Ze chodniky, vchody, prichody, schodisté, vestibul, chodby jakoZ i dal3i prostory
souvisejici s Predmétem najmu budou priichodné a jejich priichodnost nebude Najemcem omezovana.

1.14. Najemce je dale povinen zdriet se skladovani nebo vyhazovani jakychkoli véci ve spole¢nych prostorach
Nemovitosti.

1.15. Najemce je dale povinen v pfipadé havérie provést dle svych moinosti takové opatfeni, aby zamezil Sifeni ¢i vzniku
dalZich ¥kod. Je povinen informovat ihned Pronajimatele o zjisténych Skoddch, zavadach ¢&i ztratach, k nimZ doslo
takovouto mimofadnou udalosti.

1.16. Najemce je dale povinen neprovozovat v Pfedmétu najmu &innost, kterd by naruovala dobré mravy, zpisobovala
nadmeérny hluk ¢ zneéiétovala nebo jinak obtéZovala okoli.

1.17. Ndjemce se rovné} zavazuje nemanipulovat bez pfedchoziho pisemného souhlasu s jakymkoliv mechanickym
vybavenim Pfedmétu najmu (napf. elektromér).

Najemce je povinen zajistit dodriovani poZirni ochrany v Pfedmétu najmu, umoinit Pronajimateli provadéni kontroly
dodriovani obecné platnych predpisi poZirni ochrany a stanovenych zasad dokumentaci poZarni ochrany objektu,
udrovat volné tinikové cesty, nezakryvat nebo neodstrafiovat hasici pfistroje, hydranty, bezpecnostni znageni a vyvésenou
dokumentaci poZarni ochrany, seznamit se sktéto Smlouvé pfiloZenou dokumentaci poZzarni ochrany vztahujici se
k objektu a dodriovat ji, oznamit poZar & jinou udalost majici vliv na bezpecnost osob a objektu v ohlasovné pozar(,
oznamit Pronajimateli vedkeré zavady, dodriovat obecné platné pfedpisy poZarni ochrany, vztahujici se k provozované
ginnosti, provadét Skoleni vlastnich zaméstnancl o poZarni ochrané objektu, provadét revize a kontroly vlastnich
vyhrazenych zafizeni véetné poskytnuti kopii nebo umoZnéni kontroly spravnosti vypracované dokumentace
Pronajimatelem, Gastnit se cviéného poZarniho poplachu ohlaSeného Pronajimatelem, ucastnit se §koleni poZarni ochrany
pofadaného Pronajimatelem a sezndmit se s veskerou dokumentaci poZarni ochrany, a to nejpozdéji dnem vzniku tohoto
smluvniho vztahu.

S vyjimkou technické infrastruktury, ktera pfisludi k Nemovitosti a je jeji soucésti, je vybaveni Pfedmétu najmu véci
Najemce.

Najemce je povinen v Pfedmétu ndjmu neumistit, ani nedovolit umistit, nepouZivat, ani nedovolit pouzivat, nespravovat ani
nedovolit spravovat a nevnést, ani nedovolit vnést do Nemovitosti a Pfedmétu najmu Zadné zdravi Skodlivé latky,
zamotuijici nebo znetidtujici materily, jedovaté latky nebo odpady, infekéni materidl, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materidly apod. (spoleéné “Nebezpetné materidly”). Néjemce se zavazuje Pronajimatele odskodnit, chranit a
uchranit pied jakymikoli ndroky, Zalobami, nebo fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoli takovymi Nebezpeénymi
materidly, znetidténim, ztratou nebo dkodou a nahradit Pronajimateli veskeré pfimérené a doloZené soudni, spravni ¢i
jakékoliv jiné poplatky a naklady Fizeni véetné nakladid pravniho zastoupeni. Zavazek uvedeny v tomto odstavci pretrvavi i
po ukonéeni ndjmu podle této Najemni smlouvy, pouze viak po dobu trvéni promlieni pfedmétnych narokl a soucasné za
predpokladu, e tyto naroky vznikly prokazatelné porusenim povinnosti ndjemce, uvedenych v tomto ustanoveni.
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Clanek VII.
Vyse najemného a platebni podminky

S Uginnosti ode dne G¢innosti této Smlouvy je vy$e mésiéniho najemného (déle jen ,,Ndjemné”) a servisnich poplatkd
(sluzeb s najmem spojenych, déle jen ,Sluiby”) stanovena dohodou Smluvnich stran nasledovné:

. Ndjemné za PFfedmét najmu ve vysi 15.000,- K¢ bez DPH, Sluzby 5.000,- K¢ bez DPH, tj. celkova vyse Ndjemného
a SluZeb bez DPH ¢ini 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych) mési¢né.

K vyie uvedenym Castkdm bude pfipocétena pfislusna sazba DPH. Detailni rozpis ceny Najmu a SluZeb je uveden na konci
tohoto €lanku.

V pausalni ¢astce za SluZby jsou zahrnuty nasledujici ¢innosti, které zajistuje Pronajimatel: ostraha arealu, uklid aredlu, uklid
spoleénych prostor, odvoz a likvidace komunalniho odpadu. V pausaini ¢astce za SluZby je zahrnuta spotieba elektrické

.

energie, vody a spotieba tepla k temperovani skladu., V pausaini ¢astce neni zahrnut tklid Pfedmétu najmu.

Vy$i Ndjemného je Pronajimatel opravnén kaZdoro¢né k datu 1. ervence zvy3ovat podle koeficientu, vyjadfujiciho miru
ristu spotfebitelskych cen, publikovaného Ceskym statistickym Gfadem. Zvy3eni Najemného bude Najemci Pronajimatelem
oznameno pisemné nejpozdéji do 1. ¢ervna daného roku.

a) Inflaci se pro Ucely této smlouvy rozumi meziroéni nariist cenové hladiny zboii a sluieb vekonomice CR ve
sledovaném roce oproti roku predchazejicimu, méreny indexem rustu spotfebitelskych cen zboii a sluieb,
vyjadieny v procentech a vyhladovany kaidoroéné Ceskym statistickym Gradem (€SU) za rok pfedchozi.

b) Pronajimatel je opravnén zohledriovat vyvoj inflace vcené ndjmu dle této smlouvy, ato za podminek dale
uvedenych.

c) Sjednana cena najmu se v kazdém dalsim roce trvani smluvniho vztahu zvysi maximalné 1x ro¢né, a to o tolik
procent, kolik &inila mira inflace vyhlagena CSU za predchazejici kalendaFni rok. Cena takto zvy3ena se povaiuje za
cenu sjednanou a je u¢inna od 1.7. daného roku.

d) Inflaéni indexaci ceny podle odst. b) a c) mlZe pronajimatel poprvé uplatnit v roce 2018 za pfedchozi rok 2017.

Mési¢ni Najemné v¢. pausalnich Sluzeb bude Najemcem uhrazeno na zdkladé 2 samostatnych faktur (1x faktura za najem
skladovych prostor, 1x faktura za paus$alni SluZby) se splatnosti 15 dnd, vystavené Pronajimatelem. Faktury budou
Pronajimatelem vystavovany ke kazdému prvnimu pracovnimu dni v mésici, a to na ten mésic, za ktery je placeno. Najemce
se timto zavazuje, Ze mési¢ni Najem v¢. pausalnich SluZeb uhradi nejpozdéji ve Ih(té splatnosti, a to bankovnim pfevodem
na uéet Pronajimatele. Pfi platbé trvalym pfevodnim pfikazem je variabilni symbol éislo Smlouvy. V ostatnich pfipadech je
variabilni symbol &islo faktury.

Jestlize Najemce neuhradi kteroukoli fakturu ani do splatnosti pfistiho najemného, je Pronajimatel opravnén zaslat Najemci
pisemnou vyzvu k Uhradé s upozornénim na moZnost odstoupeni od smlouvy, pokud nebude faktura v nahradni 15 denni
Ih(té uhrazena. Neuposlechne-li Ndjemce vyzvy, ma Pronajimatel pravo od této Smlouvy odstoupit. Odstoupeni je uginné
jeho doruéenim Najemci. V pfipadé odmitnuti prevzeti zasilky nebo v pfipadé jinych prekazek pfi doruéeni se ma za to, Ze
odstoupeni bylo doruceno paty den po jejim odeslani Pronajimatelem.

Den uskuteénéni zdanitelného plnéni se stanovuje na prvni pracovni den daného mésice.

Jako zaruku Fadného plnéni povinnosti Najemce se tento zavazuje poskytnout nejpozdéji v den pfedani Pfedmétu najmu
Ndjemci Pronajimatelem podle €. VIII. odst. 1 této Smlouvy ve prospéch Pronajimatele zéruku — jistotu ve vysi mésicniho
Ndjemného véetné Sluzeb, tj. 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun Ceskych). Nebude-li Jistota uhrazena fadné a véas na
ucet Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od Smlouvy odstoupit.

V pfipadé, Ze Pronajimateli vznikne v0i¢i Ndjemci dle této Smlouvy pravo na uhrazeni jakékoliv smluvni pokuty,
nezaplaceného najemného (nebo jeho ¢asti) nebo zalohy ¢&i doplatku za sluiby spojené s uZivanim Pfedmétu najmu, je
Pronajimatel opravnén jednostrannym tkonem zapoctist takto vzniklou pohledéavku proti odpovidajici éasti SloZené jistoty a
oznamit tuto skute¢nost Najemci. Najemce je povinen do péti pracovnich dnt poté, co se dozvi o tom, Ze SloZena jistota
neodpovida svou vysi sjednané {astce, vySi SloZené jistoty na Ucet Pronajimatele bezprostfedné dorovnat do castky
20.000,- K¢. Po vypofadani narokd Pronajimatele ndleZi SloZena jistota Najemci a bude mu vyplacena do 10 dnd po zaniku
najemniho vztahu. Drieni SloZené jistoty neni Groceno.

Namisto Jistoty mohou smluvni strany sjednat za stejnym Gcelem i zfizeni Bankovni Zaruky Najemce jednou z pfednich
ceskych bank ve formé akceptovatelné Pronajimatelem ve prospéch Pronajimatele.
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Rozpis Ndjemného a SluZeb :

Predmét ndjmu Vyméra (m2) Sazba (m2/mésic) Ndjem (mésic)
Sklad 8. NP SEVERNI VEZ 250 60,- K& 15.000,- K&
Servisni poplatky 250 20,- K¢ 5.000,- K¢
CELKEM NAJEMNE X X 15.000,- K¢
CELKEM SERVISNi POPLATKY X X 5.000,- K¢&
CELKEM X X 20.000,- K¢

Uvedené ceny neobsahuji DPH.

Clanek ViIL.
PFedani a pfevzeti pfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani. Pronajimatel neni
povinen piedat Pfedmét ndjmu, nebyla-li uhrazena Jistota podle €l. VI, odst. 8 této Smlouvy.

2. Pfi ptedani a pfevzeti Pfedmétu najmu sepii Najemce a Pronajimatel ,Pfedavaci protokol” Predmétu ndjmu dle této
Smlouvy.

3. Najemce se zavazuje o Pfedmét najmu fadné starat s péci fadného hospodare a po skonéeni najmu jej Pronajimateli vratit
tisty a bez odpadk(, ve stavu, ve kterém ho pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a ke zménam, které proved| se
souhlasem Pronajimatele, a to nejpozdéji ndsledujici den po skonéeni ndjemniho vztahu. O pfedani Pfedmétu najmu zpét
Pronajimateli sepidi strany ,Pfedavaci protokol”. V pfipadé, Ze Najemce provedl zmény bez souhlasu Pronajimatele, je
povinen uvést Pfedmét najmu do plvodniho stavu ke dni ukonceni najemniho prava. Nebude-li Pfedmét najmu uveden do
pGvodniho stavu ke dni ukonéeni prava, je Pronajimatel opravnén uvést Pfedmét najmu do plvodniho stavu, pficemz
vynaloZené naklady je opravnén zapocist oproti zdvazku na vraceni SloZené listoty, byla-li tato sloZena.

4. Pronajimatel se zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni G¢innosti této Smlouvy vybuduje a provede na vlastni naklady:
- oddélovaci pficku se zamykatelnymi vraty;
- dovybavi pfedmét najmu funkéni EPS;
- provede revize elektrickych zafizeni a provede opravy elektroinstalaci;
- zajisti pFistup k Unikovému vychodu (s nutnosti upravit dvefe pro autonomni zamykani ze strany Najemce);
- provede kontrolu bezpe&ného zavirani oken a zajisti opravu jejich funkénosti;
- provede vycisténi prostor.

Clanek IX.
Préva a povinnosti smluvnich stran

1. Néjemce je opravnén uiivat Pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim k ucelu uvedenému ve Smlouvé. Pro
pfipad stavebnich uprav Pfedmétu ndjmu sjednaly obé Smluvni strany zvladtni podminky uvedené v ¢l. X1, odst. 1 - 4
Smiouvy.

2. Zmény v Pfedmé&tu najmu, véetn& zmén vnitfniho vybaveni, které patfi Pronajimateli, je Najemce opravnén provadét pouze
po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Pfedchoziho souhlasu Pronajimatele je tfeba rovnéz pro umisténi
jakékoliv reklamy ¢&i informaéniho zafizeni. Pronajimatel umoZni Najemci umisténi oznaceni firmy Najemce v centralnim
informacnim systému aredlu.

3. Najemce mlZe pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢4st do podndjmu jiné osobé jen na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

4. Najemce je povinen se zdriet jakychkoliv jednani, ktera by rudila, omezovala nebo ohroZovala vlastnickd prava
Pronajimatele a uZivaci prava ostatnich ndjemci v objektu.

5. Najemce timto souhlasi, fe pokud bude v prodleni s platbou ndjemného a soucasné s nim bude Pronajimatelem ukoncen
najemni vztah dle €l VI, odst. 6 této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén po piedchozim pisemném upozornéni vstoupit do
predmétného prostoru najmu a dosdhnout vyklizeni Pfedmétu ndjmu, pokud Najemce nevyklidi PFedmét najmu ke dni
skonéeni najmu. Najemce souhlasi, Ze takové vyklizeni Pfedmétu najmu a pfipadné skladovani vyklizeného majetku bude
Najemci uctovano k jeho tizi.

6. Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu obvyklym zpisobem a k Gcelu uvedenému ve Smlouvé tak, aby nedoilo
k 74dné $kodé. Za Skody, které by Najemce zplsobil po dobu platnosti Smlouvy na majetku Melpomené Property,
Pronajimatele & zdravi tfetich osob, odpovida Ndjemce podle obecné zavaznych pravnich pfedpisi.
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Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén postoupit nebo pfevést prava nebo povinnosti
z teto Smlouvy tieti osobé, a to ani v rdmci pFevodu podniku ¢i jeho ¢ésti. Bez ohledu na ostatni ujednani této Smlouvy je
Pronajimatel povinen vydat svij souhlas s pfevodem veskerych prav a povinnosti z této Smlouvy pfi sou€asném splnéni
viech nasledujicich podminek:

(i) spole¢nost, na kterou jsou prava a povinnosti z této Smlouvy pfevédény, je ve vztahu k Najemci spoleénosti ovladanou
Ci ovladajici dle ustanoveni §74 zakona o obchodnich korporacich;

(ii) zména Najemce nezplsobuje zhorieni ekonomického postaveni Pronajimatele, tedy novy Ndjemce je spoleénosti z
ekonomického pohledu prokazatelné srovnatelnou s pavodnim Ndjemcem:;

(iii) pdvodni Najemce ruii za splnénl viech zavazki a povinnosti nového Néjemce z této Smlouvy po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této Smlouvy.

Ostatni prava a povinnosti, vyplyvajici z této Smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této Smlouvé, se Fidi zakonem
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Clanek X.
Skonéeni najmu

1. Ke skonéeni najmu dojde:

a) pisemnou dohodou Smiuvnich stran:

b) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

c) vypovédi ze strany Pronajimatele nebo Nijemce bez udani ddvodu, s vypovédni dobou 6 mésicd, poditanou
od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doruéena protistrang;

d) vypovédi ze strany Pronajimatele z divod( uvedenych v &ldnku XI. odst. 1., s vypovédni dobou 30 dn,
pocitanou od 1. dne mésice nasledujiciho po meésici, ve kterém byla vypovéd doruéena najemci;

e) odstoupenim od smlouvy ze strany Pronajimatele z divodd uvedenych v élanku VII. odst. 6.;

f) odstoupenim od smlouvy ze strany Pronajimatele z divodu, Ze Ndjemce uZiva pfedmét najmu zplsobem, fe
se opotfebovava nad miru pfiméFenou okolnostem anebo e hrozi zniteni pfedmétu najmu, pokud nijemce
neuposlechne pisemné vyzvy pronajimatele s upozorn&nim na moinost odstoupeni ani po uplynuti Ihiity 10
dn(;

g) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele nebo najemce z dlivodu podle zdkona;

h) ukon&enim smlouvy o finanénim leasingu, uzaviené mezi Pronajimatelem a spoleénosti Melpomené Property,
s tim, Ze v takovém pfipadé nastupuje na misto Pronajimatele spolecnost Melpomené Property jako vlastnik
pronajimané nemovitosti;

i) zanikem N&jemce.

i)

2. Odstoupeni od této smlouvy je G¢inné jeho doruéenim protistrané.

3. Po zéniku ndjemniho vztahu je Najemce povinen uhradit Pronajimateli pfipadné skody nebo poikozeni PFedmétu najmu
vzniklé prokazatelné jeho &innosti po dobu trvani najemniho vztahu, a to ke dni pfedani PFedmétu najmu.

4. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnd po skonceni najmu poda navrh na vymaz sidla z obchodniho rejstfiku,
bylo-li sidlo Najemce registrovano obchodnim rejstiikem na adrese Pronajimatele.

€lanek XI.
Zviastni ujednéni

Pokud bude Ndjemce poZadovat jakékoli stavebné technické Upravy na Pfedmétu najmu, je povinen pfedem pfedloZit
Pronajimateli Zadost o souhlas s provedenim navrhovanych dprav a pfipadné dpravy provést vyhradné na zakladé
pisemného souhlasu Pronajimatele. Nedodreni tohoto ustanoveni bude pokladano za podstatné poruseni této Smlouvy a
je divodem k uplatnéni smluvni pokuty stanovené v &l. XII. této Smlouvy Pronajimatele, a k vypovézeni Smlouvy vypovéd{
ze strany Pronajimatele s tficetidenni vypovédni dobou, pocinajici dnem doruceni vypovédi Najemci. V pochybnostech se
ma za to, Ze vypovéd byla doruéena tieti den po odeslani.

Najemce se zavazuje k zajisténi souhlasu pfisluiného stavebniho Ufadu, event. jinych instituci, pokud si to charakter
Najemcem poZadovanych Uprav vyiada. Pronajimatel Ndjemci poskytne souinnost pro tento ucel, jak je shora popsén.

Ndjemce timto bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze veskeré jim pofadované a Pronajimatelem akceptované
stavebni dpravy Pfedmétu njmu dle této Smlouvy, bude Najemce provadét vyluéné na vlastni naklady.
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Najemce timto bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze veskeré jim poZadované a na zakladé souhlasu Pronajimatele
provedené Gpravy Pfedmétu najmu, které Najemce proved! vyluéné na vlastni naklady, nejsou pfedmétem vypofadani mezi
Smluvnimi stranami v pribéhu, ani po skonceni tohoto smluvniho vztahu.

Najemce timto souhlasi se zfizenim datové schranky pro Uéely doruéovéni pisemnosti ze strany Pronajimatele, pfipadné,
ma-li jako pravnickd osoba datovou schrinku, zavazuje se aktivovat sluzbu pfijimani postovnich zprav.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zapotist jakoukoliv svou pohledavku za Najemcem proti odpovidajici ¢asti SloZené
jistoty a oznamit tuto skuteénost Ndjemci. Najemce je povinen do péti pracovnich dni poté, co se dozvi o tom, Ze SloZena
jistota neodpovida svou vyii sjednané &astce, vyii SloZené jistoty na (¢et Pronajimatele bezprostfedné dorovnat do jeji
plné vyse. Pronajimatel je opravnén postoupit jakékoliv své pohledavky za Najemcem z této Smlouvy na tfeti osoby.

€lanek XI1.
Sankce

Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli niZe specifikovanou smluvni pokutu, pokud porusi povinnosti dle této Smlouvy
nize uvedenym zplsobem. V pfipadé, ze:

a) Najemce bude vprodleni sjakymkoli penéiitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na zakladé této
Smlouvy, je Najemce vedle Uhrady dluiné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1%
z dluZné &astky za kaidy i zapocaty den prodleni.

b) Nijemce provede bez souhlasu Pronajimatele stavebni Upravy v Pfedmétu najmu, je povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vy3i 200.000,- K&,

c) Najemce dale najme jakoukoliv ¢ast v Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 200.000,- K¢,

d) Najemce pouZivd Pfedmét najmu za jinym ucelem, nez za jakym jsou podle této Smlouvy pronajaty, je povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 200.000,- K¢,

e) Najemce porudi povinnost uvedenou v ¢&l. X odst. 5 Smlouvy je povinen zaplatit smluvni pokuty ve vysi jednoho
mési¢niho Najemného a SluZeb, a to za kaZdy zapodaty mésic prodleni s pInénim této povinnosti,

f)  Najemce odmitne pfi ukonéeni najmu Pfedmét najmu pfedat nebo jej nevyklidi, je povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vy§i 20.000,- K¢ za kaidy den prodleni s pfeddnim prostor Pronajimateli nebo vyklizenim predanych
prostor,

g) Najemce nedodriuje nebo neplini jakoukoliv dalsi povinnost, dohodu, zdvazek
¢i podminku této najemni smlouvy a nenapravi takové porudeni do 15 pracovnich dnil od obdrieni oznameni
Pronajimatele Najemci o takovém poruseni, anebo pokud je takové poruseni takového charakteru, Ze ho v takové
lhGté nelze pIiné napravit, Ndjemce nezaéne v takové lhité nebo nebude po jejim uplynuti fadné sméfovat k
dokonéeni veskerych krokil nezbytnych k napravé takového poruseni, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K&.

Pronajimatel je povinen vyzvat Najemce k odstranéni poruseni povinnosti z této Smlouvy a poskytnout Najemci k ndpravé
IhdGtu vtrvani alespori 15 pracovnich dnil. Jestlife Ndjemce v uvedené |hté poruseni svych povinnosti nenapravi, je
Pronajimatel opravnén vylétovat smluvni pokutu v souladu s touto Smlouvou. Vedkeré smluvni pokuty dle této Smlouvy
jsou splatné do 10 dnl po doru&eni vyzvy k jejimu uhrazeni, a to na Ucet Pronajimatele uvedeny v hlavitce této Smlouvy.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno prdvo Pronajimatele domahat se nahrady Skody zpilsobené porudenim
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vy3i pfesahujici smluvni pokutu.

Clanek XIil.
Zavéreéna ustanoveni

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢ neddinné, nedotykd se to ostatnich ustanoveni této
Smlouvy, kterd zdstavaji platnd a G&innd. Smluvni strany se v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni
neplatné/nelinné novym ustanovenim platnym/d&innym, které nejlépe odpovida pivodné zamy3lenému ekonomickému
uéelu ustanoveni neplatného/nedéinného. Do té doby plati odpovidajici Gprava obecné zdvaznych pravnich pfedpisd Ceske
republiky.

Obé Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamé Zadné skute¢nosti, které by mohly tuto jimi uzaviranou Smlouvu
jakkoliv zneplatnit, u€init neGginnou vG&i jakékoliv tieti osobé a zmafit jeji Gcel tak, jak jej na pofatku této Smlouvy vainé
deklarovaly.
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Obé Smluvni strany prohladuji, Ze viéi nim neni v pradvni moci Zadné soudni rozhodnuti ¢i rozhodnuti spravniho, darového!
&i jiného statniho orgénu na pinéni, které by mohlo byt diivodem soudni exekuce, a Ze takovéto fizeni nebylo proti nim dle
jejich védomosti zahajeno.

Vegkeré zmény a doplitky této Smlouvy mohou byt &inény pouze formou Eislovanych pisemnych dodatkl a nabyvaji
platnosti a U¢innosti datem jejich podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti touto Smlouvou neupravené se Fidi platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, a zak. & 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Obé Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva byla sepsdna na zakladé jejich svobodné, vdiné, omylu prosté a pravé vile,
e se Fadné seznamily s textem této Smlouvy a neshledavaji v ném Zadnych vad. Na ddkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni
podpisy pod text této Smlouvy.

Obé Smluvni strany sjednaly tyto niZe specifikované pfilohy, které jsou nedilnou souéasti této Smlouvy :

a) pfiloha €. 1 - Situaéni plan nebytovych prostor
b) pfiloha €. 2 - Vnitfni fad arealu, PoZarni poplachové smérnice
c) pfiloha €. 3 — Pfedavaci protokol

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrii jedno vyhotoveni a spoleénost
Melpomené Property s.r.o. obdrii tfeti vyhotoveni.

Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci Smluvnich stran a ucinnosti dnem uvefejnéni
v registru smluv.

Smluvnim strandm je zndmo a souhlasi, Ze tato smlouva i jeji pfipadné dodatky budou uvefejnény v registru smluv podle
z4kona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni (dale jen ,zakon”). Smluvni strany jsou zajedno v tom, Ze tato
smlouva ani jeji pfilohy neobsahuji nic, co by néktera ze stran mohla opravnéné povaiovat za obchodni tajemstvi ve smyslu
§ 504 obganského zdkoniku nebo za informaci, jejiZ poskytovani je omezeno podle predpist o svobodném pfistupu
k informacim nebo o ochrané osobnich Gdajd, a nemaji proto Zadnych pozadavkl na omezeni rozsahu uvefejnéni z té&chto
ani z jinych divodd, uvedenych v § 3 zakona”.

V Praze dne ‘]/r // Mf?‘ V Praze dne b// /m M/’/?'

BenWare, s.r.o. Muzeum hlavniho mésta Prahy
Mgr. litka Artico, jednatel PhDr. Zuzana Strnadova, feditelka
Pronajimatel Ndjemce

@) BENWARE, s.r.o.

Prumyslova 1472/11
) st 1C0: 04 a0
102 00 Praha 10-H stivar, 1C0: 04224292
(o benware.cz, www.benware.cz
e —
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BenWare, s.1.0.

Pohled ze stiechy administrativni budovy.

VNITRNi RAD

Uéel vnitfniho fadu

Vnitini fad je soubor provoznich pfedpisii a smérnic,
jejich uéelem je usnadnit provoz Business parku
Pramyslova 11 a tim zajistit ty nejlepsi podminky pro
vechny najemce. Tento vnitini fad plati pro vsechny
najemce a veskeré navstévniky arealu Business park
Priimyslova 11 (déle jen ,areal), jez je ve vlastnictvi
spoleénosti Melpomené Property, s.r.0.

Zavazny uinek vnitiniho fidu

Vnitini fad je vyhlagovén a schvalovan Spravou arealu a
je zavazny pro viechny ndjemce a uZzivatele arealu jakoz
i pro samotnou spravu arealu pfi ¢innosti. Sprava arealu
je v oblasti své ptisobnosti opravnéna dle svého uvazeni
zménit ¢ doplnit vnitini fad na zakladé pozadavki a
praktickjch zkusenosti ziskanych pfi provozu arealu a
také za ucelem zohlednéni zmén v pravnich a jinych
pfedpisech. Poruseni vnitfniho fadu muze byt
pronajimatelem povaZovano za hrubé poruseni najemni
smlouvy a muze byt divodem pro vypovéd najemni
smlouvy.

Spréiva aredlu

Spravu arealu vykonava na zékladé rozhodnuti vlastnika
spoleénost BenWare, s.r.o.

Hlavni &innosti sprivy aredlu

komplexni fedeni najemnich vztahll

- zajisténi technického provozu aredlu véetné
preventivni adrzby

- kazdodenni udrzba
provozni kontrola

- hospodafeni s energii

- recepéni sluzby

- zajisténi bezpeénosti, ochrany zdravi a
Zivotniho prostifedi

- uklidové sluzby

- sprava parkovisté

Oteviraci doba aredlu

Areil je pro najemce a navitévniky otevien denné po
celych 24 hodin.

Pravidla chovini

Chodniky, chodby, vestibuly, haly, schodidté a jiné
podobné prostory nesmi byt najemci blokovany nebo
jakymkoli najemcem pouzivany k jinému ucéelu nez
k pfichodu a odchodu z pronajatych prostor a k pohybu
z jedné &asti budovy do jiné éasti budovy.

Toalety, vodovodni armatury a jina zafizeni budou
pouzivany jen k ugelim, pro které byly navrzeny a
nebude do nich vhazovano & do nich vkladdno smeti,
odpadky, hadry a jiny nevhodny material. Opravy, které
jsou nutné v disledku nespravného pouziti vedouciho
k poskozeni  takovéhoto vybaveni nebo zafizeni
najemcem, budou hrazeny nijemcem a sprava arealu za
né neni odpovédna.

o

Strana 1 (celkem 2)

Najemci nebudou reprodukovat hudbu ani rozhlasové
vysilani pomoci reproduktori ve spoleénych prostorach
a v pfedmétu najmu a maji povinnost zdrzet se takového
jednani, které by mohlo rusit ostatni najemce.

Najemce zajisti, Ze jeho prostory nebudou vypadat
nepouZivané nebo opusténé.

Nijemce bude s jakymkoli svéfenym vybavenim
nakladat s nélezitou opatrnosti.

Najemci a jejich zaméstmanci se budou chovat
v prostorach arealu spole¢ensky vhodnym zpusobem.

Neni dovoleno pfivadét nebo chovat ve vefejnych éi
pronajatjch prostorach Zadna zvifata, s vyjimkou
slepeckych psu.

Nabizeni zbozi nebo sluzeb je v prostordch arealu
zakéazano a najemci jsou povinni poskytnout souéinnost
k jeho pfedchazeni.

Na zadna okna, dvefe, chodby nebo jiné ¢asti budovy ani
ve venkovnich prostorach areadlu nesmi byt bez
pfedchoziho souhlasu spravy arealu graficky proveden
nebo pfipevnén jakjkoli napis, reklama, logo nebo
oznameni.

Zasobovini v aredlu

Pro udel zasobovani je zakazano pouzivat vytahy
v recepci administrativni budovy. Za ticelem zasobovani
jsou vyhrazeny ktomu uréené komunikace, plochy,
chodby, vytahy.

Bezpeénostni pfedpisy

Bezpeénost a ochrana arealu je trvale zajistovana
spoleénosti, ktera ma odbornou kvalifikaci pro takovouto
ginnost (dale jen ,bezpecnostni sluzba®) na zakladé
zvlastni smlouvy s vlastnikem arealu.

Clenové bezpeénostni sluzby svou pfitomrnosti a ¢innosti
pispivaji k zajidténi nezbytnych podminek pro klidny
provoz arealu.

Najemci jsou povinni uposlechnout pokynt bezpecnostni
sluzby.

Najemci odpovidaji za dodrZzovani pfedpisi v oblasti
bezpeénosti prace ve svych pronajatych prostorach a
maji povinnost vyhotovit a uchovavat dokumenty
prokazujici, Ze se jejich zaméstnanci zacastnili $koleni o
pozarni ochrané a bezpeénosti prace.

N4jemci na konci pracovniho dne zaviou veskeré dvere
kancelafi vedouci do chodeb, zaviou vesSkera okna a
zhasnou vSechna svétla.

Bezpeénost  pronajatych prostor  je vyhradni
odpovédnosti kazdého néjemce.

Vlastnik arealu ani sprava aredlu neni odpovédna za
ztratu & kradeZ osobniho majetku, penéz nebo Sperki
z prostor pronajatych néajemcem nebo ze spoleénych
prostor, bez ohledu na to, zda k takovéto ztraté doslo
z uzaméenych prostor ¢i nikoliv.

Vstupni a vystupni reZim

Kazda osoba se pfi vstupu do aredlu prokaze platnym
vstupnim prikazem nebo prikazem totoZnosti.

Do arealu nebudou vpudtény osoby bez platnych
dokladti, osoby opilé, osoby s nebezpeénymi pfedméty a
osoby se zvifaty kromé slepeckych vodicich psu.

Déti do 15ti let budou do aredlu vpustény pouze za
doprovodu osoby starsi 18 let.

Vozidla osob bez prava k parkovéni uvniti arealu a
vozidla navitév je mozné do arealu vpustit pouze
v odtivodnénych pfipadech nebo v pfipadech transportu
tézsich bfemen, a to jen na nezbytné nutnou dobu.
Vlastnik arealu ani ostraha arealu nerudi za piipadné
skody na vozidlech, zboZi & jinych pfedmétech uvnitf
arealu.

Verze ze dne: 1.12017
Vytidténo: 16.2.2017




BenWare, s.r.o.

Pohyb po aredlu

Pohyb osob po aredlu je umozZnén pouze po
komunikacich k tomu uréenych.

Maximalni rychlost vozidel v arealu je 15 km/hod.
Osoby pfi pohybu v arealu dbaji zvySené opatrnosti.
Najemci sopravnénim k parkovani vozidel, parkuji
vyhradné na pronajatych mistech. Misto pro parkovani

najemci bez opravnéni k parkovani nebo misto pro
parkovani navstévy uréi ostraha.

Osoby pohybujici se po arealu musi dbat na Cistotu
svého okoli, tzn. neodhazuji po arealu odpadky apod.

V celém arealu plati zakaz fotografovani a filmovani.

Uzivini pfedmétu nijmu

Ngjemci jsou povinni uZivat pfedmét najmu pouze
v souladu s jeho stavebnim uréenim, tzn. k icelu, ke
kterému byl pfedmét najmu kolaudovan.

Najemci jsou povinni v arealu dodrzovat bezpecnostni a
protipozarni pfedpisy.

Najemctiim neni dovoleno instalovat v pfedmétu najmu
elektrospotiebice s vykonem vy8§im nez 1kW,
s vyjimkou néajemcl, kterym je elektrickd energie
pfefakturovavana dle skuteéné spotieby.

Najemci neohrozuji ani neomezuji dalsi osoby v arealu a
neposkozuji majetek pronajimatele ani tfetich osob.
Najemci jsou povinni udrzovat prostory poZarnich
piijezdovych cest volné, neodkladat Zadné pfedméty
v prostorach vyhrazenych u hasebnich prostfedkia, u
uzavéri vody a plyni véetné hydrantd, elektrickych
rozvodi apod.

Néjemci nesmi v pfedmétu najmu provadét zadné
stavebni ani jiné upravy. V piipadé potieby jakychkoliv
uprav, oprav nebo zasahi v pfedmétu najmu, jsou osoby
povinny toto fedit se spravcem aredlu. V pfipadé havarii
je tato povinnost bezodkladna.

Kazdy néjemce je odpovédny za veskeré 3kody, které
v arealu zpusobi.

Pojisténi

Kazdy najemce je na své naklady povinen uzaviit
pojisténi odpovédnosti a majetku pro jim pouZivané
pronajaté  prostory, zhodnoceni svych prostor,
zabudovanych mechanickjch a jinych zafizeni a
nahrady Skody vzniklé tfetim osobam v disledku
éinnosti najemce nebo uzivatele.

Pozirni piedpisy

Koufeni nebo pouzZivani otevieného ohné je trvale
zakazano ve vsech prostorach, s vyjimkou prostor
k tomu urcenych.

Najemci odpovidaji za to, Ze unikové cesty z vychodi
v jejich pronajatych prostorach budou vzdy volné.
Umistovat jakékoli materidly nebo jiné pfekazky
v unikovych cestach je zakazano.

Uklid

Najemci odpovidaji za pravidelny uklid vSech svych
pronajatjch prostor vyluéné na své naklady, neni-i
v najemni smlouvé uvedeno jinak.

Sprava arealu odpovida za uklid spoleénych prostor. Ve
spoleénych prostorach neni povoleno skladovat zbozi,
krabice, bedny, papiry nebo jiné pfedméty ¢i odpad.
Vsechny haly svytahy budou udrZovany v Cistoté a
pofadku. V téchto oblastech je zakézdno odhazovat
odpadky nebo skladovat materialy.

Uklidové povinnosti spravy arealu zahrnuji Uklid
spoleénych  prostor v budovach aredlu. Uklidoveé
povinnosti spravy arealu zahrnuji pravidelny uklid viech
komunikaci, parkovist a pochozich ploch a ploch se
sadovou tipravou, jejich pravidelnou tdrzbu a pééi o né.
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Odpadové hospodafstvi

Osobam varedlu neni dovoleno produkovat nebo
likvidovat jakykoliv nebezpeény nebo technologicky
odpad pokud toto neumoziiuje ndjemni smlouva.

Komunalni odpady odstrani osoby na vlastni naklady
nebo dle najemni smlouvy popf. smlouvy na sluzby, a to
do uréenych nadob dle charakteru odpadu (tfidény
odpad).

Kanalizaéni instalace budou pouzivany pouze pro dany
ucel a je piisné zakazano do nich vhazovat ¢i vylévat
jakékoli nebezpeéné a nevhodné latky (emulze, barvy,
chemikalie, atd.).

V arealu neni povoleno myti a idrzba vozidel.

Stravovéni v aredlu

Vsichni najemci v arealu maji mozZnost se stravovat
v arealové jidelné umisténé v 1.NP v administrativni
budovy. Provozni doba je:

kantyna: 7.00 - 15.00h

jidelna: 11.00 - 15.00h
Z prostor jidelny je zakézano vynaSet nadobi, pfip.
vybaveni jidelny.

Hliseni mimofidnych udilosti

V pfipadé pozaru, vybuchu, havarie, Zivelni pohromy,
nebo v pfipadé pieruSeni dodavky el.proudu, plynu,
vody, v pfipadé kradeze ¢i jiné mimofadné udalosti jsou
najemci povinni neprodlené tyto skuteénosti ohlasit
ohlasovné (recepce v administrativni budové, tel.
296 584 135, nebo sprdvei aredlu. Déle jsou najemci
povinni ucinit neprodlené prvotni a nezbytna opatfeni
k zamezeni vzniku nebo zvyseni 8kod i jejich nasledk.

Diilezitd telefonni &isla

Hasic¢sky zachranny sbor 150
Policie CR 158
Zachranna sluzba prvni pomoci 155
Méstska policie 156
Poruchy elektfiny: 840850860
Poruchy plynu: 1239
Poruchy vody: 840111112
Vratnice / OhlaSovna: 296584135
Spravce arealu: 602211 718

ondrej.krajca@benware.cz

Ostraha arealu: 608 024 433-Finance Garant

V Praze dne 1. ledna 2017

spravce areall

Letecky ‘pahled na areal.

Verze ze dne: 1.1.2017
Vytidténo: 16.2.2017
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POZARNiIi POPLACHOVE SMERNICE

zpracované v souladu s § 32 vyhl. MV CR &, 246/07 Sb.
Poplachové smérnice vymezuji &innost zaméstnanci pripadné dal$ich osob pil vzniku poZéru.

1. Postup osoby, kterd zpozoruje poZar, zpisob a misto ohlaseni poZaru

Kazdy, kdo zpozoruje pozér, je povinen jej dle viastnich moznosti uhasit za pomoci dostupnych hasebnich
prostiedkii a oznémit ihned poZéar vedoucimu pracovnikovi. Nestagi-li na zdolani poZaru viastnimi silami, musi
ihned vyhlasit poZarni poplach a zabezpedéit piivolani poZami jednotky.

2. Zpusob vyhlaseni poZarniho poplachu pro zaméstnance

PozZarni poplach se vyhla3uje pro zaméstance a vSechny osoby, které se vyskytuji v prostorach skladové haly
hiasitym voldnim - ,Hofi* a stisknutim nejblizéiho hlasite pozéru s néslednym vyhlagenim poplachu
poplachovou sirénou. Déle se poZéar ohlasi na veiejnou ohlaSovnu poZdru - telefonn( &islo 160.

V hlaseni se uvede : jméno, pracovi$té, co a kde hofi.

3. Postup osob pii vyhladeni poZarniho poplachu

Osoba, ktera poZér zpozorovala provede dle moZnosti a rozsahu poZaru hasebni zasah a nutna opatieni pro
zachranu ohroZenych osob, Ostatni osoby v objektu provedou nezbytné opateni k zamezeni a §ifeni poZaru.

Dale organizujl evakuaci osab.

Evakuované osoby se shroméZdi na volném prostranstvi manipulaéni plochy pied halou tak, aby nepfekazely
piijiZdéjicim vozidiim HZS.

Pro zji$téni, zda jesté nékdo ze zaméstnancli nezlistal v ohroZeném objektu je nutné, aby v Zadném pfipadé
neodchézeli z mista shromaZdénil! Po pfijezdu poZami jednotky spolupracuji s velitelem a fidi se jeho pokyny.

4. Telefonni isla tisfiového volani

rle HASICI HZP HMP 150
g FIRE BRIGADE
FEUERWEHR
POLICIE
gl POLIZEI 158
POLICE
Al ZACHRANNA SLUZBA
= MEDICAL SERVICE 155
BEREITSCHAFTSDIENST

§. Telefonni ¢isla pohotovostnich a havarijnich sluzeb

Elektricky proud - poruchy hlaseni poruch 224 915 151
Plyn - poruchy hlaseni poruch 1239
Voda - poruchy hldsent poruch B840 111 112

~
Zpracoval : Martin Halmich, OOZ v cbaru PO Schalll: é’,( 7 O/
osvédéeni vydané MV GR - VPR, katalog. 8. Z - 371/ 96 SN

Tylo pozam| poplachové smémice musi byt umistény tak, aby byly debfe viditelng a trvale pfistupné .
Nabyvaji Gtinnostidne:  1.1.2017
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POZARNI EVAKUACNI PLAN

zpracovany v Souladu s § 33 vyhl. MV CR 6. 246/01 Sb.

Pozarni evakuadni plan upravuje postup pfi evakuaci osob, zvifat a materialu z objektl zasazenych nebo .
ohroZenych poZérem.

1. Evakuaci bude fidit zaméstnanec, ktery pozar zpozoroval nebo pifsiusny vedouci zaméstnanec.
Misto, ze kterého bude evakuace fizena - kanceléf skladu.
Pozarni evakuace se vyhladuje hlasitym volénim — Hofi* a stisknulim nejbliz8iho hiésite poZéru

a nasledné& poplachovou sirénou.

2. Evakuace 0sob bude probfhat po viastni ose a vzhledem k charakteru objektu, mnoZstvi dnikovych
vychodd a minimainimu mnoZstvi osob bude pomémé jednoduchd. K evakuaci tedy nebudou pouZity
#adné specialni prostiedky.

Zaméstnanci pomoci dostupnych hasebnich prostfedkil (pfenosnych hasicich pfistroji a vnitfniho
pozarnino vodovodu) provedou hasebni zédsah.

3. Evakuace 0sob z objektu bude probihat soucasné. |
Osoby opusti objeki nejblize dosaZitelnymi dnikovymi cestami a vychody vedoucimi na volné
prostranstvi.

4. Evakuované osoby se shromaZdi na volném prostranstvi manipulaéni plochy tak, aby nepfekazely
pfijizdgjicim vozididm HZS. Je nutné, aby zaméstnanci v ¥4dném pfipadé neodchazeli z mista
shromazdéni 1! Zde provede odpovédny pracovnik kontrolu pfitomnosti viech zaméstnancl pro
zji§téni, zda jesté ndkdo ze zaméstnancl nezlistal v ohroZzeném objektu.

5. Zplisob poskytnuti prvni pomoci postizenym osobam.
Proskoleni zaméstnancl zajisti prvotnl oSetieni s prostiedky zdravotnického materialu a pro vaznéjsi
piipady zajisti pfivolani zéchranné sluZby dle poZdmi poplachové smémice .

8. S fizenou evakuaci materidlu se v pfipadé poZaru objektu nepocita.

7. Soudasti tohoto evakuadniho planu je rovnéz grafické znazoméni smérl Gniku z jednotlivych podiazl.

Zpracoval . Martin Halmich, OOZ v oboru PO Schvalil: E e
osvédéeni vydané MV €R — VPR, katalog. &. Z - 371/ 96 /? ( -\
K_- (% v

Nabyvaijt tginnosti dne:  1.1.2017




PREDAVACIi PROTOKOL

Dnesniho dne pfedéva Pronajimatel BenWare, s.r.o. se sidlem: Primyslova 1472/11, Praha 10, PSC 102 19, IC:
04224299 (déle jen ,Pronajimatel”), Nijemci Muzeum hlavniho mésta Prahy, pfispévkova organizace
hlavniho mésta Prahy IC: 00064432, se sidlem: Koina 1/475, 110 01 Praha 1 (dale jen ,Ndjemce”) Pfedmét
najmu, specifikovany ve Smlouvé o najmu &.: BNW/2017/65.

Dne 01.11.2017 byly Najemci predany do uZivani tyto prostory :

* skladovaci prostory na 8. NP v objektu SEVERNI VEZ o celkové vyméfe 250 m’

Pfipominky a komentare:

%\C}.uo, reu ze cleldhvg
%@d"l7 e 9% -v@%—»]b 1 o&VKW(W7L>

Podpisem tohoto pfedévaciho protokolu Ndjemce potvrzuje, Ze prostory jsou ve stavu zpUsobilém k Géelu ndjmu a
Predmét ndjmu ke dni pfedani pfebira.

V Praze dne 01.11.2017

BenWare, s.r.o. E: benware@benware.cz

lll B E N W A R E Pramyslova 1472/11 E: kancelar@benware.cz
U S.r.o. 102 19 Praha 10 - HostivaF
ICO: 04224299 www.benware.cz




