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PACHTOVNI SMLOUVA

uzavi‘ena podle ustanoveni § 2332 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcéansky zakonik, v platném znéni
(dale téz jen ,,Smlouva®)

smlouvy Propachtovatele: 05-145/2017

C.
C. smlouvy Pachtyie: 9701700198

1. SMLUVNI STRANY

1.1 Propachtovatel

Obchodni jméno: DPOV, a.s.

Sidlo: Husova 635/1b, Pterov, PSC 75152

IC: 27786331

DIC: CZ27786331

Registrace: zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, sp. zn. B 3147
Bankovni spojeni: XXXXXXXXX

¢.u. XXXXXXXXX

zastoupena: Ing. Roman Kott, pfedseda piedstavenstva

Ing. Btetislav Polesovsky, ¢len predstavenstva
Zastupcti, ktefi jsou opravnéni projednavat:
technické otazky této Smlouvy:
XXXXXXXXX
smluvni a obchodni otazky této Smlouvy
XXXXXXXXX

na strané druhé (dale téZ jen ,,Propachtovatel)

1.2 Pachtyr

Obchodni jméno: innogy Energo, s.r.o.

Sidlo: Limuzska 3135/12, 108 00 Praha 10

IC: 25115171

DIC: CZ25115171

Registrace: zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 50971
Bankovni spojeni: XXXXXXXXX

¢.u. XXXXXXXXX

zastoupena: Ing. Zden¢k Kaplan, predseda jednateli

Ing. Lukas Roubicek Ph.D, jednatel
Zastupci, ktefi jsou opravnéni projednavat:
smluvni a obchodni otazky této Smlouvy:
XXXXXXXXX
technické otazky této Smlouvy:
XXXXXXXXX

na strané jedné (dale téZ jen ,,Pachtyi)

(Propachtovatel a Pachtyt spole¢né téz ,,Smluvni strany*)
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2. PREDMET SMLOUVY

2.1

2.2

Predmétem smlouvy je pacht tepelného hospodafstvi a zafizeni pro vyrobu a rozvod tepelné energie véetné piislusenstvi pro objekty - nebytové prostory
v arealu Propachtovatele v Nymburce pii ul. Podébradova 358/39. Detailni specifikace objektd a jejich umisténi je stanoveno v piiloze ¢. 1 této Smlouvy
a je jeji nedilnou soucasti (dale téz ,,pfedmeét pachtu®). V ptiloze €. 1 je rovnéz uveden piesny rozsah pfedmétu pachtu.

Smluvni strany prohlasuji, ze touto smlouvu zalozeny smluvni vztah souvisi se vztahem zalozenym mezi Smluvnimi stranami Smlouvou o spolupraci
uzavienou dne 23.06.2017. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu s ustanovenim § 1727 povazuji tuto Smlouvu a Smlouvu o dodavce tepelné energie
¢. 9701700197 uzavienou mezi Smluvnimi stranami za smlouvy na sob¢ zavislé.

3. PODMINKY SMLOUVY

3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

Propachtovatel prohlasuje, Ze je vylué¢nym vlastnikem ptedmétu pachtu.

Pachtyf si najima pfedmét pachtu v souvislosti s pokytovanim sluzeb Propachtovateli pii dodavce tepla na zakladé Smlouvy o dodavce tepelné energie €.
9701700197 uzaviené mezi Smluvnimi stranami této Smlouvy.

Pachtyt se touto Smlouvou zavazuje provést technické zhodnoceni pfedmétu pachtu v souladu s projektovou dokumentaci zpracovanou spole¢nosti TZB
Orlova s.r.o. (ICO 253 90 457), tj. véetné zajisténi vydani kolaudacniho souhlasu (piip. obdobného tikonu stavebniho tfadu umozitujiciho legalni uzivani).
Tato projektova dokumentace je odsouhlasena obéma Smluvnimi stranami. Vstupni cena technického zhodnoceni pronajatého hmotného majetku
neprekro¢i hodnotu Xxxxxxxxx K¢ bez DPH. Propachtovatel neni povinen uhradit Pachtyii jakékoliv ¢astky nad tento sjednany limit, pokud nevzniknou
zmény projektu vyvolané Propachtovatelem.

Technické zhodnoceni v rozsahu podle pfedchoziho odstavce bude provedeno nasledovng, dle navrzenych etap:
Etapa ¢. 1 - do 15. 11. 2017

Etapa ¢. 2 - do 31. 1. 2018

Etapa ¢. 3 - do 30. 4. 2018

V pripadé, ze nebude mozné dodrzet terminy uvedené v odst. 3.4 této smlouvy, se Pachtyt zavazuje provést do doby kolaudace rekonstrukce tepelného
hospodafstvi alespon provizorni opatfeni (napt. instalace a provoz mobilni kotelny) s dostate¢nou kapacitou tak, aby nebyl narusen provoz arealu PSO
Nymburk. Kromé toho uhradi Pachtyt Propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdy den prekro¢eni dohodnutého terminu u kazdé jednotlivé
etapy a nahradi zptisobenou Skodu v plné vysi. Narok na smluvni pokutu zanika v pfipade, ze piekroceni termind jednotlivych etap bylo zpisobeno
davody, které byly na stran¢ Propachtovatele.

Vzhledem k tomu, ze provedenim technického zhodnoceni dojde dle projektové dokumentace uvedené v odst. 3.3 této Smlouvy pouze k zasahu do
stavajiciho majetku Propachtovatele, nikoliv k vytvofeni nového majektu, zavazuje se Propachtovatel zajistit, ze vlastnické pravo ke kazdé jednotlivé
véci, jez bude pfi provadéni technického zhodnoceni namontovana do pfedmétu pachtu, nabude Propachtovatel okamzikem montaze kazdé jednotlivé
veci.

Propachtovatel vyslovuje souhlas s realizaci technického zhodnoceni pronajatého hmotného majetku hrazeného Pachtyfem dle odstavce 3.3. této smlouvy,
zavazuje se nezvySovat vstupni cenu vlastniho hmotného majetku o vydaje spojené s timto zhodnocenim hmotného majetku a souhlasi s odpisovanim
technického zhodnoceni pronajatého majetku Pachtyfem.

Pachtyt je opravnén podle §28 odst. 3 zak.c. 586/1992 Sb.— zakon o danich z ptijmu, odepisovat vySe uvedené technické zhodnoceni pronajatého
hmotného majetku.

Pachtyi pteda Propachtovateli nejpozdéji do dne ukonceni pachtu odborné vyjadieni o zatfidéni jednotlivych majetkovych polozek technického
zhodnoceni do odpisovych skupin pro ucely dan€ z piijmda.

Piedmét pachtu je Pachtyti pfenechan vyhradné pro ucely uvedené v odst. 3.2 a 3.3 tohoto ¢lanku. Jakékoli jiné vyuzivani pfedmétu pachtu bez souhlasu
Propachtovatele k jinym nez uvedenym u¢elim budou Smluvni strany povazovat za hrubé poruseni této Smlouvy, pii némz je Propachtovatel opravnén
tuto Smlouvu okamzité vypovédét. Pachtyt je soucasné povinen vydat Propachtovateli bezdiivodné obohaceni.

Propachtovatel se zavazuje, ze umozni zaméstnancim a poveérenym osobam Pachtyie neomezeny pfistup k predméetu pachtu, véetné pouziti ptistupovych
komunikaci, a to v souladu s vnitfnimi bezpe¢nostnimi a technickymi ptedpisy. Propachtovatel se zavazuje, ze Pachtyti poskytne potiebné informace
tykajici se oblasti BOZP, PO, ptijezdovych komunikaci a jinych obdobnych oblasti souvisejicich s pfistupem k predmétu pachtu. V piipade, ze
Propachtovatel porusi tento zdvazek a Pachtyii v diisledku toho vznikne Skoda, je Propachtovatel povinen nahradit vzniklou skodu. Pachtyi je povinen
osoby, které se podili na provadéni technického zhodnoceni, s témito pedpisy a dokumenty prokazateln¢ seznamit.

4. DOBA TRVANI PACHTU

41

4.2

4.3

4.4

Tato Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 1. 11. 2017 do 31. 12. 2022. Smlouva nabude u¢innosti dnem jejiho uveiejnéni v registru smluv dle ¢lanku
10. této Smlouvy.

Tato smlouva mizZe byt vypovézena kteroukoli ze Smluvnich stran pouze z divoda sjednanych v této Smlouvé. Vypovéd musi byt ucinéna pisemné a
dorucena druhé Smluvni strané. U€inky vypovédi nastavaji okamzikem doruceni s vypovédni dobou tfi (3) mésice, pfi¢emz zacne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni druhé Smluvni strané.

Pachtyt je opravnén vypoveédét tuto Smlouvu, jestlize:

e predmét pachtu se stane bez jeho zavinéni nezptisobilym ke sjednanému uzivani, nebo
e Propachtovatel hrubé porusuje své povinnosti, k nimz se zavazal touto Smlouvou.

Propachtovatel miize tuto Smlouvu vypoveédét, jestlize:

e Pachtyt uziva predmét pachtu v rozporu s touto Smlouvou, nebo
e Pachtyt neprovadi sjednané technické zhodnoceni v souladu s touto smlouvou, nebo
e pozbyla tcinnosti Smlouva o0 dodavce tepelné energie ¢. 9701700197 uzaviena mezi mezi Smluvnimi stranami této Smlouvy.

5. PACHTOVNE
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5.4

Pachtovné za uzivani predmétu pachtu ¢ini XXxXxXxxxxx,- K¢ za kalendatrni rok (slovy: xxxxxxxxx korun ¢eskych) bez DPH.

Pachtovné bude hrazeno ro¢né zpétné, a to na zaklad¢ danového dokladu vystaveného Propachtovatelem vzdy do 15. dne nasledujiciho mésice po skoceni
kalendarniho roku. Za datum uskute¢néni zdanitelného plnéni se bude povazovat posledni den posledniho mésice kalendainiho roku, ve kterém Pachtyt
predmét pachtu uzival.

Danovy doklad (faktura) bude vystaven s dobou splatnosti ¢trnact (14) kalendarnich dni ode dne doruceni Pachtyfi a kromé nalezitosti danového dokladu
stanovenych pfislusSnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy bude obsahovat také Cislo, pod kterym je tato Smlouva u Propachtovatele registrovana.

Nebude-li danovy doklad obsahovat stanovené nalezitosti, je Pachtyt opravnén vratit jej ve 1hité splatnosti Propachtovateli. Vracenim daniového dokladu
se prerusuje béh Thity jeji splatnosti a nova lhita poéne bézet dnem doruceni opraveného nebo doplnéného danového dokladu Pachtyti.
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Penézity zavazek Pachtyie se povazuje za splnény dnem odepsani ptislusné ¢astky z Gctu Pachtyte ve prospéch uctu Propachtovatele.

Pokud k datu uskute¢néni zdanitelného plnéni nebo poskytnuti Giplaty za néj ma Pachtyi z prokazatelnych dtivodi za to, ze jsou naplnény podminky ruc¢eni
pfijemce zdanitelného plnéni dle ust. § 109 zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,ZoDPH®), je
Pachtyi opravnén postupovat dle ust. § 109a ZoDPH, tj. zvlastnim zplisobem zajisténi dané. V takovém ptipad¢ je Pachtyf opravnén uhradit ¢ast
finan¢niho zavazku ve vysi vypoctené dané z ptidané hodnoty nikoliv na bankovni ucet Propachtovatele, ale pfimo na bankovni tiéet ptislusného spravce
dang, pfi¢emz se timto povazuje dana ¢ast finanéniho zavazku Pachtyte vici Propachtovateli za zcela vyrovnanou. Pripadné prodleni splatnosti souvisejici
s vySe uvedenym postupem pak nepodléha sankcim.

6. ZALOHA NA BUDOUCI VYPORADANI TECHNICKEHO ZHODNOCENI

6.1
6.2

6.3

6.4

Propachtovatel se zavazuje poskytovat zalohy na provedené technické zhodnoceni v pravidelnych roénich platbach ve vysi XXxxxxxxx,- K¢ bez DPH.

Propachtovatel uhradi platby vzdy k 31.3. pfislusného kalendainiho roku - pocinaje rokem 2018. Pachtyi na vSechny pozadované platby v letech 2018
az 2022 vystavi splatkovy kalendaf a nejpozdéji do sedmi (7) kalendainich dnt od uzavieni Smlouvy jej doru¢i Propachtovateli.

Pachtyt vystavi a doru¢i Propachtovateli na kazdou pfijatou platbu danovy doklad, a to do patnacti (15) kalendainich dnti od obdrzeni platby. Kromé
nalezitosti stanovenych prislusnymi obecné zadvaznymi pravnimi predpisy bude danovy doklad obsahovat také Cislo, pod kterym je tato Smlouva u
Propachtovatele registrovana.

Pachtyt se zavazuje nechat posoudit piislusnym spravcem dané charakter plnéni v ramci fakturace zaloh na budouci vypofadani technického zhodnoceni
z pohledu zakona o dani z ptidané hodnoty na zaklad¢ zadosti o zavazné posouzeni podle § 92i zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty ve znéni
pozdé¢jsich predpist. Pachtyt pfeda Propachtovateli zavazné posouzeni spravce dané nejpozdéji s danovym dokladem na splatku za rok 2018.

7. PRAVAPROPACHTOVATELE

Propachtovatel je opravnén vstoupit do pfedmétu pachtu pouze v pritomnosti osoby povéiené Pachtyfem, s vyjimkou, kdy neodkladny vstup bude v zajmu
Pachtyte (napt. v piipad€ nutnosti odvratit hrozici $kodu) a dale s vyjimkou pfedem sjednanych bezpecnostnich opatfeni nebo oprav.

8. PODNAJEM PREDMETU PACHTU

Pachtyf neni opravnén podnajmout pfedmét pachtu bez pisemného souhlasu Propachtovatele.

9. PECE O PREDMET PACHTU

9.1

9.2

9.3

9.4
95

9.6
9.7

9.8

9.9

9.10

Do 31. 12. 2017 zodpovida za zajisténi provozu celého tepelného hospodaistvi Propachtovatel. Provoz zajisti Propachtovatel na své naklady, Pachtyt
nenese odpoveédnost za zpiisob provozu ani za zptsobené skody - S vyhradou etapy €. 1.

V obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 4. 2018 bude provoz nezrekonstruované ¢asti tepelného hospodaftstvi zajistovat Propachtovatel. Naklady spojené se
zajisténim provozu kazdy mésic vy¢isli a preuctuje Pachtyfi.

Pachtyt se zavazuje, Zze v obdobi od 1. 11. 2017 do 30. 4. 2018, kdy bude probihat rekonstrukce tepelného hospodatstvi, neodstavi nezrekonstruovanou
¢ast tepelného hospodaistvi z provozu, dokud nebude zprovoznéna souvisejici zrekonstruovana cast tepelného hospodafstvi, ktera uvedenou
nezrekonstruovanou ¢ast tepelného hospodaistvi zcela nahradi. Vyjimkou bude odstavka za ucelem zprovoznéni zrekonstruované Casti tepelného
hospodaistvi, ktera vSak nepiekro¢i 24 hodin. Termin odstavky bude Pachtyfem pisemné oznamen Propachtovateli ve Ihité nejméné 15 kalendainich dnt
pfedem. V piipadé¢ piekroceni stanovené doby odstavky uhradi Pachtyt Propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 3 000,- K¢ za kazdou i zapocatou hodinu
ptekroceni. Propachtovatel také nahradi zpisobenou §kodu v plné vysi.

V obdobi od 1. 1. 2018 bude provoz zrekonstruované ¢asti tepelného hospodarstvi zajistovat Pachtyt.

Pachtyt se zavazuje s pifedmétem pachtu zachazet s pééi fadného hospodaie, provadét béznou udrzbu a drobné opravy. V piipadé, ze se po dobu pachtu
na technickém zhodnoceni pfedmétu pachtu (tj. na dile podle Smlouvy o dilo uzaviené mezi spole¢nosti TZB Orlova s.r.0. (ICO 253 90 457) a Pachtyiem)
projevi vady, je Pachtyi povinen zajistit jejich odstranéni po dobu zarué¢ni lhity vyplyvajici ze smlouvy o dilo. Doba zaru¢ni lhity bude sjednana na
komponenty zatizeni 60 mésicl, na provedené prace 60 mésict od data ukonceni realizace pfislusné etapy dila tzn. od data podpisu protokolu o ptedani
jednotlivych objektti Pachtyti na zadklade vySe zminéné smlouvy o dilo, nejméné vSak u Etapy €. 1 do 31.12.2022. Pachtyt je povinen po podpisu protokolu
o predani jednotlivych objektii neprodlené predat jedno vyhotoveni tohoto protokolu Propachtovateli.

Skody na pfedmétu pachtu je Pachtyi povinen bez zbyte¢ného odkladu hlasit Propachtovateli.

Pachtyi odpovida za $kody, které vzniknou na pfedmétu pachtu zavinénim Pachtyie, jeho zaméstnancii, nav§tévniku apod. a je povinen tyto Skody
neprodlené odstranit.

Propachtovatel je opravnén provést i bez souhlasu Pachtyie opravy a stavebni zmény, které jsou nutné k odvraceni hrozicich nebezpe¢i nebo k odstranéni
§kod. Pachtyt je povinen umoznit Propachtovateli nebo jim povéfenym osobam ptistup do predmétu pachtu za Géelem provedeni takovych praci. Tyto
prace nemohou byt Propachtovateli znemoziovany nebo zdrzovany.

Po skonceni pachtu podle této Smlouvy je Pachtyi povinen odevzdat pfedmét pachtu Propachtovateli ve stavu v jakém je pievzal na pocatku pachtu
s ptihlédnutim k provedenému technickému zhodnoceni a obvyklému opotiebeni.

V pripad¢ pred¢asného ukonceni této Smlouvy z divodd, které budou vyhradné na strané Propachtovatele, uhradi Propachtovatel Pachtyti ndhradu za
vynalozené naklady ve vysi aktualni ucetni nebo danové ziistatkové hodnoty majetku (nizsi z hodnot) souvisejiciho s realizaci technického zhodnoceni
predmétu pachtu k datu ukon¢eni Smlouvy.

10. REGISTR SMLUV

10.1

10.2

10.3

10.4
10.5

Tato Smlouva bude dle dohody Smluvnich stran uvetfejnéna v registru smluv ziizeném dle zakona ¢islo 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach Géinnosti
nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv*). Smluvni strany se
dohodly, Ze Smlouvu uvetejni Pachtyf.

Propachtovatel se zavazuje sdélit nejpozdéji do 10 dni ode dne uzavieni Smlouvy v8echny udaje, které pozaduje pifi uvetejnéni znecitelnit. Takovymi
udaji se rozumi zejména obchodni tajemstvi a p¥ipadné téZ osobni tidaje zaméstnanct Propachtovatele. Propachtovatel odpovida za fadné a uplné oznaceni
vSech udajt, které bude Pachtyt povinen znecitelnit.

Pachtyi prohlasuje, ze tato Smlouva obsahuje informace, které tvofi jeji obchodni tajemstvi v rozsahu ¢lanku 3.3, 5.1 a 6.1 této Smlouvy véetné vsech
priloh. Strana povinna zajisti, aby pii uvefejnéni této Smlouvy nebylo toto obchodni tajemstvi uvefejnéno.

Spolu se Smlouvou za$le Pachtyi spravci registru smluv také metadata Smlouvy dle § 5 zakona o registru smluv.

Pro pfipad potieby opravy uvetejnéné Smlouvy nebo metadat Smlouvy je Smluvnimi stranami ujednano, Ze tyto opravy bude povinen uvetejnit Pachtyf.
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10.6 Tato Smlouva nabyva u¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv.

11. ZAVERECNA UJEDNANI
11.1 Tato Smlouva ptedstavuje tplnou dohodu Smluvnich stran a 1ze ji ménit a dopliiovat pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran.

11.2 Tato Smlouva nabyva platnosti jejim podpisem opravnénych zastupcti obou Smluvnich stran a u¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.
11.3 V otazkach neupravenych touto Smlouvou se smluvni vztah zalozeny touto Smlouvou fidi ob¢anskym zakonikem.

11.4 Zadna ze Smluvnich stran neni opravnéna jakoukoli formou informovat tieti osobu o obsahu prav a povinnosti vyplyvajicich pro kazdou z nich z této
Smlouvy, nebude-li v této otdzce mezi nimi vyslovné ujednano jinak. Prokazatelné poruseni této povinnosti zaklada dotcené Smluvni strané pravo
domahat se ndhrady Skody timto jednanim vzniklé.

11.5 Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji i na piipadné pravni nastupce Smluvnich stran.
11.6 Tato Smlouva je vyhovovena ve dvou stejnopisech, pticemz kazda ze Smluvnich stran obdrzi jeden.
11.7 Smluvni strany konstatuji, ze tato Smlouva tak, jak byla sepsana, odpovida jejich pravé vuli, a na dtikaz toho pfipojuji své podpisy.

11.8 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou prilohy:

Ptiloha €. 1 Specifikace pfedmétu pachtu
V Praze dne 31.10.2017 V Prerové dne 31.10.2017
Pachtyr Propachtovatel
Ing. Zden¢k Kaplan, predseda jednateli Ing. Roman Kott, pfedseda piedstavenstva
Ing. Lukas Roubicek, Ph.D, jednatel Ing. Bretislav Polesovsky, ¢len predstavenstva
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Piiloha ¢. 1 — Specifikace piredmétu pachtu

smlouvy Propachtovatele: 05-145/2017

C.
C. smlouvy Pachtyte: 9701700198

XXXXXXXXX



