Smlouva o najmu

kterou uzaviely v souladu s ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, niZe
uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

1. Meésto Hlinsko

sivdIem Podébradovo nam. 1, 539 23 Hlinsko
IC ) 00270059
DIC CZ00270059

zastoupené  Miroslavem Kréilem, DiS., starostou mésta
(déale také jen ,,pronajimatel*)

a
2. Duhova kapicka, z.s.
zapsana ve spolkovém rejstiiku. vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil L, vlozka 10930
sidlem Wilsonova 368, 539 01 Hlinsko
IC 05488036

zastoupend  Miladou Minatikovou, piedsedkyni spolku
(dale také jen ,,najemce*)

spolecné take ,,smluvni strany*

L.
ProhliSeni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem:

a) budovy &. p. 654 v Hlinsku, Adamkova tiida, postavené na stavebnich parcelach ¢. st.
690, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 319 m? a ¢&. st. 2543, zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméte 310 m?, v&etné téchto stavebnich parcel,

b) pozemkovych parcel & 1277/2 o vyméte 993 m* a ¢. 1277/4 o vyméfe 523 m?* (dale jen
,zahrada®).

Vyse uvedené nemovitosti jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Chrudim, na listu vlastnictvi ¢islo
10001 pro obec Hlinsko a katastralni izemi Hlinsko v C.

2. V prvnim nadzemnim podlazi nebytového prostoru specifikovaného v piedchozim
odstavei se nachézi soubor mistnosti o celkové vyméie 221,17 m?, ktery je uréeny k
¢innosti détské skupiny dle zakona ¢. 247/2014 Sb., Zékon o poskytovani sluzby péée o
dit¢ v détské skuping, kterd by méla zajistit celodenni péci pro déti, a je popsan v piiloze
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Pronajimatel je krom& nemovitosti uvedenych v ¢l. T odst. 1. této smlouvy rovnéz
vlastnikem dlouhodobého hmotného majetku  uvedeného v inventurnim soupisu, ktery
je nedilnou soucasti této smlouvy (pfiloha €. 2). Celkova hodnota majetku pronajimatele,
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¢tyfi tisice padesat sedm korun Ceskych).

Pronajimatel prohlaSuje, ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy je opravnén dat
nebytovy prostor najemci do ndjmu.

IL
Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci touto smlouvou do ndjmu nebytovy prostor a zahrady, a
to se viemi soutdstmi a p¥isluSenstvim a za podminek specifikovanych v této smlouvé
(dale také jen ,,predmét ngjmu®).

Nedilnou souéésti sjednaného ndjmu jsou uzivaci a obdobna prava, vaZici se k pfedmétu
najmu jako celku, bez nichZ by ndjemce nemohl pfedmét najmu v souladu s touto
smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uZivani pfedmétu ndjmu omezen (napf. pravo na
dodavku vody, elektiiny, tepla), a to vCetné prava vstupu k nebytovému prostoru a prava
piistupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umozZnit nijemci neruseny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

Najemce nebytovy prostor se viemi jeho soudastmi a piislusenstvim do najmu piejima a
zavazuje se za uzivani predmétu ngjmu platit sjednané ndjemné a nahradu nakladd v
souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Néajemce prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavebné technickym stavem pronajimaného
prostoru a s piistupovymi komunikacemi k nému a ze pfedmétné prostory jsou vhodné
pro sjednany ucel najmu.

L
Ucel najmu

Utelem najmu je umozZnit ndjemci uzivat nebytové prostory k ¢innosti détské skupiny dle
zékona &. 247/2014 Sb., Zakon o poskytovani sluZby péce o dité v détské skupiné, ktera
by méla zajistit celodenni pé&i pro déti. Najemce je rovnéZz povinen pfedmét niajmu
uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim ur¢enim, a to po celou dobu smluvniho
vztahu.

Néjemce nema pravo provozovat v pfedmétu ndgjmu jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i
podminky jejtho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu ndjmu, pokud by tato zména
zptisobila zhorSeni poméri v budové nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti.
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V.
Vyse ndjemného, jeho splatnost a zptisob placeni

N4jemce je povinen uhradit pronajimateli najemné, které smluvni strany sjednaly dle
sazeb schvilenych usnesenim Rady mésta Hlinska &. 44/2003/8 ze dne 17. 3. 2003 ve
vysi Ké 71.659,- roéné (piiloha &. 1).

Ndjemné za uzivani nebytovych prostor ¢ini mésiéné K¢ 5.972,-.

Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit naklady na elektrickou
energii, teplo, vodné a stoéné (dale jen ,.ndklady za sluzby*), a to mésiéné ve vysi:

K¢ 3.000.- zéloha na elektrickou energii

K& 3.200.- zaloha na teplo

K& 3.100,- zaloha na vodné a stoéné,

a to spolu s ndjemnym za podminek stanovenych v této smlouve.

Najemné spolu se zdlohami na sluzby spojenymi s uzivanim nebytovych prostor
¢ini mésicné celkem K¢ 15.272,-.

Néjemné z pronajmu nebytovych prostor dle bodu 1 a zdlohy na sluzby dle bodu 2 jsou
splatné vzdy do 15. dne pfisluSného mésice, a to prevodem na bankovni ucet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky, as., exp. Hlinsko, ¢ EENEIGEINGGIBGEGEG
variabilni symbol_ Najemné se povazuje za zaplacené okamzikem pfipsani
na Ucet pronajimatele.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné za dlouhodoby hmotny majetek,
uvedeny v ptiloze ¢. 2, které smluvni strany sjednaly dohodou ve vySi K¢ 3.583,- roéné.

Nijemné za dlouhodoby hmotny majetek ¢ini mési¢né K¢ 299,-.

Néijemné za dlouhodoby hmotny majetek je splatné vzdy do 15. dne piisluiného mésice,
a to pfevodem na bankovni ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., exp.
Hlinsko, ¢, NG ::iabilni symbol * Néajemné se povazuje za
zaplacené okamzikem pfipsani na uiCet pronajimatele.

Nezaplati-li najemce ndjemné do 5 dni od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli Grok z prodleni ve vysi ur¢ené dle platnych pravnich predpist (nafizeni
vlady €. 351/2013 Sb., v platném znéni).

Zpusob rozuétovani cen a thrady sluzeb stanovi zvlastni pravni piedpis (zdkon
€. 67/2013 Sb. v platném znéni). Nedoplatek i pieplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou
splatné do ¢tyf mésict ode dne doruceni vyuctovani najemci.

Dostane-l1 se pronajimatel nebo najemce do prodleni s penézitym plnénim dle ¢l. I'V. této
smlouvy, které piesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé smluvni
stran€ trok z prodleni ve vys$i uréené zvlastnimi pravnimi predpisy (natizeni vlady ¢.
351/2013 Sb. v platném znéni).

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to
s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vyse zaloh odpovidala
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piibliznému mésiénimu odbéru sluzeb ndjemcem za uplynulé obdobi; obdobné tak mtze
uéinit pfi zméné cenovych pfedpisti nebo okolnosti rozhodnych pro ur€eni ceny
odebiranych sluzeb. Zména vyse zaloh je u¢inna od 1. dne mésice nasledujiciho
po mé&sici, v némz bylo ozndmeni o zvy3eni zaloh doru¢eno ndjemci. S takovym
zplisobem stanoveni zaloh najemce souhlasi.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani najmu vzdy k 1. bfeznu piisluiného roku, po¢inaje 1. bieznem 2018, opravnén
jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primérného
ro¢niho indexu spotreb1telskych cen za uplynuly kalendéini rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym tfadem. Toto zvy$eni ndjemného je pronajimatel povinen ngjemei pisemné
oznamit do 15. Ginora pfisludného roku, jinak toto pravo zanika.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen:

uzivat predmét ndgjmu k dohodnutému Géelu hospodéarné a pfedchazet jeho poskozen,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

fadné a v¢as uhradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby:;

pecovat o predmét najmu, dbét o jeho vzhled, chranit jej pfed poSkozenim, upozornit bez
zbyteného odkladu pronajimatele na zévady a potiebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu —
v opatném piipadé odpovidé za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého néklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a provadét na sviij naklad jeho
b&znou udrzbu (napt. vymalovani mistnosti):

provadét na svij naklad drobné a b&zné opravy predmétu najmu jeho soucasti a
piisluSenstvi, pfi¢emz drobnymi a b&Znymi opravami se rozuméji takové opravy veéci,

jejichZ cena nepfesihne v jednotlivém piipadé opravy Castku K& 5.000,-; k provedeni
t&chto oprav najemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele;

zaji§fovat na své naklady revize a kontroly vlastnich technickych zafizeni pouZivanych
v pfedmétu najmu (spotiebice):

oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu umysl zménit zptisob uZivani predmétu
ndjmu a vyzadat si jeho souhlas;

sjednat prisludny druh pojiténi na vlastni zafizeni a vybaveni umisténé v piedmetu
najmu;

provadét zménu predmétu n4jmu (stavebni upravy) pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a na svilj naklad;

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu
]11’1’11 stanoveném piistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uZivani pfedmétu
najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu najmu, jeho
soutasti a prislusenstvi, udrzby a oprav adale témto osobam poskytovat potfebnou
sou¢innost;
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vyzéadat si souhlas pronajimatele k informa¢ni ceduli na budové. Soucésti Zaddosti musi
byt graficky navrh a nakres umisténi na budové. Pii skonceni ndgjmu ngjemce ceduli od-
strani a uvede dotcenou ¢ast budovy do ptivodniho stavu.

provadét nezbytnd ochranna a zabezpeCovaci opatfeni k zajidténi bezpecnosti piedmétu
najmu vcetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pii
praci, predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpist o ochrané majetku
a zdravi osob. Najemce je rovnéz povinen informovat ihned pronajimatele o vsech
zménach vztahujicich se k bezpe€nosti prace ¢i k pozarni ochrané v pronajatém prostoru.

v piipadé skonéeni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal, s prihlédnutim k obvyk-
lému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

zajistit komplexni uklid piistupovych komunikaci k predmétu najmu, véetné uklidu
snehu a posypu,

Pronajimatel je povinen:

piedat najemci nebytovy prostor ve stavu zpusobilém k dohodnutému ucelu ngjmu a v
tomto stavu ho udrZzovat;

vyznacit najemeci pronajaty prostor, uréit piistupové cesty a pofidit seznam vécnych
prostiedkti pozarni ochrany, jimiz je prostor vybaven;

provadét na svij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize pfedmétu najmu i
ostatnich ¢asti a zafizeni budovy;

pojistit budovu proti $koddm Zivelnym;

provadét opravy nebytového prostoru nad rdmec povinnosti ndjemce stanovenych v této
smlouve.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmeét najmu do podnajmu tieti osobé bez véasného
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast predmétu
najmu, jeho souc¢ast ¢i piislusenstvi.

VL.
Doba najmu

Ngjem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. listopadu 2017 do
31. ledna 2020.

Najem kondi:

a) uplynutim sjednané doby

b) pisemnou dohodou smluvnich stran
¢) pisemnou vypovedi

Najemce i pronajimatel maji pravo najem vypoveédét v tiimésicni vypovédni dobe.
Vypovédni doba poc¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi
druhé smluvni strané. Vypovéd nemusi byt odiivodnéna.



Porusuje-li ndgjemce své povinnosti zvlast zavaznym zpusobem a tim pisobi znacnou
jmu druhé strané, miize pronajimatel vypovédét ndjem i bez vypovédni doby. Pokud je
smluvni stranou najem vypovézen bez vypovédni doby, je nezbytné tuto vypovéd
odtvodnit. Za zvlast’ zavazné poruseni povinnosti se povazuje neplaceni nidjemného po
dobu delsi nez 3 kalendaini mésice, uzivani prostor v rozporu s Ucelem smlouvy,
poskozovani pfedmétu najmu nad miru pfiméfenou okolnostem, pienechéni prostor nebo
jejich ¢asti do uzivani tieti osobé bez souhlasu pronajimatele ¢i vyhlaSeni konkursu na
najemce.

Pii skon¢eni ndjmu odevzda najemce nebytové prostory v takovém stavu, v jakém je
ptevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. Néklady za opravy
nebytovych prostor nad obvyklé opotiebeni, uhradi najemce pronajimateli nejdéle do 15
kalendainich dnii po ukonéeni nagjmu. Najemce nemd pravo pozadovat po pronajimateli
po ukonéeni najmu, a ani ¢asteéné, naklady vynalozené do stavebnich tprav pfedmétu
najmu po dobu ndjmu.

V ptipadé, Ze pronajimatel nevyuzije pfedmét ndjmu po ukonceni doby ndjmu, muze
umoznit dosavadnimu najemci prodlouZeni najmu. Pronajimatel ma v tomto pripadé
pravo nové upravit vysi najemného a vysi zaloh na poskytnuté sluzby. Najemce je vSak
povinen o svém zajmu prodlouzit ngjemni vztah pisemné informovat pronajimatele
nejpozdéji 3 kalendaini mésice pied ukoncenim doby najmu.

VII.
Zavérefna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou
vzestupné ¢islovanych pisemnych dodatki.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k fadnému uveiejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uvefejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje najemce, nebyl-li kontaktni iidaj
najemce uveden piimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dne 1. listopadu 2017.

Smlouva byla vypracovana ve tiech vyhotovenich, z nichz po dvou obdrzi pronajimatel a
jedno ngjemce. Nedilnou soucasti smlouvy je priloha €. 1 a pfiloha ¢. 2.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.



Dolozka dle ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich:
Schvéleno usnesenim Rady mésta Hlinska

¢. 112/2017/2 ze dne 30. 10. 2017

Vyvégeno: 29. 9. 2017

Sejmuto: 17. 10. 2017

. », r‘:’ v "/? ‘f;
V Hlinsku dne 31. ffjna 2017 V //’%@/ dne &?/’; é“"c} /7%

Miroslgy Kréil, DiS. Milada Minatikov
starosta mésta predsedkyné spolku







PRILOHA é& 1

Nebytovy prostor v ¢p. Sazba

654, Adamkova tr. V Plocha v m2 najemného za | Najemné
Hlinsku, I. NP m2

Spolecenska mistnost 79,63 324,00 25 800,12
Kancelaf 18 324,00 5 832,00
Sklad 2,34 324,00 758,16
Technicka mistnost 2.8 324,00 907,20
WC¢. 1 3.1 324,00 1 004,40
WCE. 2 1,2 324,00 388.80
Umyvarna 1237 324,00 4 007,88
Satna 17,18 324,00 5 566,32
Chodba 4,44 324,00 1 438,56
Satna 2,87 324,00 929,88
Hracky 2,96 324,00 059,04
Zadveti 3.02 324,00 978,48
Chodba 152 324,00 427,68
Sprchy 3,45 324,00 1117,80
WC 12 324,00 388.80
Schodiste 12,54 324,00 4 062,96
Kuchyti 7.35 324,00 2 381,40
Chodba 7,89 324,00 2 556,36
Chodba 25,81 324,00 8 362,44
Kancelar 7,05 324,00 2 284,20
Relaxacéni mistnost 4,65 324,00 1 506,60
Celkem 221,17 71 659,08







PRILOHA ¢é. 2

Inventurni soupis — dlouhodoby hmotny majetek — Adamkova tF; 76'54',77Hlinsko

I. NP
201300005440 Police pod mikrovinnou troubu 01.01.2013 1,000 735,00
201300005490 Kuchytiska linka 01.01.2013 1,000 0,00
201300005500 Skfifi - regalek 01.01.2013 1,000 880,00
201300005501 Stolova skfifka 01.01.2013 1,000 4 514,00
201300005502 Zrcadlo 01.01.2013 1,000 179,00
201300005507 Psaci stul L 204 01.01.2013 1,000 1488,00
201300005508 Kontej. skiifi L 445 01.01.2013 1,000 1792,00
201300005509 Kontej. skiif L 445 01.01.2013 1,000 1 792,00
201300005510 Skfin Satni LN 236/6 P 01.01.2013 1,000 2618,00
201300005511 Skrin satni LN 236/6 P 01.01.2013 1,000 2618,00
201300005512 Skfin dvoudvérova LN 205 01.01.2013 1,000 1195,00
201300005513 Skfin dvoudvérova LN 205 01.01.2013 1,000 1195,00
201300005514 Skiin dvoudvérova LN 205 01.01.2013 1,000 1 195,00
201300005515 Skfin dvefova LN 245 01.01.2013 1,000 1 633,00
201300005516 Skfin dvefova LN 245 01.01.2013 1,000 1 633,00
201300005517 Skiirika LN 205 01.01.2013 1,000 1 360,00
201300005518 Skfinka LN 205 01.01.2013 1,000 1 360,00
201300005519 Skfif policova 01.01.2013 1,000 5 445,00
201300005520 Regalova police 01.01.2013 1,000 5 673,00
201300005522 Psaci stroj Optima 01.01.2013 1,000 2 200,00
201300005524 Hasici pristroj 01.01.2013 1,000 647,00
201300005526 Tonometr 01.01.2013 1,000 1 563,00
201300005527 Fonendoskop 01.01.2013 1,000 1 170,00
201300005528 Sici stroj 01.01.2013 1,000 3 250,00
201300005542 Masazni stroj 01.01.2013 1,000 4 110,00
201300005543 Zehlicka Philips 01.01.2013 1,000 1699,00

201300005551 Hodiny nasténné 01.01.2013 1,000 218,00




201300005552 Lampicka zelena 01.01.2013 1,000 330,00
201300005554 Telefon VolP 01.01.2013 1,000 1 376,00
201300005560 Stolek k l0zku 01.01.2013 1,000 2 362,00
201300005561 Zehlitka 01.01.2013 1,000 1 004,00
201300005602 Zehlicka 01.01.2013 1,000 2 998,00
201300005613 Kreslo houpaci 01.01.2013 1,000 299,00
201300005618 Piano 01.01.2013 1,000 18 000,00
201300005630 Regal 01.01.2013 1,000 0,00
201300005631 Zasobnik na hyg. potreby 01.01.2013 1,000 0,00
201300005638 Rehab.slapadlo bez motoru 01.01.2013 1,000 0,00
201300005639 Omyvatelny regal 01.01.2013 1,000 0,00
201300005648 Zasobnik na hyg. potieby 01.01.2013 1,000 0,00
201300005649 Zasobnik na hyg. potifeby 01.01.2013 1,000 0,00
201500006104 Skiifika s pracovni deskou 31.07.2015 1,000 3 600,00
201400005875 Botnik - rohovy v&etné 2 ks hackd 16.04.2014 1,000 3230,00
201400005874 Satni sténa-lamino /buk/ v&.2 ks vésaki+kryci deska 16.04.2014 1,000 4 447,00
201400005873 Satni sténa-lamino /buk/ v&.2 ks vésaki+kryci deska 16.04.2014 1,000 4 447 00
201400005872 Satni sténa-lamino /buk/ v&.2 ks v&sakl+kryci deska 16.04.2014 1,000 4 447,00
201400005871 Satni sténa-lamino /buk/ v&.2 ks vésaki-+kryci deska 16.04.2014 1,000 4 447,00
201400005870 Satni sténa-lamino /buk/ v&.2 ks vésakl+kryci deska 16.04.2014 1,000 4 447 00
201400005869 Satni st&na-lamino /buk/ vé&.2 ks vésakl+kryci deska 16.04.2014 1,000 4 447,00
201400005868 Satni st&na-lamino /buk/ vé.2 ks vésaki+kryci deska 16.04.2014 1,000 4 447,00
201400005867 Satni sténa-lamino /buk/ v&.2 ks vésaki+kryci deska 16.04.2014 1,000 4 447,00
201400005866 Satni st&na-lamino /buk/ v&.2 ks vésaki+kryci deska 16.04.2014 1,000 4 447,00
201400005865 Satni sténa-lamino /buk/ v&.2 ks vésaki+kryci deska 16.04.2014 1,000 4 447,00
201400005864 Skfin - korpus bilé lamino, posuvné dvefe 16.04.2014 1,000 32 836,00
201300005665 Baterie LYRA pakova dfezova se sprchou 12.02.2013 1,000 1 390,00
Celkem 54 164 057,00




